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! ! ! !今天是一对夫妇与他们的儿子
来找我，要我劝劝儿子将父母亲的卖
房款交出来。
其实这对老夫妻是再婚夫妇。妻

子有过一段不愉快的婚姻，与前夫生
有两个儿子，因感情破裂离婚。离婚
后大儿子跟前夫，妻子带着小儿子一
起过日子。亲朋好友见他们孤儿寡母
日子艰难，就帮她找了现在的丈夫。
现任丈夫未婚，成婚后也不曾想要孩
子，对小儿子视如己出，十分关
爱。
几年后，继父的老宅动迁，一

家人喜得一小一大两套房。继父
考虑到继子今后要成家，就把大
房子给继子，自己和老伴拿了一
套小的，儿子自然感谢不尽。不幸
的是，继父!""#年患了尿毒症，儿
子竭尽全力为继父寻医问药，十
分关心。
去年，儿子谈了女朋友，到了

谈婚论嫁时，因儿子的动迁房在
郊区，很不方便，便想在市区父母
居住地附近重新买套婚房，日后
照顾二老也方便。夫妇俩自然十
分赞同。为凑齐购房款，减轻儿子
日后还房贷压力，他们让儿子将
两套动迁房卖了，在市中心买了
一套住房。儿子也很心疼父母，将
多余的#"万元给了两位老人。谁
知一年不到，父母将所有的钱加
上平时的积蓄全部用光。现在父
母要儿子将卖房的余款全部还给
他们。按道理，父母的房款应该归
还，但儿子就是不肯。究其原因，
原来两位老人竟迷上了保健品。
一次，母亲无事上街溜达，遇

到一位“热心人”拉她去听免费的
保健讲座。母亲不知是计，竟鬼使
神差地跟着那位“热心人”走进一
个会所，里面黑压压坐了很多人，
年纪基本上与母亲相仿。讲课的
是位“大夫”，据介绍是知名医学
专家，讲完课还有免费体检，并让
大家服用医生推荐的包治百病的
“神药”。自从听了保健讲座，母亲
像着魔一样，还带上父亲一起去
“受教育”。两人对上课“医生”的
话言听计从，相信吃保健品能包治百
病延年益寿。购买各种保健品，不仅
花光了夫妻俩所有的积蓄，而且还不
断借钱购买。就这样听一次课，买一
次保健品，家中的各种保健品堆积如
山，很多甚至已经过期。儿子发现父
母的问题后，极力劝说他们不要迷信
保健品，怎奈父母已被洗脑，甚至到
了不相信医生，只相信保健品的地
步。如今，父母已无钱继续购买保健
品，希望儿子能补贴他们，儿子执意
不允。双方争执不下，便找到我，让我
主持公道。我告诉儿子，父母的卖房

款应该还给父母。儿子的态度很明
确：只要父母不再去买保健品，会同
意他们的要求。
看来解决他们的矛盾，关键在于

阻止父母再去购买忽悠老人的假保
健品。现场母亲递给我一瓶药剂，把
它说得神乎其神，还向我推荐。我当
着两位老人的面与市食药监局证实，
市食药监局的同志告诉我，这药剂是
假的，两位老人顿时语塞。我让儿子将
父母所服用的保健品拿到市有关部门
去识别，将父母听讲座的地址向有关
部门举报，从源头杜绝父母对保健品
的依赖。同时，劝他平时要多关心
两位老人，常回家看看。儿子一一
应允。两位老人虽然态度有所转
变，但我看得出，要让他们一下子
拒绝保健品有一定难度。我让他
们跟儿子一起到有关部门，听候
权威部门的鉴定，他们接受了。

人民调解员 青云
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侯毅 律师

! ! ! !武先生的儿子一年前把女友
带回家，他和老伴接触后，都觉得
这姑娘不错，知书达理又勤快。双
方父母见过面商量了婚事后，购
买婚房就提上了议事日程。儿子
和女友都在郊区上班，于是武先
生就选定了购房的区域，通过中
介居间，购买了一套动迁安置房。
本来武先生对动迁安置房的

购买有些犹豫，但是看到价格合
适，且上家同意付了大部分房款
后，就把房子交付给武先生居住
使用，他也就放心了。这样，武先
生与上家一家三口签订了《动迁
房买卖合同》，约定了待房屋符合
过户交易条件后，上家应当立即
协助武先生办理产权过户手续，
同时还约定了逾期过户的违约
金。在武先生依约支付了大部分
房款后，上家把房子交给了武先

生，等装修好，儿子和儿媳就住了
进去。如今，这套房屋的交易限制
期限已满，武先生通过中介联系
了上家，但上家却不同意过户，称
如要过户，就按市场价补差价。购
房时上家一家三口都在《动迁房
买卖合同》上签了字，可现在母亲
和儿子却说当时是父亲在外欠
债，他们没有办法，才同意卖房还
债的，根本不是自愿的，现在父亲
并不与他们生活在一起，仍沉迷
赌博，毫无悔改之意，他们反悔
了，而且房价翻了不止一倍，合同
的内容对他们不公平，是无效的，
所以不同意履行。

遇到这样不讲诚信的上家，
武先生也没其他办法，只能通过
法律途径来解决。他找到我们，讲
述了事情经过。我们撰写了起诉
状，调查并整理了证据材料后，将
上家一家三口告上了法庭，要求
上家协助办理房屋的产权过户手
续，并支付违约金直至实际履行
过户义务之日止。

庭审中，我们提出，武先生与
上家签订的《动迁房买卖合同》是
双方真实意思表示，且不违反法
律、行政法规强制性规定，应属合
法有效，双方均应按约履行。现在
武先生作为买受人，已经履行在
先的付款义务，上家也实际接受
了武先生支付的房款，并将房屋
交付给武先生居住使用，同时这
套房屋已符合办理过户登记的条
件，因此上家作为卖售人有义务
配合武先生办理过户手续。上家
关于因自身原因反悔、房价上涨
及合同内容不公平致合同无效的
辩称，没有法律和事实依据，不应
得到法院的采信。出于同情，武先
生当庭表示放弃违约金的诉请，
对于剩余房款也同意在上家履行
过户义务当日一次性支付。
法院判决上家协助武先生办

理房屋产权过户至武先生名下的
手续，武先生应于上家履行上述
义务当日，支付下家剩余房款。

黄华明 律师

! ! ! !贾阿婆和老伴育有一子，
儿子婚后仍和他们一起生活。
其实本来贾阿婆不太愿意和儿
子、儿媳一起生活，她怕自己和
儿媳处不好关系，到时候一家
人都没法相处。但儿子和儿媳
却说没关系，如果住一段时间
不行，就再搬出去住。这样，两
代人就住在了一起。

没想到，贾阿婆和儿媳相
处得就像母女俩。儿媳生了孙
子后，就更需要老两口的帮忙
了，当然，贾阿婆和老伴也非常
愿意带可爱的小孙子，这样的

三代同堂让周围邻居羡慕不
已。但多年前，一次突发意外，
夺走了老伴、儿子和孙子的生
命，留下贾阿婆、儿媳两个人。
本来贾阿婆想着儿媳还年轻，
过几年会改嫁，会离开这个家，
如果真有这样一天，她也不会
拦着。但是如今十多年过去了，
儿媳虽然再嫁，但仍和以前一
样关心贾阿婆，每周都会来两
三次，照料贾阿婆的生活起居。
贾阿婆生病住院，也都是儿媳
跑上跑下的陪着。贾阿婆名下
一套产权房，她是想留给儿媳

的，可又怕真的立了遗嘱给了
儿媳，儿媳又不照顾她了。但不
留遗嘱，她又担心这套房子会
不会被国家给收走呢？

听了贾阿婆的讲述，李崝
律师对她遇到的问题进行了法
律分析。《继承法》规定，丧偶儿
媳对公、婆，丧偶女婿对岳父、
岳母，尽了主要赡养义务的，作
为第一顺序继承人。但如果通
过诉讼进行法定继承的，儿媳
要提供证据证明她对贾阿婆尽
了主要的赡养义务。

本报记者 江跃中
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! ! ! !新民法谭，既是您手中这
份沪上著名纸媒的法治类周
刊，又是新媒体时代您的“掌上
法律顾问”。

新民法谭已推出“房产律
师”和“的哥信箱”两个专栏，法
谭君邀请沪上多位知名律师，组
成栏目强大的顾问团，回答粉丝

在房产和婚姻方面的各类法律
问题。
本报读者如果有房产方面

的法律问题希望咨询律师，如
今也多了一个新渠道，可以扫
一扫，关注新民法谭微信公众
号，并给法谭君留言，律师会在

线免费提供法律服务。
法谭推出免费线上法律咨

询后，得到了谭粉与读者的大
力支持。接下来新民法谭将会
有更多的改变出现，希望大家
多多捧场，新民法谭就是您的
掌上法律顾问。

! ! ! !多年前，周女士和大哥及父母，
一同因老房动迁分到了一套使用权
房，当时承租人是父亲。后来大哥单
位分了一套房，大哥一家就搬了出
去，但大哥儿子小江的户口自出生
就报在这里，并没随父母迁出。大哥
一家之所以搬出去住，还有一个原

因，就是父母和大嫂的关系不太好。
之后，这套房就由周女士和父母同
住，周女士婚后，一家人也住在这
里，父母都是由周女士夫妇照顾。
大哥一家自从搬走后，就和父

母、周女士没什么联系。为此，父母
没少抱怨。其间，看到周围邻居家里
纷纷把公房买成了产权房，周女士
也和父母商量了这个事，在征得父
母同意的情况下，周女士出资把这
套公房购买为了产权房，产权登记
在周女士名下。购房时，小江还未成
年，因此不需要他同意。前几年，这
套房屋动迁，以“适用价值标准房屋

调换”的方式，周女士取得了一套安
置房，和一定金额的动迁补偿款。之
后，周女士通过银行转账给了小江
一笔钱，小江的父亲，也就是周女士
的大哥写了一张收条给周女士。周
女士以为这事就结束了，没想到竟
然收到了小江的起诉材料。小江认
为，周女士未经他和他父母同意，擅
自以个人名义将公房购买为产权
房，如今房屋动迁，他户籍在这套
房，作为同住人，理应取得安置房和
动迁补偿款，所以要求确认其为安
置房的共有人，并分割动迁补偿款。
民事活动应遵循自愿、公平、等

价有偿、诚实信用的原则。当事人对
自己提出的诉讼请求所依据的事实
或者反驳对方诉讼请求所依据的事
实有责任提供证据加以证明，没有
证据或证据不足以证明当事人的事
实主张的，由负有举证责任的当事
人承担不利后果。本案中，周女士通
过正常途径将公房购买为产权房
时，虽然小江户籍登记在该房屋处，
但此时小江尚未成年，没有购房资
格，故周女士购房无需征得小江的
同意。因此，小江提出他的户籍登记
在该房屋处，就是同住人，当然成为
安置房产权人的主张，于法无据。这

套房屋拆迁适用了价值标准房屋调
换的方式，虽然小江户籍在该房，但
他并不是产权人，也未实际居住在
该房屋内，因此动迁所得安置房和
补偿款均与小江无关。

最终法院采纳了我方观点，判
决驳回了小江的诉讼请求。

上海市申房律师事务所主任
孙洪林 律师
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