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保留保护建筑内部整体改造 申城首个试点项目今交房

虹口区春阳里的“梦想改造家”

! ! ! !位于虹口区东余杭路 "!!弄的春阳里!建

于 !$"!%!$#&年间!属上海老式石库门里弄住

宅" 这里是典型的#七十二家房客$!曾经!厨房

合用%马桶相伴是里弄居民的日常"

去年! 春阳里被正式列为上海市历史风貌

保护街坊"同年!虹口区启动&春阳里$风貌保护

街坊更新改造项目! 第一批试点是 "%"'号!共

!"个单元 '&户居民' 改造目标主要有两个(通

过外立面保护性修复! 完整保留春阳里的石库

门历史风貌!同步对建筑内部空间改建升级!做

到居民户内厨卫独用) 这也是本市首个保留保

护建筑内部整体改造的试点项目"

从以拆迁为主的&拆留改$!到以保护保留为

主的&留改拆$!一场与家园有关的梦想改造!一

点点渗入弄堂!渗入到石库门街坊的细枝末节"

春阳里的昨天与今天

今天，在春阳里住了70年的陶剑斌收到了
一份特别的新年“礼物”———改造后的“新家”钥

匙。陶老伯回到“小别”大半年的老宅，
一切都是那么熟悉却

又似乎陌生，告别了倒马桶，告别了油腻腻的公
用厨房，这辈子终于可以住进有独立卫生间
和厨房的房子，面积还比过去增加了。走在
冬日的暖阳里，70岁的陶剑斌脸上洋
溢着笑容。想必，这就是幸福的味道。

本报记者
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! ! ! !市房管局城市更新处相关负责人
介绍，上海中心城区约有 !"#万平方
米各类里弄房屋需要保留和保护，“十
三五”期间将修缮各类里弄房屋 $%&

万平方米。今年 '(月，市政府发布《关
于坚持留改拆并举深化城市有机更新
进一步改善市民群众居住条件的若干
意见》，对有价值的老房子从“拆改留”
变为“留改拆”，以保留保护为主。
“随着生活水平的提高，居民对美

好生活的期望值也不断提升，政府对老
房子的修缮从过去简单小修小补到现
在改善整体环境，完善基本功能。里弄
房的内部整体改造黄浦、普陀、杨浦等
区都在陆续做，虹口区春阳里的改造试
点工程从专家评审、立项审批，到财政、
规划等政策，从现有的政策法规中找到
了可行方案，在全市探索了新路径，也
促使政府完善相关政策，出台配套细
则。”这位负责人说，春阳里的改造是由
市、区财政共同出资，在居民自愿的前
提下，由政府主导对直管公房的非商业
化改造。

春阳里项目的成功，在于留住石
库门建筑，也留住了原住民和石库门
的故事，成为可复制推广的经验。
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重回老宅 弄堂旧貌换新颜
春阳里 ))号的“原住民”陶剑斌出生在

这里。今天走进小区，他却发现有点不认识
生活了一辈子的弄堂：红色外墙，黑色大门，
大门外安装上了智能门禁，还未走进家门，
就先感受到满满的安全感。电表、燃气表安
置在楼道上，一目了然。
转动钥匙，打开家门。明媚的阳光穿透

玻璃，洒下一地温暖，也照亮了对新生活的
希望———整洁的厨房，橱柜、灶台、热水器、
油烟机一应俱全，只要一回家就可以马上开
伙仓，迷你的独立卫生间里是白色的一体式
卫浴。陶剑斌住底楼厢房，原本的两间房改
成了现在的三房，一家三代四口人，布局更
合理了。原先斑驳泛黄的墙面也粉刷一新，
地面铺上了新的木地板。配上家具，就可以
拎包入住了。陶老伯和工作人员一同规划起
了新家的布置：这里摆个床、那边可以做个
壁橱……

春阳里是本市首个保留保护建筑内部
整体改造的试点项目，变以往的“拆留改”为
如今的“留改拆”，是虹口区城市建设及更新
思路的“升级”：以城市更新理念，在保留原
建筑风貌的前提下，用微更新、渐进式的保
护方法，既保留保护历史文脉，又改善了旧
区居民居住条件。市房管局城市更新处相关
负责人说，春阳里的改造试点做到了风貌保
护与民生实惠之间的平衡，是对保留保护建
筑的内部整体改造模式新的探索。

试点更新 保留风貌惠民生
曾经，厨房合用、马桶相伴是春阳里居

民的日常，加上房屋老化，带来了结构不稳、
消防隐患等诸多问题。“过去，早上煤炉一
生，烟雾腾腾。倒马桶的车一来，马桶拎出来
一叫，统统都是丁零咣啷的声音。”陶剑斌
说，后来装了煤气，但还是公用的，还有居民
自己搭建小屋安装了抽水马桶。

提篮桥街道副主任龚浩说：“春阳里改
造面临的最大困难是要取得风貌保护与民
生实惠之间的平衡。”春阳里的居住密度这
些年来一直在增加，大多数居民在天井、晒
台违法搭建阁楼来拓展居住空间。“对搭建
的拆留一方面决定了风貌恢复的程度，同时

也直接折损了居民居住面积，这给改造的推
进带来困难。”
对政府提出来的拆违法搭建，改造后再

回搬，一开始，陶老伯他们是抵触的。拆违不
就是拆掉了为“过日子”而布局多年的小心
思？改造回搬不是再没有了靠房屋旧改“翻
身”的希望？提篮桥街道汉阳居委书记朱翠
芳说，起初只有 )&*的居民同意。街道专门
成立工作组配合居委，逐户做居民工作，让
居民明白风貌保护街坊是不可能拆的。拆违
法建筑，是大局；改造回搬，也是“过日子”的
大事。政府的改造就是让居民的生活质量有
根本的提升。“过去倒痰盂，灶间都是共用
的，生活上很不方便。现在的改造自己不用
花一分钱，改造后每家每户煤卫独用。这里
地段好，邻居之间又熟悉，隔一条马路就是
第一人民医院，看病也方便。”朱翠芳说，春
阳里的居民 +&*左右是老年人，这很打动他
们。陶剑斌从最初不赞成到最后认可了这个
方案，成为第一批签约搬走的居民。他用政
府给的过渡费在附近租了房。陶剑斌告诉记
者，过渡期间老伴每个星期都还会回春阳
里，把改造工程的进展拍下来。现在已经集
成了一本电子相册，配上了《我想有个家》的
音乐。

量身定制 掐着厘米算方案
“春阳里的改造方案是‘留改拆’，既要

保住历史文脉，同时要让居民整个居住环境
有切切实实的改善。”根据这个原则，改造春
阳里下的是“绣花”功夫。

工作组先是一一摸清试点区域内每户
居民的人员情况和居住情况，每栋楼居住
的户数、人数不尽相同，改造方案也没有标
准“模式”。虹口区房管局、提篮桥街道请了
有丰富历史建筑设计工作经验的章明建筑
设计事务所的专业设计师，一户户上门走
访测量，对每户居民开始“梦想改造家”的
家园设计。

章明设计事务所设计师邢朱华告诉记
者，石库门设计初衷是一户独用一单元，现
在的改造就是把一些可利用的零散公用面
积整合起来“再分配”。方案出台后，设计师
们每周至少有 "天是“驻”在居委接待居民，
根据居民的意见微调。有居民看不懂房型
图，设计方做了直观的沙盘图。一轮再一轮，
前后一共 )&多轮，优化方案，做到“一户一

方案”。朱翠芳说，为了让居民公平受益，有
时需要调整居住位置。比如，根据设计师方
案，居民夏先生要调整到 "楼，但夏先生提
出自己身体不好，希望留在原来的厢房位
置。设计师把方案修改了 +次，量身定制，终
于满足了夏先生的需求。

这些“七十二家房客”有的一栋楼里住
了五、六户居民，设计方案的改动不是以米，
而是“掐”着厘米来算，哪家都不能吃亏。设
计师邢朱华说，真真是螺蛳壳里做道场，既
要保留居住功能，又要为每户挤出空间增加
独立的厨卫面积，还要顾及居民受益的均衡
性，容不得半点闪失。“我们在设计时不光要
了解每户居民的人员结构，连居民家中原先
家具的摆改位置也都拍照留档，还有适老、
残疾人设施等，在设计过程中这些因素都会
考虑。改造后，居住面积都有改善，基本平均
每户得益面积 ",%平方米。”

绣花功夫 新天地里新生活
“绣花”的功夫在于精，在于细。改造后

的卫生间大多空间狭小，考虑到居民装修时
可能无法买到非标产品，卫生间就配置了三
件套一体式卫浴；陡峭的楼梯放缓了 (-度，
踏板加宽 )."厘米，楼梯两边安装扶手，上
下楼再也不用侧着身子，提心吊胆了……

为最大限度还原石库门原有风貌，石库
门门头保留修复，所有可利用的石库门木门
老门修复后原地利用装回，外墙拆除时可用
的红砖重新回用，不够的到别的旧改基地去
“淘”来补上。邢朱华告诉记者，改造后的春
阳里，房屋结构加固了，提房屋抗震等级也
提高了，管线入地，室内还加装了消防设施。

记者今天获悉，试点项目已改造的 /+

户居民年底前将全部拿到新房钥匙。此外，
春阳里剩余 (("% 证居民也完成了一轮征
询，仅 "!证居民表示观望和不需要改造。目
前二期三栋房屋居民已搬离，二期改造即将
启动。

春阳里，昔日风姿绰约的“大家闺秀”，
如今成为“建筑可以阅读、街区适合漫步”的
民居“新天地”。第一批“回家”的居民圆了
“梦想改造”的愿望，在这里迎接新年的到
来。春阳里又将升腾起往日的烟火气，上班
下班、柴米油盐，邻里之间、互诉家常，一起
开启一段新生活。
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