
! ! ! !今年 !月，上海房屋租金在连
续 " 个月回落后微弱反弹，成交
加快。

最新数据显示，! 月上海房屋
租赁指数为 #"$$点，比 %月环比上
升 $&##'，微弱上扬。而 %月相比 (

月环比下降 $&##'，为连续第 "个
月下降走势。
“近 "个月的房租整体降幅为

$&)个百分点，基本可以忽略，上海
房租走势呈现平稳波动状态。”上
海房屋租赁指数办公室梁志超解
读说。
值得一提的是，去年 !月，上海

房屋租赁指数为 #"*) 点，也就是
说，今年 !月还较去年 !月同比下
降 #&%('，说明上海房租还呈现稳
中略降的走势。
申城房租走势平稳，和租赁市

场供求总体平衡有关。今年 %月，上
海全市挂牌租赁房源 +)!,, 套，其
中内环内房源 ##"*"套，内外环间
房源 #%$))套，外环外房源 #+,)!

套；今年 !月，上海全市挂牌租赁房
源 +#!"+ 套，其中内环内房源
##)*!套，内外环间房源 #(%,)套，
外环外房源 #+,!(套。

数据显示，今年 !月，*$-($平
方米的一室户型成为申城租赁市场
最紧俏的房源。

在一室户型月租超过 #$$$$元
的租赁板块，房租持续下跌，其中一
室下降 $&)#'，两室下降 $&)+'，三
室下降 $&),'；在一室户型月租
*$$$元左右的租赁板块，房租走势
有所上涨，其中两室上升 $&#+'，三
室上升 $&#*'；在一室户型月租
#$$$元左右的租赁板块，房租也为
微弱上涨趋势，其中一室上升
$&#"'，两室上升 $&#,'。

! ! ! !到底是什么原因推动上海房
租微弱上涨？根据调查发现，暑假
是上海房屋租赁市场传统旺季，每
年 %月底，大学毕业生离校，集中
释放大量租赁需求；中小学生即将
入学，带热校园周边房屋租赁。在
这样的传统旺季，个别板块自然会
出现多人争租一套学区房的现象。

随着“毕租客”“陪读客”的入
市，申城中介门店带看量也明显上
升。“南泉大楼是电梯房，一室户月

租约 %$$$元；南泉小区的房龄稍
微老一些，一室户月租只要 +($$

元。如果想性价比高一些，建议选
择第二套房源。”昨天下午，浦建路
上某家房产中介工作人员刘松平
正在给一名年轻客户介绍房源。
“附近有地铁 +号线、%号线，租赁
房比较容易出手。”刘松平一边推
介房源，一边指着墙壁上的一个挂
箱，这是门店的钥匙箱。半年前，里
面塞满了钥匙，现在只有两三把钥

匙。周末是看房高峰期，高温天客
户主动要求看房，说明租房意愿非
常明确，中介经常能在半天内完成
带看、签约。

在东方路上另一家大型中介
门店，工作人员王东升正在看守门
店。他表示暑假主要客群为大学毕
业生和陪读家长，最近他们陆续积
极签约，周边房源明显减少。门店
工作人员还会主动为租客提供上
门维修等服务，收取一些管理费。

以“毕租客”“陪读客”需求为
主导的租房市场量价同时上行，成
为市场的正常反应。上海房屋租赁
指数办公室梁志超进一步分析道，
“不少毕租客开始青睐互联网平台
选房订房，中心城区单间租金有的
达到 *$$$元，新兴城区单间租金
也可以达到 )$$$元，今年一些毕
业生不再压缩租金预算，租房选址
偏向成熟社区或产业园区的周边，
半小时内可以通勤。”

! ! ! !那么刷爆朋友圈的所谓推动
北京等地房租暴涨的长租公寓，到
底是怎么回事呢？记者首先调查了
长租公寓在上海的运营情况。

新学期临近，家住浦东北园路
的徐华奔走于各个中介门店，想出
租自家一套住房，再租一套学区
房。原来，徐华的女儿考取进才北
校，上学路只有四五公里，但早高
峰非常拥堵，与家人商量后，徐华
决定在学校附近租房。

徐华去了 + 家中介门店挂出
租房信息：#)$ 平方米两室两厅，
月租 ,$$$元。第二天，多组客户上
门看房，但均感觉房租偏贵，希望
降到 !($$元以下。正当徐华犹豫
不决时，一家长租公寓运营机构打
来电话，表示这套房子市场月租为
!($$元，如果能跟机构签长期合

约，每年租金还会上浮，第一年
!%$$元，第二年 !,$$元，第三年
,#$$元。徐华毫不犹豫地和这家机
构签约。

所谓长租公寓，指的是专业机
构运营的租赁住房。上海的长租公
寓多分布在居民小区，也有一些运
营机构承租整栋物业，改造为集中
式长租公寓。签约租金高于市场
价，长租公寓靠什么盈利？面对记
者的追问，和徐华签约的长租公寓
运营机构工作人员余峰坦言，签约
租金一般都略高于市场价，然而长
租公寓运营有盈利要求，签约、选
房都很有讲究，比如：和房东签订
三年以上租赁合同，再转租出去
合同期限为一年，便于随市场行
情调整房租；根据“行规”，运营机
构每年设置一个月或更长的空置

期，意味着房东每年最多收到 ##

个月房租；要选客厅面积大于 #$

平方米，有一面长度大于 ,$厘米
窗户的房子，这样就可以多隔出一
间出租房。

有规模化租赁机构在北京等
地高价收储房源，被指成为房租暴
涨的幕后推手，这一现象会在上海
发生吗？对此，上海师范大学房地
产研究中心主任崔光灿肯定地回
答：不会！在合理引导预期、整顿市
场秩序的政策之下，上海租金没有
大幅反弹的基础，小幅波动是后续
市场的大概率走势。崔光灿分析，
首先上海的长租公寓起步较早，
)$#)年，青客等一批专业运营机构
在上海推出长租公寓，经过多年发
展，上海大部分长租公寓品牌已经
完成发展扩张阶段，进入成熟稳健

发展期；第二，早在 )$#( 年年初，
上海市住房保障局联合市公安
局、市发改委等七部门发布《关于
鼓励社会各类机构代理经租社会
闲置存量住房试行意见的通知》，
支持运营机构代理经租闲置存量
住房，并对房源筹措、人口管理、
租赁价格等方面进行明确规范；第
三，源源不断的房源供应，也是租
赁市场平稳发展的重要支撑，截至
去年 #)月底，上海已供应租赁住
房用地 )"幅 ,$公顷，预计可建设
三万套左右，另外还在商品房中配
建租赁住房一万套。根据上海住房
发展十三五规划，后期还会有包括
公共租赁住房、代理经租、机构开
发经营的租赁住房等大量租赁住
房供应，会有效满足申城的住房租
赁需求。

! ! ! !其实，租赁住房建设和人才安
居工作，正是今年上海市政府的重
点工作。记者从上海市房管局获
悉，当前正处于住房租赁体系的构
建期，上海将着力打造一种全新的
租赁生活方式，服务城市高质量发
展、高品质生活。对上海发展作出
贡献的非沪籍常住人口，尤其是各

类人才特别是青年人才，将通过租
赁住房建设和人才安居工作，让他
们在上海安居宜居。
根据计划，)$#,年上海全市将

新建和转化租赁房源 )$ 万套，新
增代理经租房源 "万套。上半年，
上海新建和转化租赁房源 ,&!!万
套，新增代理经租房源总数 #$&!万

套（间）。上海用于建设租赁住房的
地块，重点在高校及科研院所周边、
科创园区、产业集聚区、商业商务
集聚区，以及交通枢纽地区（含轨
交站点周边）等交通便捷、生产生
活便利、租赁住房需求集中区域。

为进一步规范住房租赁市场
秩序，上海还建立了住房租赁公共

服务平台，今年 *月 *#日上线试
运行，!月 #日起全面实施。目前，
平台已实现房源发布、实名认证、
合同网签等基本功能，并提供租金
查询、金融服务、法律问答等便民
服务。截至今年 !月底，网站累计
浏览量逾 ($%万人次，网签合同签
约量约 #&*万件。
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房价跌了，租金涨了？这
似乎成了近一段时间以来，很
多人的心理感受。特别是有报
道称：今年 7月，北京的平均
房租超过5000元，同比上涨
21%；一线城市房租暴涨，年
轻人面临“租不起”的窘境。受
资本市场控制的长租公寓真
的大大推高了房屋租金？

记者从上海房屋租赁指
数办公室获悉，今年7月，上
海房屋租金终止了连续 9个
月的回落，呈现微弱上扬，但
并未出现房租暴涨的现象，租
客群体不必过于恐慌。同时，
租赁住房建设和人才安居工
作被列为上海市政府的重点
工作，今年上海已推出一系列
举措规范住房租赁市场秩序。
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