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相关链接
! ! ! !广袤的南太平洋上，岛国新西
兰就像一颗璀璨的明珠熠熠生辉。
作为全球最美丽国家排行榜上的常
客，新西兰也一直受到世界各国留
学生、投资者和外国移民的青睐。
但就上周，新西兰工党政府在国

会以 !"：#$通过《海外投资修正法
案》最后一轮投票，仅允许新西兰居
民购买住房，不再允许海外买家购买
二手房，以期给新西兰楼市降温。

外国买家挨批
实际购买不多
新西兰房价近年来大幅上涨，

有关住房短缺难题的报道常常见诸
媒体。新西兰国内一直有声音指责
海外买家的投资行为导致房价上
涨，认为海外买家毫无疑问推升了
新西兰房价，问题仅在于推升多少。
新西兰政府也曾表示，房价上

涨很大程度上还是由于市场供应不
足，同时也受移民增加和低利率等
因素影响。
新西兰政府之前公布的调查结

果显示，海外买家占到了新西兰房
屋交易量的 %&'(。这一数字在昆斯
敦地区和奥克兰核心地区分别为
)(和 %%(。
《金融时报》曾评论说，虽然数

据显示外国买家在新西兰住房市场
中扮演的角色很小，但诸如资本大
鳄彼得·蒂尔等美国富豪购买该国
房产常常成为头条新闻，这助长了
人们对新西兰被全球精英当作避难

所的观念。
国际货币基金组织高层上月敦

促新西兰重新考虑这一禁令，认为
禁令对楼市降价作用不大。
不过，并非所有外国人都受禁

令限制。有新西兰居民身份的外国
人仍可在新西兰购房。另外，得益于
自由贸易协定，澳大利亚人和新加
坡人同样免受禁令约束。此外，已在
新西兰购房的外国人将不受禁令影
响。海外人士仍将可以有限投资大
型公寓楼群和酒店。

多种因素冲击
当地房市冷了
工党的经济发展部长戴维·帕

克本月初在国会辨论中说，“我们不
知道具体的百分比，我们永远也不

会知道，但自从中国收紧外汇管制，
奥克兰房市就开始冷却。”
按照这位部长的逻辑，中国管

控外汇了，当地房市冷了，于是得出
所谓中国买家推升当地房价的结
论。这恐怕缺乏实证，也有失公允。
且不说中国买家的占比小。首

先，追随着美联储的加息步伐，全球
加息压力升高，如今房市降温并非
仅发生在一个南半球的奥克兰。从
伦敦到悉尼，从纽约到奥克兰，多地
房市在多重因素冲击下降温。
第二，受 %**'年全球金融危机

重创，新西兰房地产业曾遭遇最冷
冬天，阵亡一大半大小开发商，对房
市供应链影响深重。如今，全球经济
形势不利因素再次增多，新盘可能
面临上市即亏的窘境，开发商往往

硬着头皮开盘，各路买家也在观望
和挑剔。
尽管新西兰楼市过去一年间有

所降温，但房价高企近年来一直困
扰新西兰人。

据国际公共政策咨询公司
+,-./012341 今年 5 月发布的国际
房价负担能力调查报告，新西兰再次
入选“房价最难以负担的国家”排行
榜。莱坊房地产经纪公司去年数据显
示，新西兰房价增长年率达 5*&6(，
在 ))个住房市场中排名第十位。

新西兰房地产协会 5)日发布
数据，显示奥克兰房价中值为 '7&)

万新西兰元（约合 )8&9万美元），与
%**' 年 55 月的数据相比几乎翻
倍；而新西兰全国房价中值为 ))万
新西兰元（7!&%万美元）。

兑现竞选承诺
明显不再适用

%*5$年新西兰议会选举期间，
新西兰总理杰辛达·阿德恩领导的
工党就把禁止海外买家购买二手房
作为主要的政策主张之一。
成功组阁后，阿德恩也把这一

政策列为执政百日要达到的关键目
标之一。彼时，新西兰的房市仍是热
火朝天。
不过，今年以来新西兰房市降

温，外界普遍认为当前环境明显已
不适用这一禁令，但法案刚刚在国
会通过。这就有点儿尴尬了。

田野 卜晓明
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房价上涨 新西兰甩锅给外国人
国会通过法案不允许海外买家购买二手房


