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! ! ! !因为两房隔一子，一家人对佳佳
宠爱得不得了，从小就被惯得无法无
天。他在学校读书时除了体育课，其
他课门门亮红灯，初中没毕业就辍学
在家，整天与一帮小混混在外吃喝玩
乐，还每每充大佬抢着买单，回家就
是要钱。此时，家人才意识到对佳佳
的教育出了问题，但为时已晚。
眼看到了成家立业的年龄，大家

想方设法帮佳佳找了份工作，可他工
作不做，却迷上了赌博。赌输了，不是
向家人要钱，就是透支信用卡，发展
到最后竟借高利贷赌博。父母一开始
还帮他还钱，怎奈父母也是靠退
休金过日子，哪有多余的钱给他
补窟窿，有时逼急了只好四处举
债。亲属见这是个无底洞，也不再
借钱给他父母。后来父母看佳佳
屡教不改，就停止了对他的经济
支持，可他仍不思悔改。前两年，
佳佳信用卡透支了还不上，父母
不肯帮他还，他被判刑一年半。可
牢狱生活并没有让佳佳改过自
新，反而对父母怀恨在心，认为是
父母不肯帮忙，才导致自己坐牢
的。出狱后，他又开始诈骗，骗了
人家!万块，又让父母帮着还，说
如果不还清，就只能再坐牢。父母
一来对这个儿子已彻底死心，二
来实在没这个经济能力，所以又
拒绝了。佳佳不是闹就是撒泼，父
母被逼没办法，带着他找到我。
我问佳佳要父母还债的理由

是什么？他竟大言不惭地说，自己
是父母的儿子，儿子有困难，父母
应该帮忙解决，还抱怨之前就是
因为父母不肯帮忙，害自己坐了
牢。听完他的话我简直气炸了，对
法律无知到这个地步还真少见，
看来他这么多年是生活在法律真
空地带。我告诉他：你从小备受父
母宠爱，认为向父母索要财物是天经
地义，父母不给，还觉得是父母不对，
所以埋怨父母、恨父母。你有没有想
过靠自己的能力赚钱呢？有没有想过
成年之后该给父母钱，而不是向父母
要钱呢？子女都有赡养父母的义务，你
以后拿什么来赡养父母？佳佳被我问
得无话好说。我再问他，父母把你养这
么大，你就这样去回报父母吗？佳佳无
语，低下了头。我给他指出两条路，一
是你父母没有责任帮你还钱，至于那
笔债，可以商量的话，先跟对方签份还
债计划，找一份工作，好好挣钱养活自
己和还债。二是你如果继续我行我
素，迟早有一天可能还会坐牢。
看着一旁毫无表情的父母，真是

又好气又可怜。儿子实在太不像话
了，但他是怎么到了这种地步呢？其
实还是让父母给惯坏的。父母缺乏原
则地宠爱，感恩教育和情商教育的缺
失，造成了儿子的自私自利、不负责
任，才会有今天这样的局面。我劝他
们：老人要有尊严，现在年事渐高，靠
这个儿子是靠不住的，那些养老钱再
也不能让儿子挥霍，应该留着养老。
两位老人点头称是。儿子见在我这里
捞不到什么，便怏怏地随父母离开。
这看似家庭悲剧，实际上更是教

育的悲剧，值得我们好好反思。父母
打小就没教过佳佳社会责任、家庭责
任，他也就没有相应的责任感和动
力。但愿佳佳早日醒悟，改过自新。

人民调解员 青云
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李崝 律师

! ! ! !魏先生是家里的小儿子，有
一哥哥和一姐姐。哥哥、姐姐住的
离父母都比较远，而魏先生家的
房子和父母的房子都在同一个小
区，所以平时父母有什么事，都是
魏先生忙上忙下，哥哥、姐姐只是
在过节时，才会来看父母，一起在
家里吃个饭。但真有事，他们是帮
不上忙的，特别是有一次父亲突
发疾病，亏得魏先生及时送医院，
才得以康复。
父亲出院后，有一天将魏先

生叫到身边，和他说，与母亲商量
后，决定将家里的房子直接给魏
先生，由魏先生为他们养老送终。
父亲还提出来，不要把房子给了
他，魏先生就翅膀硬了，把老两口
赶出去，老人希望能保证他们对
这套房屋有永久居住权。魏先生
当然是连连承诺，自己肯定不会

这样做的，让父母放一百个心。
之后，父母和魏先生一起去

了公证处，在公证员面前签订了
一份赠与协议书。内容为，父母将
他们名下的产权房赠与儿子魏先
生，魏先生接受赠与，并保证父母
在这套房屋内的终生居住权。
因为怕父母有想法，在父母

有生之年，魏先生也没有去办理
这套房屋的产权变更手续。如今
父母相继过世后，魏先生就着手
开始办理这套房屋产权变更的
事，但哥哥和姐姐不配合，他们也
不说同意，也不说不同意，反正就
是拖着。

没办法，魏先生找到我们，希
望我们能帮他拿到这套房屋的产
权。我们调查了相关材料，并撰写
了起诉状，将魏先生的哥哥、姐姐
告上法庭，要求法院确认这套房屋
产权归魏先生所有，哥哥、姐姐配
合办理房屋产权变更登记手续。
庭审中，我们提出，赠与合同

是赠与人将自己的财产无偿给予

受赠人，受赠人表示接受赠与的
合同。具有救灾、扶贫等社会公
益、道德义务性质的赠与合同或
者经过公证的赠与合同，赠与人
不交付赠与的财产的，受赠人可
以要求交付。本案中父母作为产
权人，通过经过公证的赠与协议
书，明确将这套房屋赠与魏先生，
这是他们对自己所有财产的处
理，符合法律规定。在这套房屋没
有过户的情况下，魏先生作为受
赠人有权要求确认这套房屋归其
所有，即完成这套房屋的产权变
更手续。
哥哥和姐姐看到我们在庭审

中的据理力争，以及相关证据的
提交，同意了魏先生的诉讼请求。
最终本案在法院的主持下达成调
解协议，这套房屋产权归魏先生
所有，哥哥和姐姐在期限前协助
魏先生办理房屋的产权变更登记
手续，如产生相关税费，由魏先生
负担。

黄华明 律师

! ! ! !孙子是刘阿婆带大的。儿
子和儿媳多年前离婚，看孙子
可怜，刘阿婆就把他留在身边。
前段时间，孙子说要结婚。说到
孙子的婚房，刘阿婆找到了儿
子和前儿媳，分别让他们出一
部分钱，她再拿出来一点做首
付，剩下的房款小夫妻俩向银
行贷款。孙子的名字在刘阿婆
家房子的产证上，按孙子的说

法，如产证上再写自己的名字，
首付款要多交，而他女友名下
没房产，可在产证上写女友名
字。刘阿婆怕这桩婚事黄了怎
么办，所以就想来问问律师。

听了刘阿婆的讲述，冷鲁
平律师对她遇到的问题进行了
法律分析。以结婚为目的购房，
一方支付全部首付款，房屋产
权登记在另一方名下，并以另

一方名义办理贷款。后双方未
结婚分割房屋时，通常会根据
案件查明事实，可确认尽管产
权登记在一方名下，但恋爱双
方有以结婚为目的共同购房的
意思表示的，宜认定为共同财
产，并根据双方贡献大小对房
产进行分割。建议刘阿婆让孙
子和女方签订书面协议，以明
确房屋产权归属等。 江跃中
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! ! ! !新民法谭，既是您手中这
份沪上著名纸媒的法治类周
刊，又是新媒体时代您的“掌上
法律顾问”。

新民法谭已推出“房产律
师”和“的哥信箱”两个专栏，法
谭君邀请沪上多位知名律师，组
成栏目强大的顾问团，回答粉丝

在房产和婚姻方面的各类法律
问题。
本报读者如果有房产方面

的法律问题希望咨询律师，如
今也多了一个新渠道，可以扫
一扫，关注新民法谭微信公众
号，并给法谭君留言，律师会在

线免费提供法律服务。
法谭推出免费线上法律咨

询后，得到了谭粉与读者的大
力支持。接下来新民法谭将会
有更多的改变出现，希望大家
多多捧场，新民法谭就是您的
掌上法律顾问。

! ! ! !多年前卫女士家老房拆迁，老
房是公房，承租人是父亲。拆迁时，
父亲与拆迁单位签订了《房屋拆迁
安置协议》，分了两套安置房。拆迁
单位的住房分配报批单上写着，父
母、哥哥一家及卫女士的女儿是动
迁分配对象。卫女士知道一套安置
房是分给哥哥一家，另一套分给父

母和自己女儿。按当时的手续，拆迁
单位的房屋产权赠予进户单上记
载，根据动迁安置协议，其中一套房
赠与父亲，共同居住人有父母和卫
女士女儿共三人；房屋产权受赠人
进户时应按规定向物业公司交纳有
关费用，受赠人今后在办理产权登
记时应向房地产管理部门交纳规定
的税费。在安置房办理进户时，父亲
因病过世了。这样，拆迁单位在房屋
产权赠予进户单上将共同居住人改
为了母亲和卫女士的女儿两人。之
后，这套房屋产权登记在母亲一人
名下。本来一大家子人相安无事，父
亲过世后，卫女士只要有空就来看

母亲，帮她做家务。但前段时间，无
意间卫女士发现这套房屋的产权证
上母亲的名字变成了哥哥。原来，母
亲与哥哥签订了《上海市房地产买
卖合同》，约定了相关买卖事项，哥
哥凭这份买卖合同取得了这套房的
产权。
卫女士找哥哥理论，哥哥很坚

定地说，这套房是母亲一个人的，她
想给谁就给谁，同时也承认他并没
按买卖合同约定的金额去付房款。
哥哥还说这套房屋和卫女士没有关
系，让她不要瞎胡搞。无奈之下，卫
女士将母亲、哥哥告上法庭，要求确
认哥哥与母亲签订的《上海市房地

产买卖合同》无效，哥哥配合将房屋
产权恢复至母亲名下。
本案主要争议的内容为母亲与

哥哥签订的《上海市房地产买卖合
同》的效力问题。从房屋来源说，大
家均确认房屋是老房子动迁安置所
得。根据房屋产权赠予进户单的内
容，房屋的产权赠予父亲，共同居住
人为父亲、母亲和卫女士的女儿。虽
然在这套房屋进户时，父亲已去世，
但其享有的安置份额并不当然消
失，而应由其继承人依法继承。因
此，这套房屋登记权利人虽为母亲，
但实际权利状态应为包括母亲在内
的多人共同共有。卫女士作为父亲

的女儿，有权提起本案诉讼。母亲在
未经所有共有权人同意的情况下将
房屋出售给哥哥，事后也未取得其
他共有权人的追认，属擅自处分共
有财产，应为无效。
法院采纳了我方的观点，判决

支持了卫女士的诉讼请求（本案在
上诉期内，判决尚未生效）。

上海市申房律师事务所主任
孙洪林 律师
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