
! ! ! !秋日的下午，某职业学院的聋哑女大学
生谢玲在校园散步时，突然有一体型瘦长，
背着双肩包的男青年急匆匆向她走来，双手
不停地比画着。原来他也是个聋哑人，谢玲
连忙用哑语告诉他，别着急，有什么事可以
慢慢“说”。

那个男青年用手语焦急地对谢玲“说
道”：“同学，我是日本人，名叫中村更织，现
在香港留学。这次是独自到中国内地来旅游
的，但旅途中不慎把钱包、护照遗失了，如今
是身无分文。你能借点钱给我吗？让我打个
电话给父母，要他们迅速汇点钱给我，收到
钱后马上还给你。”

谢玲看到对方一副大学生模样的打扮，
再说对方和自己一样也是聋哑人，同情之心
油然而生。她毫不犹豫掏出身上仅有的三百
元人民币给了他。中村更织写了张借条给谢
玲，并记下了她的手机号码。三天后，谢玲收到
中村更织发来的短信说，他母亲是日本政府
的议员，在东京开办了一家人民币拍卖公司。
只要他母亲亲自出场，每一百元人民币就能
拍卖到高达十五万元的日圆，约合人民币一
万元，下一场的拍卖会将在下周举行。现在他

母亲得知他在中国遇到谢玲这样乐于助人的
恩人后，决定帮谢玲去拍卖。但并不是任何一
张人民币都行的，它需要的是印有 !位领袖
人物头像、颜色是蓝色的崭新人民币才行，只
有这种人民币才能在拍卖会上卖出高价。
能有如此的发财机会，谢玲当然是不愿

意放弃。她当即回复：谢谢，立即就去筹集此
类人民币。第二天晚上，谢玲将从母亲和同
学处筹集到的 "#$万元人民币交给了到学
院来取款的中村更织。中村更织说他马上就
将钱汇给母亲，并将上次借的三百元还给了
谢玲。谁知，这以后中村更织好像蒸发掉了
一般，再也没有一丝音信。谢玲不停地发短
信给他，却始终没有回复。此时，谢玲如梦初
醒，方才意识到自己遇到了骗子。她马上到
派出所报案，接到谢玲的报案，侦查员将案
情输入电脑串并后发现，谢玲已是第 %个被
害人了。侦查员分析，这个“中村更织”不会
就此罢手，一定还会继续作案。于是，一方面
在他经常出没的地方守候伏击，一方面要谢

玲继续不停地发短信给他，说是又筹集到了
$万元，让他来取，设法引他上钩。

果然，接到短信后，中村更织便约谢玲
在一家肯德基餐厅碰头。当他兴高采烈地一
踏入餐厅大门，便被扮作服务员的侦查员戴
上了手铐。在派出所里，中村更织终于露出
了其真面目。原来，他根本就不是日本人，也
不是聋哑人，而是个名叫赵强的福建人。所
谓的“日本聋人”只是他行骗的幌子。

! ! ! !王先生与女友相恋多年且即将步入婚
姻的殿堂，购买婚房便是当下第一要务。后
来通过中介的介绍，两人看中了浦东的一套
房子，于是前去“实地考察”。
接待他们的是家里女主人，热情地向他

们做了介绍。之后，中介约房主李先生查看
房产证及身份证，证实信息无误。没费多少
周折，就签订了正式买卖合同。
一切似乎进行得十分顺利，王先生按约

定付清首付，不久，贷款也办了下来。然而，要
付款时，上家却拒绝收钱，说房子不卖了。随
后，李先生妻子突然重新住进已经搬出的房
子，还叫来父母兄弟一起住，不走了。王先生
无奈，要求返还首付，却被告知钱已经被李先
生为婚外情人买房用了。
上家发生如此巨变，总是事出有因的。原

来，房子虽登记为李先生一人，但确为李先生
婚后所买。李先生因有外遇，夫妻关系不好，

经过一年多的折腾，双方精疲力竭，决定离
婚。房子先由李先生出售，卖出后帮妻子买个
稍小点的房子，剩余房款归李先生。可是妻子
发现李先生拿到首付后，却在张罗着帮外遇
情人买房。一气之下，才重新住进已经搬出的
房子，上演了之后令王先生无比尴尬的那幕。
那么，王先生与李先生之间签订的合同

有效吗？他是否可以要求继续履行合同，按
约交房呢？
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代书遗嘱应有遗嘱人的签名 " 孙洪林

“日本聋人”现形记 " 刘翔

夫妻一方出售共有房产，是否有效？
" 周玉花

! ! ! !“东方大律师”广播收听指南：周一至周六 "&'

()*"+'))，,-+%./0-1%#%；电视收看指南：周一至
周日 "+'2)首播，当天 .2'2)、次日 +'2)、""'))、"!'
))重播，法治天地频道（即东方有线 "1频道、
3456直播 "+频道）。欢迎预约节目咨询：上海观
众拨打 "&1!"+&!按 2号键预约留言（不收声讯
费），外地观众拨打 (."722&2+2))预约留言。
“东方大律师”将联合上海欧瑞腾律师事务

所于 ".月 .!日 %'))*"&'))举办义务法律咨询
活动。地点：虹口区花园路 "&号嘉和国际大厦 2

楼。现场还将低价出售各类法律书籍。
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! ! ! !房价不断上涨，因为房产而引发的家庭
战争几乎天天都会开战。不少原本和睦的大
家庭因为一套房产，从此不再往来。这个案
件也是如此，本已失去了丈夫的陈女士还要
与侄子对簿公堂，无疑是雪上加霜。
陈女士与陆先生是半路夫妻，陆先生的

前妻在结婚两年后因交通事故过世，陆先生
和前妻没有生育小孩。陈女士经人介绍与陆
先生相识，两个人无论在生活习惯还是兴趣
爱好上都非常吻合，因此，不久后便再次组成
了一个小家庭，但在婚后也没有生育。

.))+年陆先生被查出患有癌症，得知自
己患有重症后，担心陈女士日后的生活会没
有保障，所以打算将结婚前自己名下的一套
产权房转给陈女士。为了起到效力，陆先生还
书写了一份字据，载明：“我将属于我的房屋
赠与陈女士，并将该房屋过户给陈女士”。

.))+年 $月，陈女士陪同陆先生一起
去到房地产交易中心将属于陆先生的这套
产权房过户到了陈女士的名下。同年的 &

月，陈女士取得了该房屋的产权证。
在陆先生去世后，陆先生的侄子小陆一

纸诉状将刚经历了丧夫之痛的陈女士告上
了法庭，自称 .))+年 $月，陆先生立了一份
代书遗嘱，将房产遗赠给自己，由自己继承，
并有两个见证人为证。陈女士在陆先生死亡
前，擅自将该房产变更到陈女士名下的行为
侵犯了小陆的合法权益，所以要求法院判决
该房产由小陆继承。孤立无援的陈女士找到
了我们律师所寻求帮助。
在之后的庭审中，小陆不断地强调这份

遗嘱的有效性和陈女士侵犯了他的合法权
益。首先针对小陆的这份遗嘱，我方据理力
争，根据《中华人民共和国继承法》的明确规

定，代书遗嘱应当有两个以上见证人在场见
证，由其中一人代书，注明年、月、日，并由代
书人、其他见证人和遗嘱人签名。我指出小
陆所述陆先生于 .))+年 $月所立的遗嘱，
为他人代书，虽有两个见证人，但陆先生作
为遗嘱人并没有在该代书遗嘱上签字，不符
合代书遗嘱的形式要件，所以这份遗嘱是不
能成立的，是无效的。

其次，在本案中，陆先生生前立字据将
房屋赠与陈女士，并与陈女士共同申请办理
了房屋产权变更手续，房屋业已在陆先生去
世前登记在了陈女士名下，该赠与已成立并
完成。而且陈女士已与陆先生共同办理了产
权变更过户手续，因此，小陆的诉讼请求不
应得到支持。

最后，法院也支持了我方的观点，判决
驳回小陆的诉讼请求。

! ! ! !据媒体报道，南京公众近日热议
&)))辆出租车安装监控探头和录音设
备。有人感叹：从居住小区到工作的单
位，从宾馆商场到大街小巷，城市遍布视
频监控，连坐出租都可能被监控。真可
谓：“面对探头，无处可逃！”
就在公共场所设置图像监控设施的

本意而言，是以保障公共安全的方式，实
现对公民人身、财产等合法权利的保护。
为实现保障公共安全的整体利益，平静
地接受公共场所图像监控是理智的。记
者在采访中也发现，人们一方面希望得
到摄像头的“保护”，同时也担心监控探
头“失控”。任何人作为社会一员置身于
公共场所，就不得不被动地接受来自肉
眼的扫视和电子眼的检视。
有时您还不得不接受对您单独实施

的检视，例如，进入飞机场、火车站、城市
轨道交通车站时逐个通过“安检门”，将
随身携带品放入“安检通道”等。只要来
自外界的检视行为于法有据，且公布于
众，就不构成对您个人隐私权的侵犯。据
资料，伦敦的摄像头比世界上其他任何
城市都多，平均每 "!个居民就有一个，
每人每天平均被拍摄 2)) 次。伦敦有
"&"$平方公里，部署 $)万个摄像监控
头，每平方公里就有 2))多个。这就像每
个人都应当以平静的心态对待来自外界
的目光，而不必在乎别人是否多看了你一
眼。任何图像监控设施都是人眼视觉的延
伸和强化，所有的摄像头都是人为安装
的，所有的摄像头都是由人控制的。承担
公共场所图像监控的摄像头通过光缆，将
影像传送到视频监控中心，以即时发现危
害公共安全的可疑迹象。所以说，置身于
公共场所的人不能计较是否“被人看”，而
应当重视如何“被人看”。如果您觉得一出
家门就“受监视”的话，您本人在公共场所
何尝没有主动扫视他人的行为？事实上，只要您
的扫视行为没有超过必要限度，他人也不会因为
“被扫视”而与您交涉。

从根本上说，在公共场所实施图像监控是公
共安全管理的必要手段，摄像头在侦破案件中具
有直接获取证据或明晰线索的作用。一般而言，
公共场所图像监控的设置只要做到明示就不构
成侵权。出租车是移动的公共场所，车内人员不
能因为支付车费而做出轻佻不雅的举止。诸如
“您已经进入图像监控区域”的告知语，既表明对
您隐私权的尊重，也提醒您自重。在现代社会，为
了公众生活的安全、安宁，图像监控必不可少。公
民没有必要因为摄像头在公共场所的存在而感
到不愉快，应该做的恰恰是防止个人隐私权遭受
不法侵害。 ,作者系上海市法学会副秘书长!
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