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! ! ! !根据 !"#$年年报：!%$$年，万
科实现营业收入 &$&'(亿元，同比
增长 )$'*+；实现净利润 ,-'!

亿元，同比增长 .!'!+。
受限购等调控政策影响，

!%##年国内房地产市场成交放缓。
不过，万科 !%##年保持稳健增长，
实现销售面积 #%&*'.万平方米，销
售金额 #!#*')亿元，同比分别增长
#,'(+和 #!')+。继 !%#%年销售额
突破千亿元后，蝉联行业销售冠军，
并第二次成为行业内唯一住宅年
度销售过千亿的公司。 恒由

! ! ! !近年来，香港购房者中，内地
买家的比例呈上升趋势。据嘉里建
设透露，嘉里在九龙东的“现崇山”
项目中有近 .%+的内地买家。
“现崇山”前临睦邻街公园，毗

邻彩虹道游乐场，附近绿化超过 .*

公顷，周边皆为低密度的政府用地
及公共设施，地段优越，交通便利。
据了解，“现崇山”预计于 !%#!

年第三季度交付，建筑面积约 #%

万平方米，包括 *幢住宅物业以及
逾 .!*% 平方米豪华住客会所、
#%%%%平方米的园林设施、基座约
#!%%%平方米的商场。 何艳容

政策从严 回升受阻
在多地试图进行楼市政策“微

调”而未果之后，近日召开的全国
“两会”也频频释放出调控政策依然
从严的信号。住建部部长姜伟新接

受媒体采访时表示，“限购令”短期
内不会有所微调和放松，并称“至少
七八个大城市的价格一定得降下
来”。政策风向再度偏紧，加大了市
场对后市的看空预期。受此影响，上
周各地楼市成交量回升乏力。

据中原集团研究中心监测，上
周重点城市的新房和二手房成交
量双双环比下滑。,个重点城市的
新房成交量环比下降 !%+，结束了
近五周的连续上升行情，其中北京
和上海新房成交量降幅均在两成

以上。各大城市二手住宅成交量的
上升趋势也没有得以延续，*个重
点城市的合计成交量环比下滑三
成，上海成交量环比降幅达五成。
中原集团研究中心表示，之前

连续五周左右的成交量抬升，更多
的是由于春节淡季积压需求释放
的结果，而非真正的“回暖”。虽然
出现部分银行下调首套房贷款利
率等定向放松的利好因素，但整体
政策环境依然严厉，楼市的持续回
暖仍然缺乏足够的支撑。

渴求资金 以价换量
受商品房销售市场长期低迷

以及国内融资渠道收紧的影响，各
大开发商现金流普遍紧张，对资金
的渴求与日俱增。近期，各大开发
商纷纷宣布融资计划。

继位于北京和深圳的项目提
供总额达 ##'! 亿元的贷款担保
后，万科于上周宣布再次申请总额
达 )%亿元人民币的信托借款，其
年利率在 #%+以上，较之前的银行

贷款利率有所提高。另外，华润也
透露正在寻求 )%亿港币的三年期
贷款，其贷款利率亦高于香港银行
同业拆息利率。中原集团研究中心
表示，相较于高额的融资成本，降
价销售以加快资金回笼，仍是开发
商最自主的选择。
保利、万科等具有市场风向标

作用的大型房企，纷纷加大了降价
促销力度。据中原集团研究中心监
测，包括绿城、龙湖及万科在内的
开发商纷纷低开推盘，如绿城位于
杭州的“赛丽绿城慧园”推出的特
价房折扣低至 &'*折。在去年价格
较为坚挺的武汉，保利、金地等房
企也积极促销，部分楼盘降价接近
两成。中原集团研究中心表示，由
于价格受到刚需购房者的认可，降
价楼盘大多取得了较高的销售率。
这也反映了在当前以刚性需求为
购房主体的市场环境下，“以价换
量”仍是赢得销售业绩最有效的方
法之一。

本报记者 晏秋秋

三月楼市乍暖还寒 房企融资促销并举

定价合理楼盘仍有不错业绩在目前看空居
多的市场预期下，
各大房地产开发商
纷纷加大了促销力
度，同时积极拓展
融资渠道，以缓解
资金压力。然而，三
月楼市“小阳春”乍
暖还寒，成交回升
依然受阻。

中原集团研究
中心认为，逆市之
下，为加快销售回
款速度，降价仍是
不二法门，定价合
理的一些楼盘仍可
取得可观业绩。

! 楼市如围城!城外的人仍在伺机"进城# 本报记者 陈意俊 图

! ! ! !业主朱女士自述! 房产专家，
您好！!%#%年我购入了一套合生城
邦三期 #%)平方米的两房，且获赠
了 )*平方米花园。不过，最近我和
丈夫的工作单位均调动至浦东新
区，来回出行觉得不便，因此想卖
出此套房屋，然后在浦东新区置
业。现咨询一下专家，目前这套房
以多少钱售出较合适？

房产专家点评!朱女士，您好！
合生城邦隶属于闵行江川路板块，
占地约 ,%%亩，总建筑面积约 -%

万平方米，相当于一个颇具英伦风
格特色的小城镇。整体项目以联
体、叠加为主要物业类型，另有独

栋和小高层，在产品定位上提出了
一种“英式城镇新主张”。在具体的
建筑风格上，采用双层廊柱、凹进
式阳台、坡顶的“假三层”，力图体
现英式建筑风格的庄重与朴素。作
为板块内的代表性楼盘，其具备良
好口碑。

合生城邦三期所处位置属于
轨道交通 *号线辐射范围之内，步
行 #% 分钟即可到达金平路站点；
周边还设有多条公交线路，交通出
行较便捷。第五人民医院可解决居
民日常医疗需求，商业配套设施也
多样化，小区旁边的金平路步行
街、欧尚卖场成为小区人群休闲购

物的首选之地。
根据朱女士描述的该房源的

特点来看，赠送的花园成为该套房
源一大卖点。此外，小区由于自住
率高，公寓房源挂牌量并不多，而
有需求的客源相对较多，这成为另
一优势。但考虑到朱女士此前为二
手房购入，目前未满 * 年，因此赋
税相对较重，这将加大出售难度。
结合以上各因素考量，建议朱女士
在定价时遵循市场正常价格水平，
单价定在 #*%%%/$-%%% 元0平方米
范围之内，总价为 #-%万元。
汉宇地产老闵行分行经理

左刚

闵行区
江川路板块

合生城邦三期
评估总价!!"#万元

评估单价!!$%&$元'平方米

地址! 金平路 $$&弄

房型! (房 (厅 !卫

产证面积!!#)平方米

楼层! !*'!!*

购入年份!(#!#年

朝向!朝南

装修!精装修

! ! ! !最近几周!多

个楼盘低开入市!

颇吸引人眼球$一

些读者来

电询问!大

致意思是% 看中

了!能不能买&

这些问题 !

着实难为我了 $

买不买!纯属个人

意见$ 但是!我的想法是!

对这些低开的楼盘! 不妨

有所关注$这主要是因为!

现在多数开发商都已经认

同了'以价换量(的措施!

就是说! 靠低开来带动销

售量$ 不过!一般来说!开

发商在旗下楼盘获得热

销)资金压力不那么大后!

往往也会调高售价! 静等

度过楼市"寒冬(*

对开发商的这种行

为! 一方面要靠政府部门

监督!另一方面!也需要买

房人集中注意力* 市面上

有的房源! 开盘价确实相

对较低!属于政策"调出来

的机会(! 那也可以把握*

当然! 如果买房人对后市

继续看空的话! 持币待购

也是一种策略*
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