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自动调整投资组合配置
华安基金网站推出“智能再平衡”功能

! ! ! !业界以创新著称的华安基金
电子直销再有大动作，近日华安基
金公告“智能再平衡”基金电子交
易业务正式上线，为投资者提供了
自动调整投资组合配置的又一智
能化工具。

这意味着继“趋势定投”“自动
停损”“利增利”“智赢定投”等前几
次创新业务推出之后，华安基金电
子直销又一次举起了创新的旗帜。
“智能再平衡”是指一种能够

根据投资人指定的条件进行判断，
适时自动地为投资人调整其投资
组合中不同基金资产占比的程式
化基金电子交易方式。华安基金电
子直销系统将通过基金转换交易

为投资人调整组合中各基金的资
产占比，通过自动对投资组合的动
态调整，满足广大投资者对投资组
合管理的灵活性需求。

据有关研究显示，资产配置对
投资组合业绩的贡献率达到 !"#

以上，资产配置是投资过程中最重
要的环节之一，也是决定投资组合
收益的主要因素。

正因为资产配置如此重要，华
安基金电子直销于近期推出了“智
能再平衡”业务，其“标准版”可根
据投资组合中各基金资产占比的
波动情况对组合进行自动调整，其
“趋势版”可根据投资人预设的趋
势判断条件进行市场趋势判断，并

根据判断结果在高低风险投资组
合间进行切换。
“标准版”的判断基于投资者

基金组合的配置比例变化，在不同
的市场环境下，通过“智能再平衡”
使组合中各类基金资产占比始终
维持在比较恒定的区间内，让组合
比例时时控制在一定范围内。
“趋势版”的判断基于市场趋

势的变化，投资人需设置“进取配
比”和“保守配比”两套资产配置方
案，判断趋势由弱转强时采用“进
取配比”，判断趋势由强转弱时采
用“保守配比”，让组合能自动顺应
市场趋势变换做调整，实现在不同
的市场配置不同的资产组合。安鑫

保本基金迎投资良机
! ! ! !今年来，市场上共有 $"只保本
基金，其中于今年发行的就达 %"

只。剔除今年成立的次新基金，上半
年 &"只保本基金业绩全线飘红，平
均涨幅达到 $'($#，整体表现好于
偏股型基金，仅次于债券基金。长城
保本基金拟任基金经理钟光正认
为，目前保本基金发行潮的到来正
是顺应市场需求。随政策进一步宽

松及债市慢牛、股市有望回暖的走
势预期，此刻正是投资保本基金的
不错时机。
央行年内第二次降息，说明了

国家对经济刺激的坚决态度。对此，
钟光正认为，从实体经济来看，受需
求回落和企业主动去库存的影响，
宏观经济下半年将持续放缓。
“债市在由熊变牛的转化阶段

往往会催生较大的行情，而今年上
半年的债券走势即属于这类行情，”
钟光正说道，“我们判断后期债市将
进入牛市维持阶段，短端震荡走平，
同时受经济不景气以及降准、降息，
特别是资金面的推动，长线将有所
回落。这种行情维持时间长短要看
经济何时回暖或股市何时反弹，目
前至未来较长一段时间内，我们认

为牛市维持行情将会继续，这对债
券市场无疑是有利的。

此外，“受新股发行制度的改
革、对券商的扶持、降低交易成本、
要求上市公司加大分红比例等举措
影响，未来政策红利也会逐渐释放
出来，这也给未来股票市场酿造出
投资机会。”钟光正强调，综合来看，
债市的慢牛格局有利于保本基金中
稳健型债券类的资产配置，同时也
有利于未来市场向好时权益类资产
的配置，当前布局保本基金正当
时。 王昱慰

5000元如何实现全球房产投资梦! ! ! !编国内楼市上半年出现回暖，
但管理层做出坚决抑制房价反弹的
表态，使得国内楼市前景不甚明朗。
相比之下，经济复苏更为确定的美
国市场，受到了国内高端人群的更
多青睐。据不完全统计，近三年来，
通过海外置业达到资产增值目的的
人群以每年 $"#的速度递增。

在国外有一套自己的房产，不
仅可以用来度假，还可坐拥租金收
益，需要资金时可以变现坐享资产
增值，已成为不少国人的梦想。但
实现这个梦想着实不易。不仅有巨
额的资金门槛，还有外汇管制、飞赴
海外选楼的时间成本，还有出租管
理、抵押贷款等复杂环节。
此时，只要借助主投 )*+,-（房

地产投资信托）的证券投资基金，
就可以绕开这些复杂环节，参与帝
国大厦、万豪酒店、沃尔玛超市，甚
至是一座可以云中漫步的葡萄酒
庄园的投资。而悠闲实现这个全球
房产投资梦的成本，最低只需要
."""元。

与基金相似，)*+,- 是一种汇
集多个投资者资金，由专业投资机
构负责进行房地产投资经营管理，
并将投资综合收益按比例分配给投
资者的信托产品。其投资以成熟的、
有稳定现金流的商业物业为主，如
公寓、酒店、商场、写字楼等资产，以
获取租金和资产增值作为投资回
报。其最显著的特点就是分红率比
较高，多数国家要求 )*+,-收入的
绝大部分定期以分红的方式分派给
持有人，并通过分红部分免税等方
式鼓励派息。

彭博数据显示，截至 &"%%年
底，全球上市房地产证券总市值超
过 /0""亿美元，其中 )*+,-占比超
过 ("#，全球房地产证券成长为股
票、债券和现金之外的第四大投资
标的，并得到养老金等主流投资机
构的长期青睐。

日前市场广受关注的嘉实全
球房地产基金，通过精选美国等市
场的 )*+,-，为国内投资者开通了
.""" 元低成本海外置业的便捷通
道。

那么，在金融危机余震不断的

背景下，)*+,-值不值得投资？当前
是不是出海投资外国地产的时机？
嘉实投资全球房地产的优势又在哪
里？

问题一

美国 !"#$% 因何绕过了金融

危机!

核心提示!在 !""#年金融危机

期间"收益率竟然超过 $"%#取得这

一惊人回报率的"并不是某些牛股"

而是部分美国公寓类 &'()*" 以至

于$福布斯%刊文惊叹&&&'&'()*

绕过了金融危机# (

彭博数据统计显示，从 &""&年
到 &"%%年，业绩比较基准中具备
%"年价格和分红历史的 )*+,-，%"
年间累计回报率达到 &$/1"#，年化
收益率高达 %%1(#，远高于 2股收
益水平，其中以租金形式为主要现
金收益来源的收益占比达到 33#。
这意味着 )*+,- 投资者不仅分享
了优质物业长期增值的收益，还收
获了租金收入的稳定分红。

对国内投资者来说，借助嘉实
全球房地产基金等主投 )*+,-，可
以实现低成本投资全球优质地产，
不仅可以避免海外直接置业的诸多
制约因素，而且可以享受到稳定的
分红回报。这就把国内地产投资者
通常理解的“击鼓传花”模式，彻底
改变为具有稳定现金流的稳健收益
模式。

从海外置业角度看，对大多数
人来说，投资 )*+,-相比直接投资
海外不动产具有不可比拟的多重
优势。首先是解决了国内投资者信
息不对称的劣势，赴海外选择勘查
物业耗费时间精力，但 )*+,-筛选
物业由专业机构负责；其次，各国
税收规定非常复杂，直接置业还面
临房价波动带来的收益风险，以及
纯投资性购买的后续出租管理等
问题，)*+,- 具有研究优势和管理
经验。此外，直接置业无法分散风
险，退出权益很难保证，)*+,-的流
动性更佳。
从金融危机期间的数据可以看

到，不同的 )*+,-可以实现海外地
产投资的风险分散化。受经济疲软
影响，万豪等高档酒店的 )*+,-收
益率下降，但租房的人口数量大增，
而且租约延长，装修成本降低，因此
连锁公寓类 )*+,-反而逆市取得较
好收益。而优中选优，根据经济形势
和全球市场变化灵活配置相应的
)*+,-，正是嘉实全球房地产等 )*!

+,-型证券投资基金的强项。
从资产配置角度看，)*+,- 个

性十足，长期回报率明显优于股票
市场，且与商品和股票市场关联度
较低，是分散风险、优化配置的优良
工具。海通证券的研究表明，)*+,-
与传统股票、债券等投资品种相比，
在风险收益特征上具有一定差异，
投资海外 )*+,- 的证券投资基金
)*+,-与国内证券市场的相关系数
低于 "1%，)*+,-与黄金、金属、能源
等大宗商品的相关性也很低，均在
"13以下。
根据资料统计，在投资组合中

加入 )*+,-，在风险获得有效控制
的前提下，回报率大幅提高。过去五
年（&""/4&"%%），单纯将资金平均配
置于全球股市及债市，相比加入
&"#的 )*+,-，投资组合的年化报
酬率从 31%#增加到 /1&#，报酬率
增幅达 /(#。

问题二

投资 !&#$% 是不是好时机!

核心提示!经济稳步复苏)低利

率融资成本) 全球资本回流等诸多

趋势性因素" 决定了美国地产市场

复苏的确定性#

今年以来，以中国为代表的全
球富人移民潮，正在加速推涨美国
楼市。统计数据显示，今年前四个
月，流入美国不动产相关基金的资
金就超过 (&1%/亿美元，已经超过
去年全年。可以说，当前主投 )*+,-

的证券投资基金，就是跟随上了全
球财富资本布局的大趋势。

美国全国房地产经纪人协会 (

月发布报告显示，来自中国的买家
已成为美国房产的第二大国际买

家。实际上，这种供求关系在资本
市场上也已经有了明显的正向反
应。在传统证券市场投资陷入低迷
时，以 )*+,-为主要投资对象的基
金产品，往往成为投资者的避风港。
来自彭博的数据证实：今年以来在
欧债危机发酵影响下，欧洲等全球
主要股市普遍低迷，但截至 3月 &"

日，海外 56 789-:8;< 不动产基金
)7)1=> 和先锋不动产基金 ?@A1

=>两只产品，近 (个月的报酬率分
别高达 %!1%(#、%!1"!#。

美国地产是全球 )*+,- 市场
的风向标。从基本面趋势看，在美
联储继续维持低利率不变的背景
下，美国楼市的供求关系不断改善。
统计数据显示，美国 $"年期房贷利
率近期创下历史新低，这将使得美
国房贷拖欠率下滑，推动房市景气
回温。彭博数据也显示，美国房地
产景气确实出现逐渐好转的迹象，
公寓型 )*+,- 今年第一季的租金
收益年增率达 .13#，预估 &"%&年
全年的盈余增长率可达 %"#4%&#。

除了地产升值因素，稳定现金
流分红回报这一推动 )*+,- 的另
一个核心因素，也在继续发酵。截
至 &"%&年一季度末，299 )*+,- 现
金分红回报率达到 31&!#，股票
)*+,-的分红回报为 $1$3#，同期
标普 ."" 指数 的 分 红 收 益 仅
&1%3#。

问题三

投资 !&#$% 谁家功力深厚!

核心提示!海外投资最常见的

现象就是水土不服# 国内机构出海

投资"在研究覆盖广度和深度"以及

一线信息收集与分析上"具有天然

的短板# 特别是全球房地产投资"

更是一项非常强调投研本土化的课

题#

分时段对比基金净值与业绩基

准涨幅数据后"我们可以发现!去年

三)四季度先后开始运作的两只全

球地产基金"*起了大早" 赶了晚

集("均在时机选择上出现较明显的

偏差+ 针对团队实力各有差异这一

客观现实"嘉实基金优势何在,

嘉实全球房地产基金在同类
基金中，唯一聘任了境外投资顾
问———德意志投资管理美洲公司。
该机构成立于 %!03年，是美国证
券交易委员会注册投资顾问，研究
覆盖美国、欧洲、澳大利亚等市场。
截至 &"%"年底，该公司管理的资
产规模达 &$!"亿美元，其主要成
员均具有 %.4&& 年的海外地产证
券投资经验。

从现有各类基金的运作实际
看，境外投资顾问拥有规模庞大和
经验丰富的投研团队，熟悉各个国
家市场实际，能有效跨越制约国内
机构的信息障碍。相比股票，)*+,-
带有更强的实体投资色彩，而不同
地区的地产又都有不同特点，意味
着 )*+,-投资对实地调研和一线信
息要求更加严格。因此，聘用境外投
资顾问组建“中外联合舰队”模式，
在信息分析、投研决策方面，拥有更
大的优势。
实际上，嘉实本土团队对地产

信托研究也有六年多。嘉实从 &"".

年便开始组建团队专注房地产研
究，并在 &"%"年成立国内基金业首
家专门的房地产投研部门，对国际
)*+,- 市场有深入而广泛的研究，
已建立起规范的投研及风险控制流
程。目前，嘉实基金“全天候、多策
略”的投研体系不断完善，高效国际
化的战略方向日渐发力。 左凯
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! ! ! ! ! !本周国家统计局
最新数据显示，( 月份
BC+同比上涨 &1&#，创出
&!个月来的新低，同时，
CC+同比下降 &1%#，连续
3个月负增长。

业内人士指出，通过
( 月 CD+ 数据走低及目
前 BC+、CC+ 双双持续回
落，不难发现，目前实体
经济下行风险仍在延续，
并开始形成传导效应E据
统计，截至前周最后一个
交易日，上证指数在近 3"

个交易日，累计下跌幅度
达 31/#，一抹年初以来
涨幅。

值得注意的是，虽然
2股震荡效应明显，但一些具备
精选个股能力的基金产品，却表
现出扎实的投研配置功底，逆市
斩获业绩。银河数据显示，截至 /

月 (日，国内 $%.只标准股票型
基金，过去 (个月累计净值增长
率达到 (1((#，而以万家精选股
票基金为代表的“精选派”，同期
净值增长率则高达 &/1$.#，跻身
同类产品前三。
此外，万家基金公司旗下一

只新的指数基金———万家中证
创业成长指数分级基金目前正
在市场上发行，该基金覆盖经济
转型期的高成长性优质中小企
业股票，投资者可在工行、齐鲁
等各大银行券商和万家网上直
销咨询认购。 张燕

上投摩根旗下
股基全面领跑

! ! ! ! &"%& 年上半年的基金业
绩排名出炉，上投摩根旗下偏
股基金整体表现亮眼。据银河
证券基金研究中心发布的《基
金管理公司股票投资主动管理
能力综合评价报告》，上投摩根
股票投资主动管理能力上半年
位居行业第八，旗下 %%只偏股
基金上半年平均回报达 /1$#，
其中有 !只基金跑赢全市场偏
股基金 31/#的平均回报。
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! ! ! !在 &"%&年以来债券基金
持续扩容潮中，定期开放债基
渐成气候。这类产品通常以封
闭一定期限再定期开放，同时
辅以封闭期内上市交易为主
要特征。据统计，今年来已成立
的定期开放债基，再加上正在
发行的汇添富季季红定期开
放债券基金已超过 .只，而目
前上报的类似产品还有多只。
据了解，汇添富季季红定

期开放债券基金以“三年封
闭，定期开放、滚动运作、上市
交易”为主要特征。汇添富季
季红基金拟任经理陆文磊表

示，相对于纯粹的开放式、封闭式债
基，定期开放债基拥有相对优势，兼
顾收益性和流动性，既能充分利用
封闭期来增强收益，又可以定期开
放和封闭期内上市交易的机制来为
投资者提供一定流动性。 大山


