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! ! ! !我曾经提前还贷过，而且是把仅贷了 !个
月的商业房贷全部还清。只不过是这第一次的
提前还贷让我至今懊恼不已。
我家的住房原来一直很困难，一到汛期，路

上的污水都会倒灌进房间。于是改善住房成为
全家人的梦想。!""#年 $月，我按照儿子的要
求，在离地铁 #号线沿线步行十分钟范围内，找
到了一处满意的三室二厅二卫公寓房。当时房
价是 %$万元，在用光了家里全部积蓄和亲戚支
援后，我向建设银行借了公积金贷款 #&万元，
向工商银行借了 '年期商业贷款 #'万元。
住进新房子后，每月还公积金贷款用以前

积存的数额冲抵，而每月近 !&&&元的商业贷款
还款给开销增加了压力。于是考虑把老房子卖
掉提前还贷。卖房款到手后，我立即把商业贷款
一次性还清了。记得为 #'万贷款付出的全部利
息不到 %&&元，当时还颇为自己的决定欣慰。
谁知不久后房价像脱缰的野马一样狂奔起

来，那间卖出的旧房子转眼间就涨了 !倍，如今
的房价更是当时卖价的 (倍以上！我心里真是
懊恼极了：捡了芝麻，丢了西瓜！

!&&$年当我欠公积金贷款还剩 ( 万多元
时，已经工作 (年的儿子说，剩余的公积金贷款
全部由他来负责还。于是，办妥了所有手续，把
建设银行的贷款账户转到了儿子的公积金账户
上，又提前还清了全部的公积金贷款。儿子告诉
我，这样做的好处是我 %年后退休时，可以把全
部的公积金和补充公积金提现去投资增值，而
他的公积金是不能提现的。 马蒋荣

! ! ! !几年前，我和老公买房，成了“房奴”。我们
在外漂泊了多年，一直租房子住，没有家的感觉
不说，还得看房东的脸色。有的房东会突然毁
约，限你几天之内搬走，还有的房东会半路加
价。那些年我们两人搬了至少八次家，每次搬完
家，老公都累得像头牛似的，躺在地上恨恨地说
一句：“将来我一定要买房！一定要！”
这句话的兑现是在出门打工的第五个年头。

用两个月的时间转遍了所在城市的楼盘，终于签
下了购房合同，那是一套 $'平方米的两居室。

于是，我们的“房奴”生活正式开始了———
每个月雷打不动地拿出收入的一多半还贷，之
后是精打细算地过日子。几年的时间里，我们很
少出去消费娱乐，饭菜自己做，锻炼身体就在小
区里跑步，想看电影就去买几张影碟，想娱乐就
接上麦克风在家里唱卡拉 )*，实在想出去玩
就到郊区走走或者去公园……诸如此类的日子
过了三年，倒也没觉得怎么苦。或许是因为勤俭
节约，反而免除了许多无谓的消费或者不健康
的生活方式，我们俩的身体倒比原来还好了。本
来计划十年还贷，也由于这种简单的生活方式
能够把钱最大程度地省下来，三年之后我们就
彻底还清了贷款。

很多媒体对“房奴”一族抱批评的态度，其
实，愿意成“房奴”的人往往对生活抱有更多的
期望和热情，并且敢于冒险和奋斗。我虽然做过
“房奴”，但有房的日子还是要比租房的日子滋
润自在些，只要你有一定的理性与克制力，不要
超负荷消费，反而可以提前享受生活。 殷卫

! ! ! !记得当年贷款购买了房子以后，最
关心的就是三件事：一是单位的奖金多
少，二是银行的贷款利息上调，三是红色
的请柬。如果单位的奖金缩水了，自己的
生活费用开支就也要缩水，而房子的贷
款是一点没有商量余地的。因此，在还房
子贷款的日子中，节衣缩食不说，还放弃
了好多与同事朋友一起外出聚餐或者旅
游的机会。自己当时的念头就是尽快还
清贷款，告别“房奴”的日子。
有了自己的房子就可以安居，这话

不错，但如果说为还贷而努力，提高了个
人奋斗的能力和产出，在增值中发了财，就
根本不是这么一回事。年轻时，本应该就是
学习、工作、娱乐，享受人生的美好时光，但
当“房奴”的日子，让年轻人的心态老了不
少，如果你不是自己创业，也谈不上提高自
己的奋斗能力，就是能够听老板的话，害怕
没有工作，害怕自己的身体不好，害怕有太
多的亲友来访，让支出增加。如此多的害怕
和压力，又会释放出多少工作热情？而有了
房子又怎么样？如果你只有一套房子，就是
升值了也只是一种心理安慰，纸面富贵
而已，不会提高多少幸福指数的。
对于房子还是多一点理性，即使是

暂时租房结婚，也没有什么。如果没有足
够的吃苦准备，还是别当“房奴”为好。

曹建明

! ! ! !我的商品房购于 !"""年，虽说当时商品
房价格与现在的房价是没法比较的，但是一
般人的工资也与如今无法比拟。贷款总额为
!"多万元，占了我总房款的 ("+左右，贷了
#'年，每月的还贷款金额几乎等于我工资的
实际收入。也是咬牙买下的，要是如今的话，
银行肯定是不会如此贷的，也算捡了个大
便宜。
虽说买了满意的房子，但还贷还是让我

压力不小。好在当时自己比较年轻，也有独特
的专长，勇敢地把压力变成了动力，彻底告别
以前只图安逸的“月光族”生活。主要做了四
方面的事情：一是做了一份稳定的兼职；二是
业余时间开始给国内报纸杂志写稿子，每年
有一万多元收入；三是外出帮一些企业解决
技术问题，单项的收入相当可观；四是自己再
艰苦几年，将到手的商品房毛坯出租，获取一

定的房租收入；五是在消费上节衣缩食，能省
则省。通过两年的努力，我终于存到了 #%万
元，第一次提前还贷。这样，每月还贷的金额
一下子少了大半，小日子也好过了很多，于是
再接再厉，第三年我就全部还完了贷款，心里
的一块石头彻底落了地。

尽管当初买房时下了很大的决心，日子
也相当难过，好在当时我还很年轻，韧性和
毅力让我买好房的美梦成真。通过提前还
贷，我不仅省了很多利息，还获得了与现今
房价相比特别廉价的优质商品房，实现了个
人的资产增产保值的目标。也正是当时的决
心和努力，才使我今天人到中年，能真正过
上安逸生活的一个重要原因吧,所以说，我认
为任志强老总的话也有一定道理，关键在于
年轻人如何对待压力，以及自身能力和努力
的结果啊。 ! ! ! ! ! ! ! !刘岭梅

! ! ! ! !儿子是普通大学的本科生，专业没有什
么优势，毕业后好不容易在一个中等城市找
到了工作，月收入也就 !&&&多元。除去生活
杂项及房租等费用，结余有限。

想想儿子要结婚生子，总不能老寄人篱
下，我下定决心买房。在看了无数的新房和二
手房后，一套 -&多平方米的公寓房终于进入
了视线，我们毫不犹豫下了单。

我们帮儿子凑齐了首付款，又掏出全部
家当为儿子新房装潢，却还要与儿子共同偿还
.&多万元的按揭贷款，这就意味着以后的 #&

年我们每月要支付银行 .&&&多元，儿子只能
还贷 -&&元，剩下的全由我和妻子包干。我和
妻子工资不算高，每月还房贷后只够基本生活
和家用开支。想想我和妻子退休以后还要为还
房贷操心，过紧巴巴的日子，心里就很不舒服。
今年初，儿子的工资涨到了 .&&&元。我

悄悄与之相商，希望他能多还一点房贷，为我
们减压。儿子可怜兮兮地说，他的压力其实比
我们大，正和女朋友商谈结婚事宜，这婚纱
照、钻戒就得好几万元。他知道我们为他的房
子花光了老底，不好意思再向我们开口，除了
自己节衣缩食外，还向朋友借了不少钱以供
结婚开支。
儿子一人在外打拼也艰难，虽说结婚后

多了一人工资，但生宝宝又是不小的支出。指
望儿子多还房贷不现实，年纪轻轻的把身体
压垮了也不值得。我这把老骨头能多帮一把
还是多帮一把吧。
朋友见我过得辛苦，不时用房子增值来

安慰我。我只是一脸苦笑。儿子的新房虽然是
三年前买的，现在增值了不少，但这对住家户
来说只是一种虚拟的增值。只有银行降息我
等“房奴”才受益啊。 王大庆

! ! ! !提到“房奴”，先
说个真实故事。笔者
一位战友的父母工作
生活在三线城市，平
时省吃俭用，终于在
退休时凑足购房款，
买上了房子。可因平
时过于节俭，加上装
修房子过度劳累，乔
迁新房不久，老父亲
暴病离世。老母亲也
因老伴的离去感到特
别孤单，不多久也离
开了人间。这则故事
告诉我们，攒足钱不欠款购房，虽然
无债一身轻，但可能享受的时间缩水
很多。这才叫真正意义上的“房奴”。
上世纪 /&年代末，楼市交易清

淡，房价较低，中心城区 %&&&元0平
方米已经能买到很不错的房子了。
为了改善住房条件，笔者选中现住
小区三室一厅的房子，总房价约 %&

万元出头。拿出所有积蓄并向亲朋
借了点付了首付，-&+的大头向银
行按揭贷款 !&年，向银行月还房贷
!&&&多元，然后把原来住的一室户
售后公房出售用于装修。
按原先预算，家庭正常收入减

去正常的日常开支，加每月还贷
!&&&多元外，节余已所剩无几。随
着单位效益不断提升，员工收入随
之提高。加之每年年底都有一笔奖
金，所以，我把结余的闲钱每年一次
向银行提前还贷，以减轻利息支付。
从银行放贷到借款还清用了近 1&

年时间，提前 1&年还清贷款。按照
现在市场价格计算，现居住的房子
至少也值 .&&万元以上吧。但自己
住就体现不出价值，就像股票市值，
账面上看涨了多少赚了多少，不抛
出只能是纸上富贵。
我们工薪阶层要想自己的居住

条件有所改善，如果得不到亲朋的
资金支持，向银行贷款买房，用明天
的钱享今天的生活还是可行且容易
接受的。但要通过做“房奴”发财，必
须具备二套房子，一套自住，一套出
手，否则就不是加引号的房奴了。尽
管从中央到地方政府对房市的宏观
调控没有松懈，但就当前的房价和
普通居民的收入相比，一般人也承
受不了通过当“房奴”而发财。就工
薪阶层而言，不做“房奴”，哪来“房
主”？！ 吴祝华

! ! ! !最近，任志强关于还房贷创造价值
的言论激起网络上热议。说实话任志强
被臭骂，因为实话往往不好听，但是事实
告诉我们，只听好话的人到最后什么都
得不到。
虽然我还是一名大三学生，没有买房

还贷的经历，但通过很多报刊杂志的阅
读，让我对未来的买房还贷也有了些许规
划：如果我毕业后的收入比较可观，并且
逐年加薪，我会选择购置一套房产申请组
合贷款，支付完首付后，剩余的贷款采用
“等额本金还款法”。首选公积金贷款，因
为其不仅利率优惠，贷款额度较高还有贷
款年限长、还款灵活方便等优点。但是公
积金贷款也有一个限额。而等额本金还款
法在收入高峰期多还款，就能减少今后的
还款压力，并通过提前还款等手段来减少
利息支出。如果组建了家庭，有了孩子，
家庭开支必将提升，因此我计划在前期
资金富余、父母可以给予适当帮助之时
多还款，为日后早做准备。 罗佟磊
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