
首批房奴翻身记
大多提前还贷，部分成房产投资客———

! ! ! !德加公寓位于杭州城西，!"""年底，张明
星以 #$%%多元&平方米购买了该小区一套房
子；如今，房价已涨到每平方米 '万多元。

张明星这一批在世纪之交时买房的人，
被称为首批房奴。他们贷款期限多为 !%(!)

年，按正常还款节奏推算，如今正处于集中清
贷期。在这个摆脱房奴身份的节点上，他们再
次被舆论聚焦。实际上，他们购房时，房价绝
对值低，物价也不高，购房后又赶上了中国经
济快速发展，收入倍增，因此他们很快便从压
力中解脱，很多人提前还贷。如张明星早在
'%%'年就提前还贷，此后又多次购置房产。

从“房奴”到“房产投资客”，这是一个颇
为励志的故事。但现在，面临巨大压力的新房
奴要像首批房奴一样早早翻身，颇为困难。

当时买房“偷偷摸摸”
!""*年，国务院出台《关于进一步深化城

镇住房制度改革加快住房建设
的通知》，要求从当年下半年开
始停止住房实物分配。自此，在
中国实行半个世纪的福利分房
制度，被彻底终结。
《通知》出台后，吕文东!化

名" 所在的北京某研究所还有
+%%多套房源，于是进行了最后一拨福利分房。

吕文东排在 '%%多号，没有搭上末班车，
次年不得不在商品房市场上买了房。
此时，买房的人已多了起来。大部分人买

房为自住，尚意识不到可作为一种投资，“否
则借钱也要买好几套了”。'%%%年在北京买房
的张明芳（化名）认识一个朋友，当时到处买
房，以至于他妻子追问是否外面养了“小三”。

在银行工作的卓女士说，当时年轻人已
能接受按揭买房的方式，银行并不需要营销
推介，倒是媒体会做些宣传报道，尤其常提到
“中国老太和美国老太”的故事。

张明芳也记得，那故事传播很广：一个美
国老太临死时说，终于还完了房贷；一个中国
老太临死时说，终于买下了一套房子。这个故
事“鼓动了很多人，我们也可以先消费”。

!"""年在杭州买房的张明星则称，自己
起初并不知道可以按揭买房，被朋友怂恿买
房时听说这一政策还有些不相信。

他说，当时福利分房终结后，有很多人抱
怨被改革抛弃了。也因此，他当时买房是“偷
偷摸摸”，“没身份、没地位的人才自己买房”。

吕文东倒没有太多的失落感，“全国都这
样，不服气、叹气也没有办法”。而张明芳单位
是企业编制，她从没奢望单位会给她分房。

不看地段“只讲实惠”
!"""年时，商品房市场还不怎么发达，像

杭州，商品房都集中在城西，未像现在一样四
处开花。张明星骑自行车去看房时，看到城西
“都是村级道路，到处是工地。”而楼盘也只有
寥寥六七个，“当时没有品牌概念，只讲实惠，
连地段都不讲，就这几个楼盘。”
张明星选中了德加公寓的一套房子，,+-'

平方米，总价 !*万多元。首付一成，他全是向
朋友借来，“那时人还比较单纯，没有经过市
场经济的洗礼，好借”。

和张明星首付全靠自己借来不一样，张
明芳和吕文东买房时都“啃老”了。

张明芳的房子总价 .$万元，首付两成，,
万多元，都是父母给的。吕文东房子总价 +/万
元，公积金贷款批下来 )万元，其余 "万元大
部分是父母的积蓄和他们出面借的钱。

如何还款懵懵懂懂
彼时的购房者，对如何贷款、如何还款也

都还懵懵懂懂。
吕文东说，那时不知道还有多种还款方

式可选，只是在单位房产科的张罗下随大流，
“大家凑一拨，房产科说银行有空，就一起去
办了。”到了银行“条文都不看，按着银行要求
填这个表填那个表。”

各人的房价收入比各不同。吕文东和张
明星当时工资拿到手均为 *%%多元，而房价
一个是 +/%%多元，一个是 '$%%多元，分别为
工资的近 '倍和 .倍多。张明芳当时月工资

/%%%多元，和其所买房屋单价差不多。吕文东
和张明星分别贷了 +%年和 +)年，张明芳则
贷了 ')年。张明芳说，当时只想月供最低，贷
')年的月供正好和自己的租房价格差不多。

几年之后压力解脱
虽然起初压力很大，但购房后不过三四

年，吕文东和张明星就迅速从压力下解脱。
'%%'年年中，张明星就提前还清了贷款。

这得益于他换了一份工作，工资一下子涨到
了 )%%%多元，加上他做私活攒下的钱，一下
子摆脱了房奴的身份。

而对吕文东来说，买房带来的压力“'%%.

年后就不当回事了”。
'%%.年时，他的工资已涨到 '%%%多元，是买

房时的'-)倍。此外，他还有两笔意外之财，单位
陆陆续续发下房补，他出国又享受了一年的高
工资。这些收入不仅让吕文东将外债还清，还余

留了十几万元。但他没有选择
提前还款，直到 '%%"年按时还
完。'%%,年，吕文东手头有了钱
又买了一套房子。这次他贷款
+% 万元，月供 +%%% 元左右，
““吃顿饭都要 +%%%多元”。

张明星则早在 '%%)年，就
又买了一套房子。那时，他的理想是拥有 /套
房子。如今张明星也确有 /套房子。

按他的说法，如果不是 '%%* 年楼市调
控，“肯定会再买几套房”。

今日房奴压力更甚
很多人认为，比起首批房奴，现在的房奴

压力更大，用张明芳的话来说，“更可怜”。
在银行工作的卓女士说，现在的房价收

入比，比首批房奴那个年代要大，且物价也远
高于从前。张明芳另外补充了一个原因：首批
房奴那拨人，还赶上了股市好的时候。
“住在杭州网”首席评论员丁建刚则认

为，首批房奴那时都算是精英阶层，而现在房
奴的比例大大提高，一些精英人士压力比首
批房奴小，但工薪阶层压力会大过首批房奴。

但一个共识是，首批房奴赶上了收入快
速增长的时代，因此得以迅速消解掉压力。
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! ! ! !近日#一篇名为$农妇警告%在

中国吃猪肉等于自杀& 的陈年旧

帖又在网上流传'记者深入生猪

养殖大省四川进行调查#并采访

了农业部负责人# 发现传言不

实#猪肉总体是安全的'

网络渠道的兴起与便捷#

使得越来越多的食品安全漏洞

能够被迅速觉察并曝光出来'

然而#$人人都有麦克风& 毕竟

是一把双刃剑' 一些内容惊悚

而又未经严格调查核实的言

论#常造成不必要的恐慌'

类似$吃猪肉等于自杀&的

网帖#看似是在警醒公众#实则

不亚于向平静的社会投掷了一

颗炸弹' 其在行文及标题上的

夸张语气#恰好攫住了人们久为

食品安全问题所累的心弦#而由

于有$饲料里加入安眠药#尿素

喂猪&等极端表述#也令附和的

声音越来越多' 基于气愤#在帖

子流转过程中#人们会根据自己

的印象或平日的经验来加入新

的论据#以表明猪肉真的$不能吃&' 而其内容

中诸多有违常识之处#反而被集体无意识地忽

略了' 比如在猪饲料中加入无机砷!砒霜"的

表述#稍作求证即知属于夸大其词'

并不否认曝光者的内心善意# 但是过分

依赖添油加醋的方式来吸引眼球# 也极易导

致事实呈现上的不够准确和客观而造成误

伤'$吃猪肉等于自杀&的耸人听闻之论#对那

些守法经营者无疑构成名誉上的伤害'

食品安全领域几成新闻富矿'曝光本无可

厚非# 但将特定区域的某些厂商的不法之举#

未经全面抽样取证# 就渲染为行业性的沦陷#

只会透支越发金贵而又日渐稀缺的社会诚信#

让每个人都沦落至$什么东西都不敢吃&的神

经质状态'而这#不过是一种$双输&的结局'

在利益冲突愈发多元的今天# 公众也需

要理性科学地看待食品卫生这一议题# 需要

掌握基本的科学常识#学会冷静和克制#而不

是被一些不靠谱的$曝光&牵着鼻子走乃至惶

惶不可终日' 新华每日电讯 !王艳春"


