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! ! ! !我是一个“!"后”的女海归，不
惑之年拖儿带女回到上海。面对上
海日益高涨的生活成本，自己又无
法找到合适的工作，如何有一定的
收入来源成为我的最大课题。

打定主意做房东
好在我在海外生活时观察研究

过富裕生活人群的特征，大致是以
下 #类$ 上市公司董事长或可以靠
每年的股息分红悠闲生活的股东，
有很多房产能获得定期租金的房
东，此外就是退休金很高的公务人

员之类。我觉得中国的股市要靠定
期的分红维持生活，肯定不靠谱，而
拿高薪的公务员对我来说也遥不可
及，唯一可行的就是做房东了。
于是我把自己数年来的所有积

蓄加上向朋友借款，一共不到 #%万
元，在 &'"(年购买了 )间小房用于
出租，当时的租金回报在 *+左右。
后来看房价在不断增长，觉得拿房
租实在太慢了，于是在 ,''-年分别
把上述的 )间房出售了，出售时的
房价涨幅在 .''+左右。出售的原
因有两点$ 一是涨幅很大，获利颇

丰；二是当初买房时经验不足，几年
下来觉得想更新购买更好的优质房
产。

我对优质房产的定位是$ 地段
好离地铁近、离自己住处不远方便
管理、面积小而租金回报率高。参照
以上的条件我把换房目标放在长宁
区的中山公园附近，二手的老公房，
一室户为主，可以商业贷款。从
,''-年开始进行了买卖的重组，前
后经手了 ,' 套房屋的买卖，到
,''/年自己的房产固定在 %套，现
在每年的房租收入有 ,'万元0有一

投资房产的朋友戏称我们的投资房
产属于小母鸡生大蛋，偶尔还生双
黄蛋呢。

租金回报率5%以上
与当初的投入相比，我的投资

回报是很不错了。分析原因，我认为
主要是定位的准确。在房屋购买时
就明确是投资出租用，出租的对象
是刚工作不久暂时没有购买实力的
白领，所以面积不在大，而在于配置
全，交通方便。这样就不用担心房屋
的空置率，如果是大房型或高档房

的话那空置的风险就远远要高了，
而且租金回报率一定在 %+以上我
才会考虑是否购买。

,''- 年以前我告诉认识的朋
友，你们现在赶紧买房，赢了算你
的，%年里亏了我原价购回。而 ,''/

年以后朋友问及房产时，我就无法
回答了，因为租金回报率已经在
,+以下了。
我认识的许多朋友对我当初的

买房定位都很不解，甚至在买卖时
觉得海归还买这种小破房，他们手
上有类似的房子大都处理掉去买更
大更好的新房子了。结果是我每月
在家悠闲地收租金，而他们是每月
为还房贷而努力地出外拼搏。光是
物业费一块就有很大的差别，我的
每套房屋的物业费很少有超过每月
-'元的。在有固定收入的情况下，
我慢慢找到了合适自己的工作，不
用单单为了糊口而去工作，而且一
直觉得有底气可以炒老板的鱿鱼。
正所谓：蓝领是站着赚钱，白领是坐
着赚钱，而只有房东是躺着拿钱。

唐薇
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人弃我取专收“小破房”
定位准确生出“大金蛋”

耐心细心
实现收益最大化
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留学这本账

! ! ! ! 在投资理财领
域，女性具有与生俱
来的细心、精明的性
格，并且对收入支出
情况了如指掌，这些
都有助于女性在投资
方面更合理谨慎。理
财与投资最大区别
是，前者贯穿人生的
各个阶段，讲究的是
流动性、安全性、高收
益等方面的平衡，而
后者更重视收益最
大。相比之下，女人比
男人做事更谨慎、更

稳健，因此也更适合理财。
捉襟见肘还是优雅从容，其实

全看你用怎样的态度为生活“埋
单”。对于女性来说也就是通过日常
理财，能够有足够的金钱使得自己
获得“自由”，不受制于他人，保持经
济上的独立。
钱花出去才是自己的，揣在口

袋里永远不是你的，因为人民币上
面写着“中国人民银行”。对于女性
朋友来说，当工作上获得一定的成
就之后，希望能够在生活上有所追
求，这都需要钱来帮你达成目标。

随着“女性经济”崛起，多家银
行推出了女性专属银行卡并赢得广
阔市场。女性可以巧用此类信用卡
帮自己做一个精明理财的女人。
女性随着年龄的增长，一系列

的风险问题也在不断出现：得了女
性疾病怎么办？生孩子有多大风险？
未来的养老金从何而来？这也需要
女性通过理财来关爱自己。
目前，市面上针对女性的保险

产品并不少，不少还特别加上了“女
性”二字，但是对于女性来说，不仅
要看保险的名称，更要关注保险产
品的本质。单身时期，风险主要来自
于意外伤害和疾病，可选择保费较
低的纯保障品种，附加住院医疗以
及意外险等产品。已婚未育的妇女
则应考虑妊娠期的风险，考虑添加
包含保障妊娠期疾病和新生婴儿的
保险产品。对于已经进入婚姻稳定
期的妇女则建议购买终身寿险和女
性两全险，或者重点投保女性重大
疾病险和医疗险，保障疾病种类更
加集中在一些女性特有疾病或发病
率明显高于男性的疾病。
除了保险之外，女性还应该为

自己以及家庭备下足够的养老金。
女性应该发挥自身优势，对各家公
司的险种及条款做个细致的比较，
找出最适合自己年龄段和收入、最
需要的保险产品。或者找专业理财
顾问和从业比较久的代理人来为自
己的保险做全面规划。 斐翔

! ! ! !当年婚后没几天，讨论关于今后生活开销的
问题时，老婆爽气地说：“我小时候正月初一拿到
枕头下的 %角压岁钿，就立即去买零食和橡皮筋。
工作了每月也就吃光用光，而你平时很节省，又会
存钱，因此我们夫妻俩今后由你负责当家！”我知
道老婆说的是心里话，自从她 .1/,年急性乙肝以
后，十分注意身体，她的工资除了正常开销外，基
本都买了有营养的食品吃。而我的确十分节俭，于
是心安理得地接下了这个当家理财的权力。
那时的工资很低，我用多余的钱存小额贴花

储蓄，每年也就能有个 )''元左右的结余。虽然后
来开始不断增加工资，但因为有了孩子，存款数增
长很有限，老婆也从不过问家中的存款情况。

,''.年和 ,'')年，家里经过讨论准备买房
子。前一次用来作改善住房用，后一次准备买给儿
子做婚房。但我这个当家人却感到手头的钱缺得
太多而下不了决心，不料老婆两次都在关键时候
发声了：动用一切关系借！当然现在看来她完全是
对的，如果没有老婆当时把握借钱的大方向，照我
瞻前顾后的性格和怕背债的顾虑，到现在不仅老
两口没有改善住房，更别说儿子的婚房了！
虽然名义上家里的钱由我负责，并辛辛苦苦

地买各种理财产品和基金股票等，期望保值增值，
但无论如何也抵不上我老婆在买房子上的一个
“借”字。她的这两次关键时刻的“理财”，让我全家
三代人一辈子都受用！ 马蒋荣

! ! ! !身为家里的“财政大臣”，我对
理财颇有心得。自婚后执掌财权以
来，家里从未出现过入不敷出青黄
不接的局面，家庭总收入年年攀高，
一改婚前我和老公皆为“月光族”的
惨淡历史。
理财的基础是得有财可理。在

我家，传统收入无外乎老公和我的
薪水。光靠这个还不行，争取更多的
薪水和补贴提成外，还要将剩余的
时间价值都开发出来，花点心思寻
找合适的兼职来赚钱。在做好本职
工作之外，我拾起写作爱好，稿费收
入足够应付日常生活开销；而搞 23

的老公则利用周末帮人修电脑，精
湛的技术加上合理的收费，几年下
来，附近和本小区的电脑修理业务
都被他包揽了下来。
除了会赚钱，还要学会省钱。会

省钱的人绝对不是守财奴，他们是
财富的真正主人，不会被物质欲望
所牵制，不会陷入物质享受过后又
后悔的状态。省钱是为了自己的将
来，是一种负责任的生活态度。

我的省钱宝典有以下几点：电
子记账，了解家庭收支明细和消费
动态，减少不必要花销；控制购物
欲，现金交易，不使用信用卡，控制
网购次数，这样钱花得多时会肉疼；
日用品打折促销时买，衣服换季或
节假日搞活动时买，家电滞后 .%个
月买……出门前明确消费目的，避
免无谓开支。
通过赚和省，手里有了点钱。如

果只把钱放在保险柜或银行里，还
是很难使财富增值的。只有将钱投
入到实业、不动产和金融资产中，财
富才会随社会发展一起成长，而我
们才会通过这些理财手段成为真正
的有钱人。
于是，我通过自主学习并咨询

理财顾问，到银行购买了成长型基
金和债券；同时，又为我和老公各买
了一份健康险；还拿出一笔钱参股
到大哥开的酒店。几年下来，终于成
了有房有车族。老公由衷赞我理财
有方，持家有功。
比起男人的粗枝大叶，女性心

思更为缜密，而且较有耐心，不惧烦
琐，理财大任交给妻子，可谓明智之
举。 马跃

理财三字经
赚省投先行

! ! ! !妻子的家庭理财，充分发挥了自身的两个特
点：耐心和细心。她通过巧妙的资金比例组合，选
择相应的理财产品，从而达到了较好的理财效果。

如今，银行、保险、邮政储蓄等的理财产品丰
富多彩。妻子根据发布在有关报纸上的理财产品
介绍和现场咨询情况，进行认真分析，予以综合平
衡，从中挑选出适合家庭的一款或几款理财产品
进行投资，以确保家庭资金的保值增值，其中特别
注意将家中的闲散小钱收益最大化。每逢家人拿
工资那一天，妻子取出部分资金定期存款。
理财需要的是头脑清醒，耐心加细心，不被各

种外界的杂音所左右，而这正是许多女性较之于
先生所具有的先天优势。妻子对家庭资金的合理
使用，对理财产品的敏感性，以及捕捉理财的每一
次机遇，都在耐心等待、伺机出手中获得了预期收
益，在谨慎细心、胸有成竹里取得了较好回报。
耐心细心，凸显出女性的特点和特长，在上海

这个尊重女性的国际大都市里，女性在家庭中当
家和理财的地位越来越明显。如上海家庭的“财政
大臣”一般都为妻子所掌控，即使有少数先生拥有
理财的长处，已经或正在协助家庭理财和管理钱
财，往往是妻子本人对钱财敏感度不高或不感兴
趣所致，主动放权而已。一旦妻子决定收回权力，
先生通常是会让步的。
当家理财，对妻子来说实在是一种好感觉、好

享受，女性在这方面的优势显露无遗。 邵天骏
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