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! ! ! !最近一二线城市土地市场的火热，被业界
称为继 !"#"年之后又一轮疯狂的“地皮热”。
而“地皮热”会拉高市场预期，造成房价进一步
拉升，徐家汇地王产生后周边甚至挂出单价 $

万的明显违背市场规律的二手房。业内人士认
为，这一波“地皮热”有其客观合理性，但这种
市场表现也会带来楼市失控的预期，因此楼
市调控的政策层面正在表现出新的收紧动向。

各地频现高价地
进入“金九”之后，各地频现高价地。%月

&日，北京朝阳区农展馆地块出让，房企拿地
总成本超过 &'亿元，实际楼面价 $('万元)平
米，大幅超过此前北京宅地单价纪录。
在上海，据汉宇地产土地监测数据，截至

%月 #!日，上海土地市场成交 %幅经营性用
地，出让总金额已成功突破 '**亿元大关，为
'*+,#-亿元，其中，徐汇区“徐家汇中心项目”
地块，成交总金额达 !#$($亿元，占总交易量
比重超过七成；%幅地块中 +幅溢价，更有 !

幅地块溢价率突破 #**.。业内预测，%月份
上海土地拍卖有望突破 &**亿元。
苏州、杭州等二线城市旋即跟上。苏州工

业园区两地块拍得 &$(!/亿元，楼面价达 #(/

万元0平米。杭州华家池三地块拍出了 #'-($'

亿元，其中两地块地价超过 !('万元0平米；%月
上中旬的短短一周时间内，杭州进行了三次土
地拍卖，土地出让总收入高达 !*/(+亿元。

地皮热拉升楼市价
对于这股土地热，上海易居房地产研究

院副院长杨红旭认为，近期高价地密集出现，
在供应端首先与地方政府推优质地块有关；
在需求端则是因为房企手持较充足现金，加
大土储力度，优质地块本身又加剧了房企的
竞争。

事实上，这波“地皮热”从 +月份就已随
气温飙升。统计数据显示，+月份，上海、北
京、广州、深圳等 #*个典型城市土地出让金收
入 +##(-亿元，土地成交均价为每平方米 '!/%

元，同比增幅分别达到#&%('.和 #/#(&.。
谁都知道，地价高涨会推高楼市预期，造

成房价进一步拉升。徐家汇地王产生后一周
内，周边二手房业主涨价、惜售势头已经开启，
甚至有业主挂出单价 $万的房源，虽被置业顾
问称为“严重违背市场规律”，但也从侧面反映
业主深信地王会进一步带火周边房价。再比
如，%月 #!日浦东新区川沙新市镇一住宅地
块以 !/($&亿元拍出，楼面价 #+&'-元0平米，
也刺激了周边一二手房的价格，加上该地区有

迪士尼、自贸试验区的辐射效应，就连德佑地
产研究总监陆骑麟也认为：“未来该区域房价
上 '万没有难度，破 &万不是梦。”

楼市调控有压力
根据最新的百城价格指数显示，!*#'年

+月，全国 #**个城市新建住宅平均价格同
比上涨 +(-#.，环比上涨 *(%!.，是自 !*#!

年 -月以来连续第 #/个月环比上涨。房价上
涨压力一直存在，热门城市又现高价地，这使
部分业内人士预计，有关城市的楼市调控存
在进一步从严的可能。上海易居房地产研究
院副院长杨红旭就预计，宏观经济政策年内
预计相对稳健，楼市调控也不会出现明显升
级。可能的情况是，中央层面政策基本稳定，
个别城市因地制宜、从严调控。
但也有业内人士认为，只是舆论关注放

大了高地价效应，一些“地王”高价有其合理
性，比如北京农展馆地块是核心区域罕见的
优质地块，上海徐家汇地王则是商办用地，地
块本身“含金量”极高。长江实业地产投资有限
公司董事郭子威表示，未来中国经济增长仍然
会在 $.以上，中国市场依然有投资价值。也正
因为如此，房企纷纷看好一二线城市，在拿地
的时候自然也就一掷千金。本报记者 金志刚

“地皮热”再现引发调控预期
业内人士认为个别城市或从严收紧

! ! ! !本报讯（记者 鲁哲）市统计局昨天公布，
#1+月，本市商品房销售面积保持快速增长势
头，“库存”消化加快。

2 3+ 月，本市新建商品房销售面积
2&$/,!%万平方米，由去年同期下降转为增长

'&,%.，其中住宅销售面积 2!//,&/万平方米，
增长 '",&.。从房屋类型看，23+月，本市商品
住宅销售以刚性需求为主，2&&平方米以下的
住宅销售超过八成。其中，%"平方米以下普通
商品住宅销售 //!,!%万平方米，增长 2%,'.。

住宅销售面积 1-8月同比增30.4%
! ! ! !本报讯（记者 鲁哲）国家统计局上海
调查总队昨天公布，+月份，本市居民消费价
格同比上升 !,2.。从八大类别看，同比呈“五
升二降一平”。其中，食品类价格上升 ',%.，上
拉居民消费价格 2,!个百分点，升幅回落 ",$

个百分点。其余上升的依次有居住类（',$.）、
家庭设备用品及维修服务类（2,2.）、衣着类
（",$.）、交通和通信类（",!.）；下降的有烟酒
类（3",!.）和娱乐教育文化用品及服务类（3
",2.）；医疗保健和个人用品类持平。

CPI8月同比升2.1%

! ! ! !本报讯（记者 金志刚）统计数据显示：上
周（%月 %日—%月 2/日）上海市商品房成交面
积为 '%,+%万平方米，环比前周上涨 22,-.，成
交均价为 !2!//元)平方米；上周全市商品住宅
成交面积为 !+,/-万平方米，环比前周上涨
2",!.，成交均价为 !'$!"元)平方米。
“金九”第二周，!+,/-万平方米的商品住

宅成交量创下了 $月以来的最高点。上周，
全市单价 ! 万元以下的刚需楼盘占成交总
量的 /',".，高于前周的 &-,+.。上周商品住
宅新增供应面积为 2-,+/万平方米，环比下
跌 '$,&.。

截至%月 2/日，%月全市商品住宅成交
面积达到了 /+,&万平方米，照此势头，今年
“金九”的最终成交量很有可能达到 2!"万平
方米以上的高位水平，与去年“金九”的成交
量相仿。从上周的成交排行榜来看，排名靠
前的多为价格相对平稳的楼盘，德佑地产研
究总监陆骑麟就认为，“总体而言，%月市场
依然会以跑量为主”。

“金九”楼市升温
成交量有望破120万平方米

申城经济数据


