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! ! ! !商品房 !"年土地使用权到期
之后，我们的房子该怎么办？是自动
续约再延长几十年的使用权，还是
根据当时的地价补缴土地出让金，
或是还有其他新办法？

自动续期
在我国，土地使用权出让的最

高年限是：居住用地 !"年。!"年期
满后，土地收归国有，地上建筑物仍
然属于业主所有。然而，“皮之不存，
毛将焉附”，土地使用权到期事实上
也就意味着房屋整体所有权到期，
这正是人们担心的根源所在。
根据《物权法》第一百四十九条

规定，住宅建设用地使用权期间届
满的，自动续期。
根据《城市房地产管理法》第二

十二条规定：土地使用权出让合同

约定的年限届满，土地使用者需要
继续使用的，应当至迟于届满前一
年申请续期，除根据社会公共利益
需要收回该幅土地的，应当予以批
准。续期的，应重新签订土地使用权
出让合同，依照规定支付土地使用
权出让金。
从法律层面讲，购房者有权在

土地使用权到期后申请并获得延期
资格，但具体法律条文却并没有对
续期的土地使用费支付标准和办法
作出明确规定。这个政策真空无疑
给人们留下了想象的空间，“!" 年
后的续期，还要付出多大的代价？”

几重猜想
再次申请土地使用需要补缴土

地出让金，不过补缴多少，以什么为
标准，拥有房屋产权的业主是否愿

意缴，能否缴得起，一旦有房屋业主
不愿意缴纳，土地上的房屋该怎么
处理？这一系列的问题暂时还没有
任何政策能够回答。

有些人悲观地认为，!"年土地
使用权到期后可能会出现“房随地
走、国家补偿”的情况。毕竟房屋的
价值随着时间的推移会减少，而土
地的价值则刚好相反。不过，这种做
法带来的社会成本和经济成本都过
于巨大，在上海易居房地产研究院
副院长杨红旭看来，这不太可能成
为一种普遍的方式。

亟待解答
事实上，对土地使用权转让进

行时间限制并非独创，在其制度设
计之初就受到了当时香港土地使用
和交易制度的影响。而在马来西亚、

新加坡等国家，这种转让土地使用
权而不转让土地所有权的方式也普
遍存在，区别不过是具体年限的不
同而已。根据这些国家和地区的经
验，在相关法规和政策健全的基础
上，土地使用权续期并不会造成严
重社会问题、侵害业主的合法权益。
不过，从我国相关法律制定之

初到现在，二十多年过去了，由于当
时的法律、法规并没有过多涉及 !"

年之后的问题，而随着很多商品住
宅“年龄”的增高，原本要留给未来
解决的问题开始变得十分迫切。“!"

年后土地使用权怎么办”，不仅是购
房者个人问题，同样也是中国土地
制度改革继续发展完善所必须回答
的问题。
新华社记者 罗宇凡 华晔迪

!据新华社北京 !"月 #日专电"
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! ! ! !本报讯 成都
消息：昨天上午，四
川海螺沟景区管理
局通报了“#"·$”道
路塌陷救援处置等
情况，此次意外事
故导致一名 %岁的
男孩死亡。
通报中称，$日

#&时&'分，景区接
报，海螺沟景区老
观景台到冰川道路
路面突发塌陷，形
成直径约$()米、深
约$米的漏沙坑，导
致途经此处的彭姓
女士和其小孩陈某
（$岁）落陷。

#&时 )% 分左
右，十余人赶到现
场展开施救。事发
现场漏沙坑处有一
位大人颈部以上露
在沙石表面，小孩
完全被掩埋。因漏
沙坑持续不断出现
塌陷，加上施救工
作面极小，又怕伤
人无法使用工具，
导致施救难度很
大，进展较为缓慢。

#!时许，彭姓
女士和其小孩陈某
被成功救出。其中，
% 岁的陈某经现场抢救无效死
亡，其母彭姓女士被立即送至景
区医院治疗观察，目前无危险。
“虽然是天灾，但也是一件很

痛心的事情。”景区管理局表示即
使是天灾，但是发生在景区内，应
尽全力按照有责方式处理，已经
同家属在商谈善后事宜。

（宗新 华西）
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! ! ! !本报讯 海口消息：海南省委宣
传部昨晚向媒体通报海南省海上搜
救中心西沙遇险渔民搜救情况，截
至昨晚#*时%*分，已搜寻发现)具遇
难者遗体。

经与海南省海上搜救中心核
实，昨天由海军+,,舰打捞起$具遗
体，遗体身份正在核实当中，至此，
一共发现)具遇难者遗体。昨日上午
#*时$)分左右，海警船只在羚羊礁
附近搜寻发现一具遇难者遗体；“椰
香公主号”邮轮在西沙海域发现两
具遇难者遗体，已由就近的搜救舰
船打捞，善后工作正在处理中。

“'·$'”应急救援总指挥部总指
挥、海南省副省长陈志荣介绍，为进
一步搜救 )+名失踪渔民，总指挥部
对西沙海域的搜救行动进行调整，
在保持原搜救力量基础上，重点加
强无人岛礁区域搜救，进一步扩大
搜救范围，其中，飞机的搜救区域进
一步扩大到 $-+万平方公里，船舶

的搜救区域则扩大到 %(!万平方公
里。同时，搜救行动还首次增加了水
下搜寻，以加强立体式搜救效果。
昨天傍晚 ,时 $)分，在西沙遇

险的江门台山 ))名渔民抵达台山。
生死劫难后重逢，渔民与等候多时
的亲人相拥嚎啕大哭。目前仍有 ,

名船员留在三亚就医。

保险机构已制定西沙沉船事故
理赔初步方案。三艘沉没渔船将分
别按 +.万元、'*万元、+)万元的保
险金额全额赔付，遇难、失踪的渔民
中，已投保的每人将获得限额为 &*

万元全额赔付/没有投保的死亡、失
踪渔民将得到人道救援，救援总金
额为 #**万元。 （辛华 宗新）

西沙沉船事故昨日发现5具渔民遗体

已制定事故理赔方案


