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/自贸之窗

! ! ! !下个月，上海自贸区管委会的
办公地址将从外高桥保税区内的基
隆路 !号，搬迁到临港新城的港城
大厦，腾笼换鸟，为区内企业腾出有
限空间。而对于临港新城来说，自贸
区管委会的落户将带来又一拨自贸
区效应，期待让新城变“热城”。日
前，记者探营港城大厦等地，围绕临
港新城的衣食住行，一窥其未来发
展的基础。

【交通】
全程地铁需2小时
临港地区位于浦东新区最东

南，距人民广场约 "#公里，属洋山
港辅城，“港为城用，城以港兴”是
临港新城建设发展的基本思路。而
在洋山保税港区成为上海自贸区
的“四分之一”后，自贸区扩区的东
风将吹至临港新城的说法就不绝
于耳。今年年初，官方宣布自贸区
管委会将在 $月落户临港，更让这
一说法有了依据，日前记者就前往
探营。
从市中心出发，到达临港新城

需要多久？上午%&'$&，记者在人民
广场地铁站乘坐(号线，到东方体育
中心站换乘%%号线，再在罗山路站
换乘%#号线，%)'$&到达终点站滴水
湖站，总共)*站，耗时)个小时。
“平时早高峰的时候人多一点，

还有就是周末来旅游的人，总体来
说乘客不算多。”%#号线滴水湖站的
一名工作人员告诉记者，在这儿买
房的人多，住的却少，所以地铁人流
不高。
出了地铁站，走往港城大厦的

路上，有两个公交车的终点站，洋山
专线、申港%路、申港$路、%&&!路、
%&*$路停靠在此。其中洋山专线直
达洋山客运码头，司机告诉记者单
程约为%小时，每一个半小时有一班
车，一天共有"班。

【现场】
港城大厦虚位以待
港城大厦位于水芸路北绿丽港

路，从地铁 %#号线滴水湖站 )号口
出来，%&分钟以内就能走到。建筑
呈口字型，三面为 +区、,区和 -

区的 .层大楼，一面是停车棚。
记者来到港城大厦时，楼内已

经全部搬空，物业工作人员告诉记
者，上个周末，港城集团全部搬离此
处，前往不远处的闵联大厦办公。一
楼前台的报纸送到了 )月 %*日，大

堂里 %&来株绿色植物还没来得及
搬走，据说这两天就会移走。

这里曾是港城集团的办公场
所，该集团承担国家重点工程洋山
深水港项目的陆域配套建设。一层
层拾级而上，除了三楼食堂还在运
作，其他楼面已经全部搬空，各个办
公室、会议室大门紧闭，里面的办公
家具和用品也全部清理完毕了。“过
两天我们也要撤走了。”食堂工作人
员表示。
走出港城大厦，对面是一片枯

黄的芦苇丛，在寒风中瑟瑟。旁边的
停车场还是毛坯，碎石子铺在地上。
周边也有不少办公大楼，但看上去
明显人气不足。和基隆路相比，港城
大厦新了很多。

【配套】
银行齐全饭店很少
走在临港新城的主城区，不得

不承认的是，人很少。放眼望去多是
办公楼，街上来往的人却屈指可数，
只有一辆辆飞驰而过的汽车。那么
作为开发数年的新城区，生活配套
情况如何呢？
锦江之星是临港新城主城区第

一家开业的酒店，记者从该酒店处
了解到，如今的客流情况比 )&&"年
刚刚开始营业时好了很多。“去年
%)月开始，%#号线通了，自贸区概

念来了，临港新城立马有了变化，那
就是人多了。”目前，锦江之星临港
新城酒店接待的住客中，商务客人
和游客基本各占一半。
“这几年来，临港新城的酒店一

直在增加，包括智选假日酒店和五
星级的滴水湖皇冠酒店，此外临港
豪生、如家、汉庭也都开出来了。随
着自贸区管委会的入驻，更多人口
导入，今后酒店会越开越多。”
银行也基本入驻完毕。就在港

城大厦不远处的临港软件园内，记
者就看到了工商银行、上海银行、浦
发银行、中国农业银行，主城区内还
有建设银行，基本都在 )&&(年左右
入驻。

但对于居住此处的市民来说，
生活仍有不方便之处，大型超市、饭
店很少。“这里只有一家农工商超
市，我们戏称是‘一站式’服务，买什
么都到里面，价格还挺贵。”在一家
房产中介工作的小李说，年后回来
上班，幸好从老家带了干粮，不然就
得饿着了，因为周边只有 *家小饭
馆，还都没开。
记者在临港主城区内兜了一圈，

发现最有人气的地方就是房产中介
一条街，方竹路。短短一两百米的路
上，就有 "家房产中介门店和 %家售
楼处。而在上海自贸试验区成立后，
这里的房价已经从均价 %/)万元0平

方米，涨到了 %/#万1平方米。
现在临港新城内较好的楼盘都

卖到了 %/(万1平方米，均价也达到
了 %/#万1平方米。短短两个多月就
有四五成的涨幅，这是在临港的中
介从来没有遇到过的事。
如今临港主城区内的房产中介

从 "家增加到 %%家，孙文成所在公
司的三家门店每月共售出 #&套房
产。不过，孙文成说，买房者中的
"&2是为了今后养老，真正住在这
儿的人只有一些上海海洋大学的老
师，或者在张江工作的人。

【展望】
自贸“扩围”带热临港
自贸区管委会 $月份的搬迁范

围包括自贸试验区管委会机关、所属
事业单位，以及海关、检验检疫、外
汇、海事等中央驻区监管部门和工
商、税务、质监、公安等市政府驻区职
能部门。临港地区的拓展再一次和上
海自贸区的发展息息相关。
从地图上看，港城大厦位于临

港地区水芸路和北绿丽港路交界
处，紧邻滴水湖，可谓临港“心脏”地
带。“这对临港发展将带来实质性利
好。”一位长期研究自贸区的业内人
士在接受媒体采访时表示，临港的
商务成本低，并且拥有“双特”（特殊
机制、特殊政策）在内的多项土地、

税收、人才的优惠政策，“我认为临
港潜力比外高桥还要大。”
管委会周边还可能成为未来临

港新商圈的聚集地。)月 %"日，浦
东新区透露将在临港新城建设自贸
区第一保税商品展示交易中心，建
成后将成为自贸区的中央商务中
心、临港的城市活动中心，将包括商
品展示、文化剧场、商业办公、酒店
式公寓、住宅等功能。

此外，临港新城计划开发文化
主题公园，未来将与迪士尼遥相呼
应。主题公园用地面积将达 %平方
公里，总建筑面积 .&万平方米，园
内将有主题公园、植物园、酒店等内
容，还将配套免税店及奥特莱斯。
而在一月的浦东新区人代会上，

浦东新区代理区长孙继伟在做政府
工作报告时表示，)&%*年浦东的主
要任务是加快临港等新拓展区域开
发建设，充分发挥“双特”效应，实施
“南下战略”，聚焦重点区域，加快项
目落地，推动临港地区开发建设。

已经做好的计划是，让金桥集
团、外高桥集团、张江集团、陆家嘴
集团这 * 家“老牌”开发公司，“带
项目、带队伍、带资金、带责任，甚
至带总部”南下临港全面布局开
发，让临港地区成为上海经济拓展
的新热土。

本报记者 张钰芸

! ! ! !本报讯（记者 宋宁华 实习生
施嘉颖）随着自贸试验区的挂牌，不
但国内企业个人“抢滩”淘金，也吸
引了越来越多的外国专家、外籍人
才前来“探路”。本周一，一个由爱尔
兰高等教育局推送的 %* 人爱尔兰
商务团体来到浦东国际人才城，开
展为期 #周的创业实践活动。

此次爱尔兰创业实践团体首次
以外国人的视角，关注自贸试验区
在吸引人才、资本、项目方面与国际
接轨的优势和做法，并从海外渠道
扩大自贸试验区的影响力。团体中
的 %*人均是首次来到中国，对上海
的文化、商业、生活等方面有着浓厚
的兴趣。成员年龄跨度很大，从事的
行业也不尽相同，涵盖会计金融、医
疗保健、物流管理、环保等方面。他
们中既有大学刚毕业的年轻人，想
借着自贸试验区东风投资创业，也

有企业高管想寻求与中国企业的合
作和项目对接。

浦东国际人才城相关负责人介
绍，人才城将起到人才交流的桥梁作
用，在未来的创业实践活动中，协同
外籍专家团队，帮助这些有意向在沪
创业的外国人，在自贸试验区进行创
业活动辅导。此次活动将结合浦东国
际人才城理事会理事及其外籍团队
在管理、金融、制造业、高新技术等领
域的丰富经验，以外国人的思维模
式，开展问卷调研、工作室讨论、园区
参观、企业交流、落地体验，设计出外
籍人才在自贸试验区创业的最佳路
径图，并结合人才城的集聚优势，对

该团体做落地实践辅导，为人才提供
国际化水准的服务。

实践团成员345678 9:88从事商
业咨询已有%.年时间，谈及对上海自
贸试验区的看法，他表示十分看好自
贸试验区的潜力，一方面优惠政策的
出台能吸引更多外资企业进驻上
海，另一方面又能促进本土贸易的
蓬勃发展，这势必将形成互惠共赢
的局面。但他也坦言，对自贸试验区
的具体政策并不太了解，希望能通
过此次的创业实践活动对自贸试验
区的政策有更深入的了解，并把学
习到的成果与爱尔兰的同事及同行
们分享，为今后来沪创业打下基础。

! ! ! !今年，按照先行先试、聚焦突
破的原则，财政部门将全力以赴推
进上海自贸试验区建设。外商在自
贸区内合伙设立会计师事务所等
政策将落地。

做法包括：进一步完善境外
股权投资、离岸业务等相关税收
政策；着力构建和加快推进与上
海自贸试验区建设相配套的财政
政策，加大财政聚焦保障力度；扩
大会计师事务所等专业服务开
放，积极向财政部争取外商在自
贸区内合伙设立会计师事务所的
政策及时落地。

税收审批制度和征管服务的
创新在自贸试验区内率先推行或
示范。首先，落实好自贸区内既定

税收扶持政策，积极支持区内外贸
一体化发展、落实融资租赁货物出
口退税管理办法、细化货币性资产
投资和股权奖励分期纳税政策操
作细则等一些列政策扶持工作；其
次，推进自贸试验区税收政策创
新，重点开展企业境外股权投资和
离岸业务发展税收政策调研；最
后，在自贸试验区率先进行税收征
管创新，提升审批质效、优化纳税
服务。新成立的自贸区税务分局采
取“实行专业化集中审批、试行窗
口‘一站式’审批、取消部分前置核
查、拓展区域通办、推行网上办税、
建立无障碍沟通平台、探索试行电
子发票”等 "项全新措施。

本报记者 谈璎

自贸区管委会下月迁至临港
———记者率先探营港城大厦

自贸区创新税收征管 爱尔兰创业者自贸“淘金”
首批外国人创业实践活动浦东“试水”
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