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特别关注 /社会与法

! ! ! !农历正月结束后，楼市回暖，成交活跃，
一些不法分子也伺机活跃起来。再加上，种种
限购政策令一些有意购房者烦恼不已，于是
乎，一些以能帮助规避限购为名诈骗购房者
的行骗手段也大行其道。最近，浦东检察院陆
续受理了一批围绕房产中介经纪人发生的诈
骗案，检察官提醒广大买房者加强防范，莫因
急于购房上当受骗。

自称能代买拍卖房
由司法拍卖的房产可以不限购、不限贷，

因此，一些不法分子将歪脑筋动到了这一领
域，蒙骗那些受到限贷影响难以买房的客户。

从外地来沪工作的单身女子苏小姐家境
殷实，想在上海买套房，却苦于自己是限购对
象，她听说有些房产中介有门路“搞得定”，便
像只无头苍蝇般四处打听。去年 !月，她先找
到浦东花木地区的一家房产中介公司，对方
称只要出 "#$万元包装费，就能搞定关系。后
来，她又经人介绍认识了一个据说与浦东房
产部门领导很熟悉的个体中介金某。

金某一口答应，只要给他 %&万元手续
费，就能帮苏小姐顺利办妥买房过户手续。苏
小姐买房心切，连金某提出的“只收现金，不
出收条，这是行规。反正是你求我，不是我求
你，你要办就办，不办就算了”也一口答应，将
%&万元现金交给金某，还给了他所谓预付过
户税款的 %'万元现金。
过户手续还没办好，金某又告诉苏小姐

一个“喜讯”。他说，通过房产交易中心的领
导弄到了一套位于浦东的叠加式别墅，是司
法查封后准备拍卖的，别墅包括两套相连房
产，市值 !!()万元，领导可以用 &*&万元的
拍卖底价全部买下，与苏小姐各分一套，苏
小姐只要出 "))万元购房款和好处费，就能
得到市值 $$)万元的别墅。之后，金某给了
苏小姐一份加盖某拍卖行印章的《购买拍卖
房委托代理合同》，从苏小姐手中陆续拿走
+)+万元。

到了按理应该拍卖交房的时候，金某嘴
脸一变，告诉苏小姐一个“噩耗”：“别墅被领
导黑掉了！”拍卖房买不成了，金某却不肯退
钱，声称这些钱都已经转交给房产交易中心
的领导，如今被“黑”了，也没法让领导“吐”出
来。事到如今，苏小姐才知道自己上当受骗，

急忙向警方报案。
警方调查后发现，金某所称搞定关系能

底价购买拍卖房和把限购对象“包装”成非限
购对象的说法，都是子虚乌有。从苏小姐那里
骗来钱后，他四处挥霍，赌博输掉 %)万元，买
了辆奔驰越野车，又买来卡地亚手镯、宝格丽
戒指等奢侈品包装自己。案发后，他矢口否认
行骗，并始终没有退赔赃款。目前，浦东检察
院认定其诈骗金额为 +$&万元，并以涉嫌诈
骗罪对金某提起公诉。

借用房产店铺行骗
个体户借用正规房产公司的门店和合同

文本，冒充有资质的正规房产经纪人，私下承

接业务，并与房产公司三七分成，这是房产中
介行业虽然普遍存在却不为市民所知的“潜
规则”。这些个体户既无资质，也缺乏监管，个
别人难免做出逾规之事。

市民温先生夫妇在购买二手房时，就
碰到了一个正儿八经坐在瑞阳不动产门店
内“上班”实际却不是签约员工的“阿诈里”
韩某。

当时，一名忙于接待业务的正规员工将
温先生夫妇介绍给韩某，韩某向他们介绍了
一套并未挂牌出售的“诱饵”房源，低于市场
价 $)万元的房价果然让温先生夫妇上钩了，
在未与房东见面、签约的情况下，轻信韩某许
诺，同意他将所谓有房东签名的转让合同通

过电子邮件发送照片的形式来确认交易，并
支付给韩某中介费 &万元和定金 !)万元。到
了约定去房产交易中心办理过户手续的日
子，韩某当然请不来真正的房东，也交不出真
正的房产，温先生夫妇报警后才知道，合同上
的签名原来是韩某伪造的，韩某也早已不是
瑞阳的正式员工。

目前，浦东新区检察院已以涉嫌合同诈
骗罪对韩某依法提起公诉。

为购房办理假结婚
高某，男，"'岁，已婚，美国海归博士，先

后在某国有银行总行、北京和上海的两家著
名基金公司担任高管，妻子女儿都在美国定
居……看上去，这份履历不应该与犯罪嫌疑
人、看守所这样的字眼打上交道，但是，这货
真价实是一份犯罪嫌疑人的个人资料。

是什么把这位年薪数百万元的金融高管
送进高墙？记者听到的答案令人吃惊：“我就
是想瞒着妻子买一套房，没想到房子没买成，
我却进了看守所。”这是怎么回事呢？

高某虽然并非上海户籍，却符合购房条
件，按理可以走正规途径买房，奈何他为了与
身居海外的妻子离婚打起小九九，希望不用
妻子的身份证和户口本，悄悄给自己买套房。
单身外地户籍人员是不能在沪购房的，怎么
办呢？

聚家房产经纪公司门店经理王某支了一
招：杭州的结婚登记信息与上海没联网，高某
只要不出示结婚证，就跟单身汉没什么区别，
中介公司可以帮他办假证，让他和其他人“假
结婚”，然后顺利买房。王某与高某一拍即合，
很快，便通过另一名中介经纪人江某的帮助，
帮高某伪造了一张结婚证和一本户口本，让
他与一名四川籍女子假结婚。

在办理过户手续时，这两本伪造的结
婚证和户口本露了馅，高、王二人、江某以
及给制假者跑腿的假证贩子老王均被追究
刑事责任。警方通过这一案件顺藤摸瓜，又
陆续发现多家房地产中介公司的门店经
理、业务员串通客户，购买和伪造假户口
本、假结婚证等，以规避上海对非沪籍人士
购房的限制。

本报记者 孙云
特约通讯员 蔡顺国

楼市成交活跃 骗子大行其道
检察官提醒购房客莫被不法中介欺骗

! ! ! !本报讯（通讯员 谢丽娟 记者
江跃中）“被告人王洁（化名）犯职务
侵占罪，判处有期徒刑五年。”去年
!%月，新婚不久的王洁，听到法院
判决的那一刻，禁不住流下了悔恨
的泪水。

一人干”两人“的活儿
+! 岁的王洁出生于上海的一

个普通家庭。%)!!年 +年，王洁应
聘到上海一家劳务派遣有限公司工
作，担任助理一职，%)!%年 "月，转
为人事专员，主要负责为公司员工
及派遣出去的劳务工办理入职、离
职手续，编制工资表，代发工资、代
缴社保等工作。
按常理说，相较于助理一职，人

事专员少了很多杂事，工资待遇也
有了一定的提高。但王洁却并未因
工作的调整而高兴。原来，在担任助
理一职时，王洁的主要工作就是打
杂，甚至包括帮郑经理接送孩子、干
洗衣物、签收快递等。等到转为人事
专员一职，王洁不仅要做好份内的
人事日常工作，还要额外地完成郑
经理转交的各项杂事琐事，工作量
相当于之前的两倍。

“干着两个人的活儿，却拿着一
个人的工资，我心里有怨言却又说不
出口，最后才会想出这么一个招数，
没想到会把自己送进监狱。”当闸北
区检察院的检察官在看守所提审时，
王洁回想起了当初的一念之差。

为男友“编造”工资额
王洁坦言，在制作工资单时，当

看到公司派遣出去的劳务工都拿着
比自己高好几千元的工资时，心中
十分不平衡，开始动起了歪脑筋。

%)!%年 '月，王洁在编制空调
公司的派遣员工工资单时，私自增
加了自己男友“小伟”的姓名和银行
卡号，并为其编制了 *)))元的工资
发放额。当她忐忑不安地将工资单
交给经理时，郑经理却丝毫没有发
现异常，粗略翻看后很快地就签名
确认了。
顺利地领到了自己的“第二份工

资后”，王洁的胆子也逐渐大了起
来。自 %)!%年 '月至 %)!+年 '月，
王洁故技重施，每月向男友的银行
卡打入几千至万余元不等，共计约
!$万元的工资。而无论是公司还是
男友，都没有察觉到王洁的举动。

新嫁娘锒铛入狱
%)!+年 '月，公司在核对账目

的时候，发现空调公司的应发工资
总额和实际发放工资总额不符，仔
细核对工资单时，发现员工中多了
一个叫“小伟”的员工，而经空调公
司查询，确认没有这个员工。意识到
事情蹊跷，公司财务通过银行进行
了查询，发现公司从 %)!%年 '月
起，共向“小伟”的账户支付了 !+个
月的工资，共计 !",-万余元。公司
很快就将王洁找来谈话，意识到事
情已经隐瞒不住，王洁只能强作镇
定，并承诺将“小伟”的工资作为借
款，一并还给公司。但银行卡里的钱
早已经被王洁挥霍一空，而且她也
不想让家中人尤其是新婚丈夫知道
自己的所作所为。在和公司老板谈
话后，王洁直接不再去公司上班，玩
起了失踪。

%)!+年 -月，经闸北区检察院
批准，公安机关对王洁执行了逮捕。
本该是新嫁娘，幸福地与丈夫享受
甜美蜜月时光的王洁，只能在丈夫
和家人惊讶、悲痛的目光中锒铛入
狱，面对铁窗悔恨自己的一念之差。

! ! ! !本报讯 （通讯员 连慰江
梁聪聪 记者 袁玮）小王和小
娟原是合伙经营一家淘宝网店
的好朋友，但最终双方合作闹
僵并解除了合伙关系。小王将
小娟诉至虹口区法院，要求分
割网店由一颗钻升至五颗钻的
增值部分 *万元，而小娟也向
小王提起反诉，要求小王返还
合伙出资额 &)))元。近日，在
法院的主持下，小王撤回起诉，
并返还小娟 &)))元。

%)!)年年底，小王和小娟
达成合伙协议，将小娟已有的
淘宝店重新打造成两人合开的
店铺，主要销售外贸衣服及鞋
包首饰，小王出资 "万元、小娟
出资 -万元，由小王负责采购
外贸商品、小娟负责打理淘宝
店铺。两人还约定，每人承担店
铺的一半盈亏，网店的账户及
店铺所有权归两人共同所有。
随着网店营业额日益增长，该
店铺也从一钻卖家升级到五钻
卖家。正当网店经营蒸蒸日上
时，小王和小娟却在网店的管
理和经营方式上产生巨大分
歧。两人去年 '月解除了合伙
关系，但对于五钻网店的处理
却莫衷一是。
在庭审中，原告小王认为，网

店属于他和小娟的合伙财产，网店

升级到$钻卖家，做大了市场，
按照网店一年赚十几万的趋
势，如果自己退出网店，小娟
应给予其相当于网店转让的*

万元的网店升值款。被告小娟
则认为，合伙协议对于网店升
钻的这部分价值并未做过约
定，而且一开始网店并不大赚
钱。此外，就算小王不再参与
网店经营，网店所谓的增值和
转让的行情也没有上万元。五
钻淘宝店在网上的转让价格
一般为+))—"))元，与小王要
求的上万元悬殊巨大。另外，
在清算合伙账目后，小王尚欠
&)))元出资未还给她。

法官向两人释明，淘宝网
除允许离婚和法定继承这种
特殊情形过户外，对网店的一
般转让持禁止态度，更没有形
成网店转让价格的标准，由于
虚拟商铺没有实体资本，很难
认定虚拟商铺的增值价值，还
未有完善的价值评估体系。而
网店的店铺等级和货源是吸
引顾客的最重要的因素，网店
转让给新店主，不仅易侵犯消
费者的知情权等有关权利，也
会因账户的实名认证给新店

主带来风险。小王最终决定撤回起
诉，并返还了小娟 &)))元出资款。
!以上人物均为化名"

造假吃空饷捞进15万元
80后新娘犯职务侵占罪获刑5年
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! 马路边的房产中介店铺 图 !"


