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房价上涨!不能简单归咎于调控不力!其背后的

原因是很复杂的"

首先是城市发展不均衡!在就业机会和教育#文

化#医疗等公共服务水平差异的情况下!很多人因此

向一线城市#省会城市#东部城市流动!大量刚性购

房需求集中于这些地方" 其次! 这也是一种货币现

象!在负利率#货币资产保值增值渠道少#实体经济

发展减速等情形下! 人们把对居住条件的改善与私

人财富累积的需求叠加在一起!买房愿望特别迫切"

第三! 房价捆绑了很多社会功能! 加上租房稳定性

差!相关法律制度还不完善!使本应是先租后买的住

房梯级消费变成了超前买房的需求! 加剧了市场供

应紧张" 此外!地方财政对土地收益依赖过大!也是

一个重要原因" $$$秦虹

! ! ! !今年以来!一直很热的房地产市场出现

一些新情况!从国家统计局公布的数据看!前

!个月销售数据同比负增长" 国家住房和城

乡建设部政策研究中心主任秦虹认为!目前

房地产市场的主要矛盾!已从过去的绝对短

缺转变为不平衡问题突出!其中四方面的矛

盾很突出"要解决这些矛盾!秦虹提出!政府

政策的优化调整非常必要"

看来!对于一些新问题#新矛盾!还是要

通过改革解决问题!房地产如此!其他市场

也是这样" 今年资本市场改革举措很多!其

中!私募基金的阳光化是一个具有很大意义

的改革举措"在海外市场很成熟的私募基金!

在中国却是$地下%运作了"#年!直到现在才

认可其法律地位!认可金融机构的地位"

"#年时间是长了点!但稳健似乎也是有

必要的!解决中国房地产的矛盾!看来也需

要时间" !!!编者
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