
!探盘"最近几年生态住宅逐渐热门!绿色

科技住宅受到了市场广泛关注" 其中!朗

诗地产 !"#$年打造的朗诗未来树! 更是

一经推出便受到市场追捧"

笔者自驾来到位于南祝公路卫亭路

的朗诗未来树!在售楼处笔者发现!项目

周边的空气质量比市区要好上不少" 据售

楼人员介绍!朗诗未来树属于海天湖国际

生态社区! 是大浦东五大规划的中心区

域!未来生活配套将日益完善"

在科技方面!朗诗未来树沿用了朗诗

地产的绿色科技系统!如墙体保温#势能

降噪#室内光环境等几大系统" 此外!项目

在精装房源的打造上颇费心思! 比如!统

一装配风管机式分体空调!即一个空调外

机位同时连接两个室内机!真正做到了节

能环保"

!机构点评"绿色科技建筑将成为未来发展

的趋势!朗诗是绿色健康节能住宅产品的

提供者!也是绿色地产的先行者"

朗诗未来树：绿色科技提升居住体验 !

朗诗未来树目前在售剩少量户型为
!!"

平方米大三房!
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平方米起"

!探盘"日前!三湘主动提出监测楼

盘 %&!'(数据!并通过了审查"

在三湘森林海尚的样板间!笔者

要求重现这个测试"只见售楼员手上

的空气质量测试仪读数由 )*""在 +

分钟之内便降为 +*,"左右" 售楼员

表示!数值越低空气质量越好"

随后! 售楼员展示了置换送风

系统!该系统采用了两次净化处理!

吸入到室内的空气已经过净化#杀

菌! 而废气将通过排风口排出" 此

外!项目的细节也多与科技有关!比

如窗帘使用的外遮阳电动系统等"

!机构点评" 项目的户型很贴近刚需

置业者的需求" 在目前看跌情绪下!

如果能够进行有效的促销或降价!相

信市场去化率会大幅提高"

三湘森林海尚：全面升级绿色地产
!

三湘森林海尚位于嘉定南翔!在售精装房源!户型为
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平方米两房和三房!均价
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平方米!预计近期将加推一批新房源"

!探盘"在绿地百年宅样板间!笔者看到项

目室内没有承重墙"在进行室内改装时最

担心的便是承重墙!而没有了它便意味着

业主可以根据实际需求重新分割改装成

需要的户型"

此外! 改装过程中问题最多的除了承

重墙! 还有厨房和卫生间的位置可否随意

改变" 对于这个问题!售楼员告诉笔者!项

目采用了管线分离的技术! 各种管线并非

埋设于结构墙体! 使得这些问题可以迎刃

而解"

此外!项目在客厅和阳台之间的无梁

设计为良好的空间通透性及空间延展性

预留了条件" 另一方面!将竖向水管井与

排风井合并集中考虑!增加了空间的完整

性及灵活性"

!机构点评"从价格上看!项目确实比一些

周边楼盘稍高一些" 不过! 对于购房者来

说!此类物业在郊区还是较有魅力的"毕竟

社区服务#商圈氛围等都比较完善"

绿地百年宅：可灵活分割的空间
!

绿地百年宅位于嘉定南翔!在售
'%

平方米精装两房!
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平方米四房和五房!均价为
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平方米"

!探盘"近日!笔者乘坐轨交 +" 号线到达

殷高东路站! 随后出地铁站步行 ( 分钟

左右便到达项目售楼处"据了解!年初站

点规划已公示的地铁 +, 号线也经过项

目周边! 该线路的国权北路站距离项目

约 (""米"

在售楼处! 笔者参观了该项目的样

板房" 其 *( 平方米的 ! 房户型空间紧

凑!主卧和客厅均朝南" 此外!厨房和客

厅都有独立的大阳台! 而厨房和餐厅相

连的设计也增加了业主操作的方便度"

而 +)$ 平方米 $ 房户型方正大气#

南北通透"该户型另一个突出的特点!就

是客餐厅一体贯通南北阳台! 这一设计

让整体活动空间显得更加宽敞大气!大

大提升了居住的舒适感"

!机构点评"楼盘所处地段优势明显!楼盘

(""-.""万元的总价段具有一定优势" 目

前新江湾板块的中小户型比较少!该项目

的产品定位恰好弥补了这一短缺"

新江湾中凯城市之光：实用户型填补区域空白 !

项目位于殷高东路及国安路交叉口!目前在售房源为
'$(,-$

平方米二房#三房"

!探盘"湖畔天下菁英汇于 )月 !"日

入市!而笔者在 +*日致电咨询时!却

得知房源已被全部提前认筹"在当下

的市场中!菁英汇缘何未推先热$

带着疑问! 笔者在售楼处了解

到! 项目首批房源位于整个社区最

佳景观位置!因此备受市场欢迎"此

外! 虽然项目位居留云公园生态湖

区!但依然打造了 $(/的绿化空间!

令人印象深刻"

目前项目周边的商业配套主要

集中在距离项目不远的中冶祥腾城

市广场"不过!据售楼员介绍!随着南

翔镇整体的不断发展! 区域内的生

活配套网络也将更加完善"

!机构点评"项目主要面向刚需和首

改群体" 总的来说!楼盘的产品品

质不错!而 !'#万元0平方米的精装

修房源均价!也使得项目性价比较

高"

湖畔天下菁英汇：为“精英”度身打造
!

湖畔天下菁英汇在售
,%)(,,)

平方米三房! 均价
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平方米" 项目已于
$

月
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日加推新房源"

!探盘" 陆家嘴红醍半岛 )月 !"日

开盘!当天即告售罄" 笔者在周边

观察发现!项目整体的配套较为缺

乏!仅在附近 !公里左右有一些基

本的生活配套"

据售楼员介绍!项目 "'1,的整

体容积率! 在上海属相对较低!居

住舒适度较高" 随着前滩的发展!

浦江镇板块受益颇多!然而该区域

内目前仍以一些动迁房为主!新增

供应并不多!陆家嘴红醍半岛的入

市正是抢占了%先机&" 虽然当前配

套缺乏!但随着各大开发商先后入

驻!该区域的餐饮#商业等配套将

逐步完善"

!机构点评"在同板块中属于容积率

较低的产品!这也是该项目的主要

优势" 不过该项目的公寓房源报价

普遍在 $万元0平方米以上!在浦江

镇区域来说略贵"

陆家嘴红醍半岛：抢占区域“先机”
!

陆家嘴红醍半岛目前仅剩
,+%

平方米大平层房源!当前均价
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平方米" 后续房源将在近日加推"

本版策划∶孟子谅 视觉设计∶吕淑林B20、21 地产资讯 /
新民网：www.xinmin.cn 24小时读者热线：962555 编辑邮箱：yangd@xmwb.com.cn 读者来信：dzlx@xmwb.com.cn2014年5月8日 星期四

有人说，埃隆·马斯克的特斯拉
正在颠覆着传统的汽车制造业。绿
色环保的电动能源，融入互联网思
维的设计生产理念，加上一位被贴
上传奇标签的“钢铁侠”创始人，为
特斯拉带来足够的关注度，也在一
定程度上开始改变人们对汽车的传
统认知。
然而，这样铺天盖地的广告宣

传却略显苍白，只有通过实践才能
证实特斯拉的“不传统性”。国内首
批特斯拉车主这样描述他们的驾驶
体验，“就像是从功能机进化到智能
机，一旦用过智能机，很难再回到过
去了。”
对于客户而言，产品本身才最

具有说服力。设计者的丰富想象力
和大胆创造力并不应局限于纸上谈
兵，只有呈现于产品才能得到客户
的共鸣，房地产亦如此。
近年来，房地产市场竞争越来

越激烈，房企的创新手段在竞争下
迸发，但开拓精神最终还是需要通
过项目呈现。了解购房者的实际需
求，是项目取得成功的关键。
以户型为例，无论是刚需置业

亦或改善置业者都十分“苛刻”。如
何让购房者在入住后感叹“买到就
是赚到”，又如何打造最实用的户型
设计，正是项目在开发时最重要的
规划，也是楼盘畅销的保障。
另外，随着低碳成为世界性潮

流，节能减排、绿色建筑、低碳材料
逐步在地产行业中盛行。具有先进
科技理念的房企在项目设计中结合
高科技手段，切实为购房者带来健
康科技生活，这样的绿色科技住宅
越来越受到市场关注，更成为热卖
标签。
事实上，购房者对住宅产品的

要求日益提高，房企已经不能局限
于项目硬件的完善，在保证品质的
同时，服务也成了时下最具竞争力
的关键，如世茂“云服务”，天地健康
城“养老套餐”等创新的软件配套，
已是项目的核心卖点。
随着生活水平的不断提高，房

地产市场也日趋理性化。第一季度
“冷淡”的市场让购房者持续观望，
然而，拥有140万平方米的城市公
园配套等多项稀缺价值的花木绿城
锦绣兰庭项目，在3月初开盘日销
20亿元。花木绿城锦绣兰庭打破一
季度上海楼市“僵局”的同时，也证
明高附加值的产品对销量的支撑作
用日益显现。
归根结底，无论房企如何标榜

自己的想法与设计，创新的种子能
否结出“颠覆性”的果实还是取决
于看得见摸得着的产品，而这，才
是地产“特斯拉”之于购房者的现
实意义。

颠覆传统
用产品说话

!探盘"近日!笔者来到项目位于浦

建路和樱花路交汇处的锦绣兰庭

售楼处!作为内环内的项目!其周

边交通配套十分完善!项目距离 !#

1号线龙阳路站仅 +'(公里! 步行

+(分钟便可到达"

项目共建有 ,栋公寓房源!据

售楼员介绍!小区沿用绿城物业为

业主提供服务!住宅区实施人车分

流设计!从现场来看!节省出来的

空间被大量绿色植物填满"

由于一期销售火爆!样板房也已

销售一空! 笔者因此无缘参观样板

房! 但作为绿城打造的高端产品!销

售人员直言!%二期房源的品质是有

保证的" &

!机构点评" 绿城品牌既是楼盘质量

的保证! 也为项目增加了市场号召

力"该项目 $月入市至今去化率已接

近 *成!成为难得一见的跑量豪宅"

花木绿城锦绣兰庭：内环内稀缺品质新盘
!

花木绿城锦绣兰庭目前一期房源仅剩
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平方米两种三房户型在售!均价
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平方米"另预计
$

月底二期开盘!推出
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平
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!探盘"带着对%天价&养老服务的疑问!笔

者来到了项目现场"在体验示范区!笔者

看到有专业的医护人员对服务进行介

绍"据了解!天地健康城邀请了多位资深

老年病专家加盟! 将持续跟进业主的健

康状况"

最让人觉得物有所值的是!据介绍!

项目每周将给老人配送有机菜及柴米油

盐! 并且社区内有健康食堂专给老人提

供营养膳食! 另外还配备专门的私人生

活助理!为老人每周清扫房屋"这样的服

务! 听上去与一般养老院并无区别" 但

是!老人享受的是在家的%养老&服务!

这种自在感和便利或许正是天地健康城

所摸索的新式养老模式"

!机构点评"近年来!越来越多的房企都试

水养老地产!但是创新的并不多" 去年!天

地健康城的%天价&服务费备受市场关注!

项目所提出的一站式服务更是创了历史

先河"

天地健康城：“天价”养老物有所值 !

项目位居朱家角核心片区!目前在售
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平方米房源!为精装房!均价
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平方米"

!探盘"世茂佘山里对面就是佘山汽车站!周

边客流量较大! 另外桃源路上配套略显低

端!与别墅的高端气质并不符!但这样的配

套却足以应对日常生活需求" 走进社区大

门!一道天然的绿色屏障!很好地隔断了社

区内部与外部道路的连接!使私密性得到了

很好的保护"

在社区服务方面! 世茂佘山里更是别

具匠心"据售楼员介绍!世茂在佘山里项目

启动的世茂%云服务&计划!现阶段已覆盖

的教育#医疗#商务#消费#定制五大模块资

源!将在世茂佘山里落地"

据悉!世茂%云服务&以业主需求为导

向!通过整合满足业主全面生活需求的各

类资源!让每一位业主在云端服务平台中

得到响应和满足"

!机构点评"世茂的%云服务&将开发商从卖

楼的房企转向城市生活的供应者!对于开发

商而言!提升服务品质既为楼盘加分!也将

成为开发商未来长期盈利的增长点"

世茂佘山里：“云服务”社区再升级 !

世茂佘山里在售
**%(*"%

平方米联排和
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平方米双拼别墅!总价在
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套左右"

“四轮驱动”
谁是地产界的特斯拉
热门楼盘驱动力探秘 户型 驱动

服务 驱动

业绩 驱动

绿色科技 驱动
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