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! ! ! !取缔一处群租房，从认定到约
谈，再到取缔，一套程序走下来，最
少也要半年。群租，如同顽症一般，
难以“药到病除”。
前不久，上海市综治办、市高

院、市房管局等十部门联合制订的
《关于加强本市住宅小区出租房屋
综合管理的实施意见》，以及同步修
订的《上海市居住房屋租赁管理办
法》，给予了群租一记“重拳”。
事实上，沪上各个社区也在探

索民间整治群租的“高招”，江桥镇
在村、社区新近“试水”的“房屋租赁
托管制”便是其中一例。

居委!中介" 租赁托管
最近，一些业主找到嘉定区江

桥镇嘉怡社区居委会，希望和居委
会签订房屋租赁托管协议，赶走“二
房东”，其中便包括李先生。
李先生曾通过市场中介出租一

套月租 !"##元的三房一厅。$个月
后租金未到账，他上门一看，屋内被
“洗劫”一空，连电视机的支架也被
拆走，租客还欠下两千多元水电费。
中介称，对此“概不负责”。于是李先
生找到居委会，提出的唯一要求就
是承租人必须可靠，租金好商量。

居委会决定用租赁配对的方
式，除了向周边社区发放便民联系
卡外，还在“新村居民自我管理小
组”中扩散租房信息。很快，居委会
为李先生找到了承租人。遵纪守法、
有稳定工作，是“考核”租客的首要
标准，通过居委会促成的协议仍然
保证业主 !"##元的月租收益。
李先生的案例并非个案。当地

居委会干部发现，发生群租，多数房

东业主也非常不满，安全有隐患、房
子乱糟糟，但通过市场中介签订租
期，短则一年，长则三五年。收了中
介费后，中介非但不负责日后租客
是否如约交租，有的中介甚至还充
当起“二房东”，业主有心无力。
对此，居委会与社区民警、业主

和“二房东”通过多次约谈，终于迫
使“二房东”写下承诺书，在一个月
内自行拆除违章搭建，进行群租整
改。一旦租约到期，业主将通过第三
方居委会来招租。

租金租期 自行商定
江桥镇，连接市区与近郊。这

里，外来导入人口达到 !%万人次左

右，大大超过本地居民，加上本地不
少动迁居民手中也有富余的房产可
供出租，极易滋生群租。鉴于群租势
必增加社会管理难度，从去年下半
年起，江桥镇在村、社区开始试点房
屋租赁托管制。
房屋租赁托管，即业主与作为

第三方的村（居）委会达成租赁托管
关系，由村（居）委会受委托进行招
租和日常管理。这项制度中，村（居）
委会相当于“中介”，业主自愿托管，
目的则重在对出租房屋的管理，因
而免收任何费用。
居住房屋租赁协议书也有别于

一般租房合同，尤其强调载明承租
同住人的人数，详细的身份信息，并

且要求承租人不得将房屋转租，只
用于居住、不得用于生产储存等用
途，不得擅自改变房屋结构。租金、
租期则在居委会的见证下，由租赁
双方自行商定。

每月上门 核实情况
江桥镇嘉怡社区，是最早开始

试点推行房屋租赁托管的小区。经
过试点，小区 &##余套由居委会作
“中介”出租的房屋没有一家“居改
非”或群租，也没有发生过任何租房
纠纷，并且房屋租赁备案率和缴纳
房屋租赁税率也达到 &##'。

小区内有 $ 位社区综合协管
员，协助开展租赁的相关事务，现已

建立了房屋租赁档案数据库，包括
面积、租金、租期以及承租人的真实
情况。通过托管租出的房屋，协管员
每月都会上门进屋检查多次，除了
检查使用水电煤的安全情况，还核
实居住人是否变动或增加。
除了免收中介费外，社区还提

供租赁“一条龙”服务。业主放心、省
心，通过短信“远程遥控”，就能了解
房屋目前情况，本人都无需到场，居
委会还帮忙办理出租备案和缴纳税
费等一系列手续。
最近，租赁托管的试点已在江

桥镇全面铺开。嘉怡社区基层管理
者在群租治理一线得出的经验，值
得各方共同借鉴。 本报记者 杨冬

治群租求!民间高招" 嘉定江桥镇试点房屋租赁托管制

居委会当!中介" 免费还安心

! ! ! !日前，闵行区公安、消防、
街道、城管等部门联合执法，
将位于华翔路 "#号的一家企
业的群租重大消防隐患予以
强制处理。
据了解，该公司内部建筑

租借给 %家火灾高危单位，建
筑底层部门是厂房、仓库，二
至四楼用于人员居住，共群租
%##余户 &###多名外来务工
人员，其建筑面积约 !####平
方米。该安全隐患强制拆除
后，&### 多名外来务工人员
也得到妥善安置。
本报记者 张龙 摄影报道

群租!""户千余人
闵行拆除消防隐患

! ! ! !本报讯 （记者 郭剑烽）这两
天，温度蹭蹭上蹿，空气污染因子也
频频来捣乱。继昨天空气质量中度
污染后，今天申城继续遭受霾污染。
截至今天上午 &#时，本市实时空气
质量指数为 !!!，达五级重度污染，
首要污染物 ()!*" 小时浓度为
&+&*+微克,立方米，()&#小时浓度
达 !%-*.微克,立方米。

昨天早上，本市 ()!/"小时浓
度也曾在 !##微克,立方米以上，空
气质量一度达到重度污染，后快速

下降，但今天凌晨又大幅飙升，+时
()!/"小时浓度更是达到峰值，为
!$#/!微克,立方米，超过 +"微克,

立方米的限值 $倍。
本轮空气污染主要是因为风向

为偏西风，且风力较小，仅 !0$级，
再加上本地污染物的不断聚集，难
以扩散，导致一片灰霾。根据预报，
明天本市吹 $0%级的西到西北风，
风力有所增大，空气质量有望稍有
改善，但想达到优良可能还需要东
南风或降雨来帮忙。

! ! ! !本报讯（记者 叶薇）今年，全
市 !##辆公交车发动机排气口将
戴上一种具有超高过滤能力的“特
制口罩”，它能捕捉尾气中的黑烟
颗粒，利用发动机废气的余热，将
其燃烧处理，形成无毒无害的二氧
化碳气体后排出。这项由同济大学
和上海创怡环境技术有限公司共
同研制的车用柴油机颗粒物减排
系统，可从源头上根治柴油公交车
“冒黑烟”现象。这一科研成果近日

通过了上海市科委的专家组验收。
记者了解到，“口罩”学名颗粒

物捕集器，由尾气氧化净化器和黑
烟触媒过滤器组成。过滤器的微孔
孔径为 -至 &$微米，当柴油机废
气和黑烟颗粒经过过滤器时，废气
分子可以直接通过，而大于 "#纳
米的黑烟颗粒都将被过滤下来。为
防止过滤颗粒造成堵塞，影响发动
机正常工作，过滤器内部“涂”了贵
金属铂金和钯金，起到催化作用，

让黑烟颗粒在废气余热的“烘烤”
下，自动二次燃烧。

数据表明，该系统对柴油发动
机尾气中的一氧化碳、碳氢化合物
和黑烟颗粒去除效果好，"# 纳米
以上的黑烟颗粒都将被过滤下来，
且没有油耗增加，等同于国!标准
柴油车的排放效果。

据介绍，“口罩”今年计划在
!##辆公交车上安装，今后逐步推
广到国"标准公交车。

申城今天空气重度污染 公交车排气口戴!口罩"治黑烟


