
! ! ! !近期，有读者来信询问：为何在上
海，能看到几种版本的房产证，它们有
什么区别吗？经咨询上海市房地产交
易中心，答复如下。

上海自 !"#$年实施房产总登记
和土地总登记以来，制发过三版不同
样式的房屋（土地）权属证书，名称、大
小、颜色、颁证机关均不同：

%&!"'$年(!"")年 *月 *"日，在
此期间房屋登记和土地登记是分开
的，其中城市国有土地上的房屋权属证
书名称为《房屋所有权证》，封面颜色是
咖啡色的，颁发机关是上海市房产管理
局，国有土地的权属证书名称为《国有
土地使用证》，封面颜色根据土地使用
权来源的不同分为金色和红色两种，颁
发机关是市或区（县）人民政府；

*&%"")年 +月 %日(*,,+年 -月
+,日，上海因实施房地合一的登记模式
而改版了权证样式，所颁发的房地产权
属证书名称为《上海市房地产权证》（这
一版的房地产权证尺寸比较大），封面
颜色根据土地的权属性质和使用权来
源不同分为红色、黄色和绿色三种，颁
发机关为上海市房屋土地资源管理局；

+&*,,+年 .月 %日至今，所颁发
的房地产权属证书名称仍为《上海市
房地产权证》，但封面颜色仅有红色（集
体土地和其上房屋）和绿色（国有土地
和其上房屋）两种，颁发机关有过调整，
现为上海市规划和国土资源管理局以
及上海市住房保障和房屋管理局。

记者 刘珍华 通讯员 潘丹丹
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上海房产证
有三种样式

（由市房地产交易中心协办）
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! ! ! !位于黎母山国家森林公园北
麓，地处中部高速枢纽，拥有“天然
空调区”、“森林大氧吧”等诸多美
称……日前，位于海南核心森林
保护区的老年关怀养生楼盘———
阳江雅苑养生城·海南绿钻受到申
城市民的关注。
据悉，这是一个主打养生概

念的楼盘。该楼盘可利用近 *,万
亩黎母山国家森林公园、++亿立
方米松天湖、"+!/ 兰洋温泉、%'
洞高尔夫，独享 ))万亩林海景
观、大河瀑布等资源。
阳江雅苑养生城开发商大股

东具有 %.年开发房地产的经验，
阳江雅苑养生城·海南绿钻以老
年人为本打造高端养老社区，配
备 %,,,01大电梯，完善的无障碍
设施，让坐轮椅的老人四处通达。

小区内，泳池、酒店、商务中心、门
球场、茶餐厅等一应俱全；小区周
边设有市场、银行、电信营业厅、
邮政、车站、超市、温泉、高尔夫等
公共设施；小区附近的阳江幼儿
园、阳江中学、阳江小学可以满足
不同年龄孩子的读书需求，一甲
的海南省农垦阳江医院和三甲的
西部中心医院则可以满足各个年
龄段居民求医问药的需求。

该楼盘的交通便捷，北至海
口 ),分钟，南至三亚 ',分钟，东
至万宁 -,分钟，西至儋州 %.分
钟，目前城乡巴士 *,分钟一趟，四
通八达。这一楼盘位于“田”字形高
速公路规划的中部，未来的交通
一定会更便捷。

本报记者 杨玉红

实习生 李扬

! ! ! !随着目前一些地区一二手房
价开始出现“倒挂”，不少的购房者
开始纷纷走向了新楼盘的预售处。
但是面对着沙盘上的模型，以及一
些装饰一新的样板房，购房者还是
应该警惕“房”不胜防。

近日在一些网上的房地产论
坛上流行着“售房小姐的 %$句良
心话”，其中说道，一些开发商为了
让样板间看上去更宽敞，会将样板
间做得比实际房间面积大一些。而
购房者不可能看样板间时找开发
商要建筑图纸，并拿尺自己丈量。

事实上，一些开发商利用样板

房欺骗消费者，样板房质量、结构
与实际所交房不符、装修中利用视
觉误差、家具尺寸相对缩小等进行
误导。比如，不到 %,,平方米的房
子，往往样板间就做到 %,,平方米
以上，而这样把样板间尺寸“放大”
的招数，就可以让购房者觉得户型
设计合理，房间显得更“宽敞”，由
于在设计上充分考虑到了空间的
运用，因而往往会令购房者动心，
对于购房者来说，几乎没有去测量
样板房的习惯。

如果真的碰到顶真的购房者，
去测量样板房的时候，就是将家具

缩水。比如大家都熟悉的橱、床之
类的大件家具，其对于空间的占据
是非常明显的，特别是对于小户型
来说，家具上的一些变化，往往会
使得空间显得更大。当然，有着装
饰上的小技巧也能从视觉上影响
到人们的感受，特别是利用镜子等
对于光线的反射作用，使得空间看
上去更加大。
据了解，样板房主要有三种形

式：一种是毛坯房，没有任何的装
修；一种是交房样板房，即按照交房
标准进行一些简单的装修和装饰，
并且会标明哪些是交房时应有的，

哪些是交房时没有的，一般这种样
板间没有很复杂的家具、灯饰和墙
面修饰；还有一种是豪华装修的样
板间，也叫创意样板间，通常配有精
美的家具、灯饰、家具用品等，后两
种较常见，尤其以豪华装修的“创意
样板间”最为普遍，而这种样板间也
最容易“欺骗”消费者的眼睛。

都说眼见为实、耳听为虚。但
是在购房这件事情上，即使你看到
了实物房间，也应该多一个心眼。
只有写了白纸黑字才是真正具有
法律意义的。这对于购房者来说，
应该时刻记在心里。 斐翔

“房”不胜防，避开样板房陷阱

养生城落户海南之肺
公积金账户封存先告知本人

! ! ! !自$月%日起，修订后的《上海市
住房公积金账户封存管理办法》施
行。为落实《办法》，《上海市住房公积
金账户封存管理办法实施细则》日前
已出台，对封存户管理主体、封存申
请材料、停缴申请范围、停缴申请材
料、停缴期限、停缴恢复和转出、账户
变动提示、补充住房公积金账户封存
办理、网上办理等作了具体规定。
《办法》规定，凡符合以下情形之

一的，单位应当为职工办理账户封存
手续：职工与单位终止劳动关系，尚未
重新就业的；单位合并、分立、撤销、解
散、破产，职工尚未重新就业的。
修订后的《上海市住房公积金账

户封存管理办法》明确，市公积金管理
中心设立全市统一专户，对封存户实行
集中管理。职工账户封存期间，除不具

备个人住房公积金购房贷款资格外，享
有提取、对账查询、投诉建议等权利。
《办法》规定，单位或者清算组织在办理
账户封存手续前，应事先告知职工本
人。封存户职工重新就业后，新录用单
位应自录用之日起三十日内到管理部
或受委托银行办理封存账户转出手
续。职工本人也可以持相关证明到管理
部办理封存账户转出手续。职工账户封
存期间，账户余额属职工个人所有，
并按照有关规定计息。
此外，职工工作变动至新单位，账

户在原单位尚未转移的，单位可以办理
停缴手续，停缴期限为六个月，到期后
账户自动恢复正常缴存。职工与单位暂
时中止工资关系仍保留劳动关系的，单
位应当根据实际情况提出停缴期限，
到期后账户自动恢复正常缴存。方明

上海修订公积金账户封存管理办法
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耶伦突然改口 金价遭遇重挫
&'()

加息一词终提及 美元短线返强势

! ! ! !中银资讯是中国银行上海市分

行金融市场投资咨询服务品牌!更多

资讯请扫中银资讯二维码（见下图）。

*'+,

! ! ! !本周市场的焦点莫过于美联储主席耶
伦的国会证词。最终耶伦明确表示，如果就
业继续改善，可能会提早升息，这使得多头
借机推高美元。但耶伦同时也力挺当前的宽
松政策，称经济复苏尚不稳固，通胀回升的
初步迹象还不足以促使美联储加快升息计
划。与耶伦历次言论稍显不同的是，她在此
次证词中明确提出了可能促使美联储更早、
更快升息的一个因素，即招聘和薪资以意想
不到的速度增长，但到目前为止，失业率仍
然高企，就业参与率仍处于 *.年来最低水
平。综合来看，这份证词并没有改变市场对
美联储的货币政策预期，那就是如果美国就

业市场改善复苏持续快于委员会预期，那么
联储首度升息时间有可能早于原先预期的
*,%.年 )月，因此升息效应带动美元指数短
线重返 ',&.,一线，至于后续多头动能是否
充足，就必须密切留意耶伦稍早强调的促使
联储提前升息的一大条件———就业数据。

日本央行在政策会议上维持刺激计划
不变，仍预测通胀将在明年接近 *2的目标。
日本央行在会后声明中称，随着消费税上调
的影响逐步减弱，日本经济可能继续温和复
苏趋势。日本央行自去年 -月实施大举刺激
举措以来一直维持政策不变。但最近公布的
一系列经济数据令这种前景笼罩疑云。.月
家庭支出和机械订单双双下降，凸显在出口
难以加快步伐的情况下，迄今由内需带动的
经济复苏仍然脆弱。机械订单是衡量企业资

本支出的主要指标。日本央行对当前财年的
经济成长预估由三个月前预期的 %&%2调降
至 %&,2，这对日元造成一定打压。预计美元
兑日元短线可能位于 %,%(%,*水平的窄幅
区间内横盘整理。

英国 )月通胀率创下 %月以来最高水
平，自四年半低点持续回升，这帮助英镑兑美
元重返 %&$%关口上方。英国国家统计局称，)
月消费者物价指数 3/456 较上年同期上升
!&"7，市场认为 )月通胀将从 .月的 %&.2升
至 %&)2。而另一份数据显示，英国房价也加
快增长，截至 .月的 %8个月中，伦敦房价创
纪录地跳涨了 8,&%2，这促使市场预期央行
今年终将升息以缓解房价高涨的压力。然
而，在目前英国央行货币政策态度仍较为暖
味之际，英镑兑美元可能仅处于高位震荡走

势，短线交投区间位于 %&$,(%&$8整数关口。
此外，投资人还在静待欧元区二线国家

浮现更多“小型危机”，就像葡萄牙最大上市
银行必利胜上周所引爆的危机一样。欧债危
机自 8,%8年以来消退，欧洲央行誓言拯救
欧元，并采取措施遏制未来可能出现的问
题；资金随后即涌入意大利、西班牙及葡萄
牙等国。随着必利胜银行危机浮现，外界更
加提防高估值及诸多未获解决的问题，比如
经济成长步伐踉跄及金融体系相互依存等
问题。由于欧元区二线国家的经济与金融体
系面临深层的结构性问题，这类零星的小型
危机将持续出现，并令欧元在较长一段时间
内难以扭转弱势局面，下档 %&+.水平若被跌
穿，下行空间势必将被进一步打开。

中国银行 周君泱

! ! ! !本周国际金价遭遇两年来最
大单日跌幅，从 %++"美元持续下
行，周中最低触及 %8"%美元。不仅
让金价从 )月 %"日以来的涨势几
乎悉数回吐，更重要的是推动金价
下跌的导火索与 )月中旬以来促
使上涨的助燃剂殊途同归，矛头直
指美联储的加息时点预期。

美联储主席耶伦时隔一个月，
向市场透露出的货币政策预期发生
了重要的转变。上个月联储货币政
策会议记录暗示不太可能在明年下
半年前升息。但这一次在国会进行

半年度货币政策报告时，耶伦表示
几乎所有 9:;/官员预期首次加
息会在 8,%. 年某个时候，目前
9<=对于 *,!.年年底联邦基金利
率的预期中位数值为 !2左右。如
果劳动力市场改善步伐持续快于联
邦公开市场委员会>9:;/6的预期，
就存在首次升息可能会早于 *,!.

年 )月。利率抬升通常会引发低息
资产的抛售压力，黄金最为典型。

目前市场存在较为强烈的看
空黄金预期，并认为未来随着短期
美债收益率回升，金价将重现与短
期美债收益率反向相关水平大幅
回升的局面，并认为黄金破位将成
为定局。但这种判断的偏颇在于，

债券收益率变动将是引发黄金价
格波动的唯一变量，简单认为加息
周期中黄金价格即单边下行，其实
粗略回顾 *,,-年 )月开始的美联
储上一轮的加息周期，在 *,,-年
) 月到 *,,) 年 ) 月的两年 !$ 次
加息周期中，黄金价格实则从 -*)

美元大涨 -+7至 )!*美元。黄金
价格波动实则受到多方面影响，包
括货币层面的利率因素，商品层面
的供求因素，以及其他层面的避险
因素包括通胀、地缘等等。

从耶伦讲话后几天市场反应
来看，美债收益率并没有呈现反弹
的持续，短中长期公债收益率重新
下行，而对于黄金价格的短期压力

也在急剧释放后没有凝聚。波动率
市场，黄金 +个月波动率再度回落
至 !*&*附近的一年半低位。市场对
于本次突发事件的反应重归平淡。
黄金技术走势中，本周的下行

更类似技术性的涨势修正，虽然日
线布林开口，但在下轨 !*",美元
附近黄金寻觅支撑，而后者更是
),天均线的重要支撑位。)月中旬
以来黄金对其形成突破后，目前整
体走势维持上升趋势，不过短期布
林中轨转为阻力，位于 !+!.美元，
预计未来一周黄金可能位于
!*",(!+!.美元寻求低位整理，交
易上可以考虑区间交投，或寻求再
度逢低建仓机会。中国银行 徐明


