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市场持续下行
“票房淡季”短期难突破

成交乏力库存攀高

上周六，在闵行某刚需楼盘售楼处，前来看
房的林小姐在参观完样板间后表示，“今天只是
来看看房子，现在市场不好，并没有出手的打
算。”据观察，虽然时值周末，但楼盘现场却颇为
冷清，仅有2-3组看房者。
虽然炎热的天气一定程度上影响了购房者

出门看房的行为，但购房者的观望情绪或许才
是导致售楼处冷清的更重要原因。上海中原地
产数据显示，截至7月20日，7月上海商品住
宅成交量仅为 38.8万平方米，环比下跌
16.7%。
随着成交量的减少，上海新房市场库存量

持续升高。数据统计显示，截至7月14日，上
海新房存量首次突破 1200万平方米，达到
1231.9万平方米，同比增加了近2成。
成交乏力、购房者持续观望使得开发商的

推盘热情明显下降，据上海搜房网数据统计，7
月预计将有25个住宅（20个公寓，5个别墅）
开盘或加推，环比大幅萎缩60.94%，较去年同
期则下降了26.47%。

“优惠促销”成效平平

供大于求的格局使得房企销售压力猛增，
而早在今年4月，就有业内人士指出，“以价换
量”将成为今年房企走出市场“僵局”的重要手
段。

房企们也确实对价格策略做出了一定调
整。据观察，从今年5月起，上海的楼盘就已开
始加大优惠力度。网易房产数据统计显示，5月
上海共有269个项目“打折促销”，环比4月增
加36个；而到了6月，这一数字则较5月再次
增加了48个，达到317个。

但是从成交状况来
看，房企的“优惠促销”
策略却成效平平。

数据显示，5月、6月上海新房市场成交量
同比均下滑了35%以上。

中原地产研究咨询部总监宋会雍表示，横
向对比来看，刨除可比性较低、较为“疯狂”的
2013年之后，今年前五个月总体交易量比
2012年要高，所以当时业内普遍认为“回稳”将
是今年市场的主旋律。但是从6月以来，今年的
成交量同比2012年一路下滑，市场的“下行”
趋势也越来越明显。

“淡季”短期难扭转

对于今年的市场状况，亿翰智库董事长陈
啸天表示，当前这一轮行情属于周期性波动，从
需求来看，从2012年下半年起已经集中释放
了20个月，需求已经被透支。因此，从今年2
月份起到现在，成交的日渐萎缩其实并不意外。
然而对于市场将何时回暖，业内普遍表示

并不乐观。
陈啸天认为，目前市场还远未到“见底期”，

预计最快到今年年底，市场才可能到达最低点。
兰德咨询总裁宋延庆也认为，三季度房

企的日子还是会比较难过，甚至可能是全年
最难过的季度；但是由于当前关于限购放松
的传言四起，政策面或有微调，最快到四季度
或许会有所好转。

不过，上海望源房地产开发有限公司董事
长季宝红则认为，上海每年的人口净流入量大，
而从市场表现来看，中高端成交旺盛显示出市
场依然不乏购买力和需求。因此，虽然今年下半
年的市场行情可能还是趋冷，但就长远来看，上
海楼市并不缺少需求。
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高和市场成交的萎靡都透露出并不乐观
的情绪!有业内人士称!目前市场还未到
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二手房持续低迷
学区房首现“低头”

! ! ! !上周! 上海学区房首现降

价的消息引起业内热议# -!世

纪不动产上海区域市场研究部

抽样调查显示!"月至今! 闵行

七宝$ 嘉定南翔$ 闸北永和阳

城$长宁古北等板块!均出现了

学区房降价的现象! 幅度普遍

在 -&%*&#

有中介透露! 部分区域学

区房的确出现松动! 有个别学

区房甚至超低价抛盘! 降价幅

度超过 !'&#

锦和投资集团品牌总监沙

立松表示! 学区房降价的一部

分原因是由于 $月以来上海部

分区域陆续出台了收紧入学方

面的政策!使得&学区房'概念

弱化# 而更重要的还是受市场

整体的悲观预期所影响#

事实上! 上海楼市的低迷

早已传导至二手房市场! 从今

年 *月起!二手中介关店$裁员

的现象就已不断出现#

&集团裁减编制!市场部研

究人员由原本的 $个减少到 -

个! 我也因此步入了找工作的

行列# '某品牌中介的刘先生向

笔者抱怨# 今年以来!类似刘先

生这类&被'离职的前中介员工

还有很多!除研究类岗位外!一

线销售人员受到的影响更加明

显# 仅上周!就有两位笔者曾接

触过的中介销售人员离职#

&二手房市场的(下行)趋

势确实很明显!那些专做中小户

型的中介公司未来的日子可能

比较难过# '在上周五举行的德

佑地产 !-周年摄影展上! 上海

德佑地产董事长兼总经理邵非

表示#


