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! ! ! !上海楼市进入阶段性调整期，
部分房企采取以价换量策略促销措
施，个别楼盘甚至出现超!"万元的
降价幅度。对此，沪上房地产分析师
表示，楼盘降价是房企短期的让利
行为，或将成房企促销常态。

个别新楼盘大降价
网上房地产数据显示，普陀区

大真如板块某楼盘最近一次预售证
报价约为每平方米#$%""元，而&月
成交均价仅!'(&#元。今年)月，该楼
盘成交均价为)$$'*元，&月份的成
交均价已是今年以来最低点。以在
售的&'平方米两房为例，以&月成交

均价计算，比开盘时降了)"余万元。
在嘉定，位于南翔地区的某楼

盘在成交价格上也出现较大跌幅。
网上房地产数据显示，该项目最近
一次预售证开盘在+",)年!月，最低
报价每平方米+!,""元，最高报价
+**""元。该售楼处工作人员表示，
&&平方米精装实用三房总价,'#万
元起，而数据显示*月份成交均价
+")#"元每平方米，套均价格,(+万
元，价格相差近!"万元。

新增库存创!年新高
据德佑地产市场研究部监控数

据显示：截至&月+#日，*月与&月，全
市商品住宅供应量为,'+-.万平方
米，成交量为..'-$万平方米，新增
库存为)#-(万平方米。从近五年情

况看，七八月份的供应量呈逐渐上
涨的趋势，尽管今年楼市低迷，但开
发商保持着相对较高的推盘热情，
推盘量为五年来同期最高。与此同
时，今年夏季的成交量却乏力，导致
新增库存创下'年来的新高，不少项
目的去化速度明显减缓。
市场监控数据显示，$%.)年*月

.日/&月+#日，各面积段的月均成
交量较今年上半年和去年同期出现
了全线下跌。面积在(%/.+%平方米
之间的商品住宅跌量较为明显，较
今年上半年月均成交量减少了.-!

万平方米，其次.+%/.)%平方米之
间的商品住宅跌量也较大，较上半
年月均减少%-(万平方米，而(%平方
米以下的与.)%平方米以上的情况
相对较好。德佑地产市场研究部总

监陆骑麟分析道，(%/.)%平方米之
间的商品住宅的购买对象往往是改
善型的购房者居多，这类购房者往
往是“以小换大”。一旦在置换的过
程中，小房子不能出售到自己的心
里价位就会选择等待，从而影响大
户型的交易量。

降价或构筑抄底机会
从今年*月份开始，上海周边城

市陆续对限贷、限购进行松绑，对上
海的楼市也产生了一定的影响。易
居房地产研究院研究员严跃进表
示，部分购房者的心态是，既然周边
包括杭州等城市在降价，那么上海
也可能会降价，观望的情绪加重，导
致入市的意愿降低。若楼盘没有实质
性降价，看房爽约的现象也很普遍。

部分楼盘出现降价，业内人士
给出了多种解释。一种说法认为，降
价说明未来上海楼盘还有一定的降
价空间，持币观望依然是好策略；不
过也有人建议，目前的降价是一次
抄底的好时机，并不存在继续降价
的可能。此外，部分新楼盘推出降价
等措施，对于市场的震撼力相对较
大，购房者也会积极关注，以此增加
购房者的购房意愿，这或将成为房
企促销常态。
对此，严跃进表示，降价楼盘可

能向购房者传递这样一种信号，即
目前的降价机会是短期的让利行
为，恰好构筑了一个抄底的机会，购
房者如果继续观望而不入市，可能
会错过最优的购房时机。

本报记者 杨玉红
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楼盘降价或成房企促销新常态

! ! ! !本报讯（特约通讯员 顾武 记
者 江跃中）上海股权托管交易中心
彭浦镇孵化基地昨天揭牌成立，这
是股交中心主动服务闸北区国家服
务业综合改革试点工作，携手地方
政府为区域中小微企业发展提供金
融支撑服务的创新探索之举。
闸北区是目前上海唯一列入国

家服务业综合改革试点的区县，市
政府将推进闸北国家服务业综合改

革试点工作列为今年本市经济重点
工作之一。由市政府和上海证券交
易所控股成立的上海股权托管交易
中心，是为中小微企业提供上市融
资等金融服务的场外交易市场。该
交易中心率先在闸北彭浦镇设立孵
化基地，因为闸北是上海中小微企
业集聚地之一，其中发展势头强劲
的彭浦镇最多，达 !%%%余家；同时，
闸北最早在该交易中心成功挂牌上

市的格州电子（.%%%&*）、斯篮搏
（.%%..+）均是落户彭浦镇的企业。

上海股权托管交易中心总经理
助理沈蔚介绍说，上海股权托管交
易中心彭浦镇孵化基地由该交易中
心、彭浦镇政府、彭浦经济城和上海
合金企业管理公司联合设立。各方
将以设立在彭浦经济城等地的彭浦
镇孵化基地为平台，在 !年内帮助
区域内 +%家具有发展潜力的创新

型中小微企业，到上海股权托管交
易中心挂牌上市；帮助区域内挂牌
的中小微企业通过股权质押贷款、
定向增发及发行企业私募债等方
式，化解资金不足之难；依托由闸北
区政府产业引导资金、彭浦镇政府
产业引导资金及相关企业资金组成
的宇皓投资基金，扶持区域内创新
型中小微企业发展，满足其产业升
级转型过程中对资金的需要；帮助
区域内拟挂牌上市中小微企业解决
业务用房、人才落户及家属入学、就
医等困难；上海股权托管交易中心
所有的金融产品!包括私募债"股票

及 !"#!份额等# 均可在市场上流
通，促进区域型金融市场的发展。

上海股权交易中心孵化基地落户闸北

为中小微企业成长!输血加油"

! ! ! !本报讯（记者 谈璎）德勤与中国连锁经
营协会昨天发布共同编写的最新《中国零售力
量 +%.)》报告显示，消费零售业出现增速放
缓，+%.!年零售百强销售额虽突破 +万亿元，
但增幅首次跌入个位数，仅为 (-(0。
根据报告，零售百强销售额占社会消费品

零售总额的比重也从 +%%( 年的 .%-&0降至
&-*0。德勤认为，宏观经济增长减速、消费疲
软、电子商务渠道分流、消费升级及成本持续
高企等导致传统零售业的发展速度下滑。+%.!
年社会消费品零售总额超过 +!万亿元，连续
第四年增幅下降，同比名义增长为 .!-.0，预
计 +%.)年增速还将下降 %-*个百分点。
《中国零售力量 +%.)》报告对中国宏观环

境、零售业和各主要业态的发展态势和主要趋
势进行了分析和总结，涵盖了 .')个有效企业
样本和 .!)个店铺样本，具有广泛代表性。

德勤中国消费行业主管合伙人龙永雄先
生表示：“虽然消费零售业出现增速放缓，但从
中国整体经济结构来看，国内消费仍具有巨大
潜力。+%.)年 *月，消费者信心指数为 .%)-)，
远超多数发达国家；另一方面，据国家统计局
发布的数据，+%.+年我国消费占国内生产总
值的比例为 !'0，而经合组织国家的消费占
比平均超过 '%0，我国较国际水平偏低。社会
保障体系的不断完善、城镇化进程的不断推
进，以及保障性住房建设力度的加强，为消费
增长奠定了坚实基础。”

德勤发布$中国零售力量 !"#$%报告

零售百强销售增幅首现个位数

! ! ! !本报讯（记者 许超声）欧洲
123资产管理规模排第三的领先
资产，近日携手华宝兴业推出追
踪中国 4股的 56377/123产品，
成为首只在泛欧交易所上市的中
国 4股 123产品，为众多国际投
资者投资 4股市场提供便利。

这只名为领先资产“8972:

123 ;:97 9<=>? 4 的 56377 /

123”产品将于 (月 (日在伦敦
证券交易所上市，追踪的是摩根
斯坦利资本国际中国 4股指数。

国际投资者
投资 !股更便利

聚焦申城楼市 "


