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“孤岛效应”刺激改善需求
城市别墅成终极置业首选

城市别墅减产
越稀缺越受青睐

上海乘星行行销服务机构总
经理李骁分析称，地段仍然是置业
者选择项目的关键点，越靠近市中
心的区域越能体现产品的地段价
值，毕竟此类板块无论在生活配套
还是交通便利方面都更加成熟。其
次就是产品类别，别墅产品首当其
冲最具价值优势，尤其在目前市中
心板块内的豪宅市场基本以大平
层为主的大环境下，别墅产品的稀

缺价值将更加明显。
要兼具“城市”与“别墅”两种

特性，纵观整个上海楼市，可谓凤
毛麟角。目前，内环市中心开发趋
于饱和，即便是普通住宅也已面
临供不应求的局面；中环作为内
环住宅需求的首要补充，如大虹
桥、滨江等目前发展的热点区域
板块，在售且能购买的城市别墅，
更是屈指可数。类似位于大虹桥
板块长风生态商务区的中海紫御
世家那样，由国内一线房地产企
业倾力打造的高端品牌别墅产

品，更是极为难得。

看发展
板块定位决定价值前景

随着虹桥商务区规划建设的
日益推进，上海经济正在逐步加
快西进的步伐，而西部区域的城
市建设与开发演进，也正在步入
新的阶段。长风生态商务区是上
海市首批重点推进的九大现代服
务集聚区之一，尤其是在近年来
国家级开发区———虹桥商务区开
发建设的推动下，长风板块正在
迎来新的发展机遇。具体而言，长
风生态商务区位于大虹桥巨大辐
射圈层中的首波圈层，面临着崭
新的发展机会。资料显示，大虹桥
辐射区域可分为东、西、南、北、中
等五大片区。而东虹桥片区，是其
中唯一具有中心城区和大虹桥辐
射圈层双重概念的片区，也是唯
一定位为商务提升区的片区。长
风组团，作为东虹桥片区的核心
区域，无疑将成为整个片区发展
的桥头堡。

按照相关规划，到“十二五”
期末，长风生态商务区，将被打造
成“生产、生态、生活”三位一体的
生态区域，建成以跨国采购中心
基地和跨国采购大会为引领的商
贸和会展服务业板块，以米高梅
娱乐中心为引领的商业娱乐和文
化创意板块，以“长风金融港”为

平台、股权投资企业为引领的商
贸金融服务板块。

珍藏型城市别墅
一旦错过后会无期

“紫御世家可以满足我所有
的挑剔与苛刻。”一位已购客户如
此表示，除了稀缺性地段，周边交
通便捷也是他入手中海紫御世家
的重要因素之一。“因为工作性质
的关系，往返各城市出差的机会
较多，对我来说时间就是金钱，从
这边出发，不管是火车站、飞机场
还是市中心约生意伙伴吃饭唱
歌，半小时之内准能达到。加上在
建的北横通道，以后交通更方便，
每年来回老家浙江无论是坐高铁
还是自驾都轻轻松松，项目周边
还有国盛时尚绿色购物中心、近

铁城市广场、!!"广场、新发展万
豪酒店、上海市儿童医院、普陀区
妇幼保健院、华师大四附中等配
套，可以说这些都深得我心。”这
位客户补充道。

对此，有业内专家表示，高端
别墅市场表现更多侧重于供应层
面，尤其是区域稀缺性更会影响
客户购买心态，城市中心兼具高
品质的城市型别墅仍能吸引高端
客户的眼球。

中海紫御世家，既满足了高
端人群对“第一居所”位于市中心
的要求，即在市中心，又能享受别
墅的生活。这是大部分人最向往
的一种状态，这也是现代人的一
种“贵族”精神。既要融入城市生
活，又要保持精神的独立。珍藏如
此城市别墅，现在正是时机，一旦
错过，后会无期。
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