
今年上半年，泗泾拍出的地块泗泾
镇泗凤路 B地块成交楼面单价为
14736元/平方米。而其东侧的A地块
于2013年7月由保利竞得，当时成交
楼面价为12567元/平方米，溢价率为
132%。时隔9个月，同区域楼面价已上
涨17%，反映了房企对该区域未来楼市
预期相对看好，受住宅市场相对低迷的
形势影响不大。
目前，虽然泗泾板块供应量不大，但

由于有前期该板块成交最好的楼盘之一
金地自在城仍在持续推量，因此板块未来
成交走势或有一定保障。该项目负责人金
地集团华东区域助理总经理陈喆表示，金
地集团在上海的项目布局方面一直致力
于寻找城市间的价值洼地，相信泗泾会跟
曾经的嘉定、宝山一样，迅速腾飞起航，成
为下一个房地产市场的热捧之地。

而对泗泾来说，佘山和“大虹桥”两
大概念已经为板块日后的腾飞做足了
“铺垫”。

作为比自贸区更“资深”的“概念股”,
近年来大虹桥对周边辐射区域带来的人
口、产业聚集效应十分明显。据陈喆介绍，
金地自在城的客户普遍都是看中了未来
项目在大虹桥辐射之下的升值前景。

在另一方面，佘山依托自然资源的
优势，历来是上海最高端的别墅区之一，
然而其辐射区内的产品却多被称作“第
二居所”。而随着泗泾的日益成熟，板块
借力佘山的自然资源优势，正成为被房
企热捧的区域。
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数据显示，2014年 1-8月，唐镇
板块一手商品住宅成交面积为 9.2万
平方米，成交均价 3.81万元 /平方
米，较去年同期上涨 35.99%。虽然今
年截至目前，唐镇板块的成交量在全
市各板块一手商品住宅中仅排名第
21位。但唐镇的产品定位普遍为中高
端，在同类板块的成交排名中则较为
靠前。

唐镇板块今年1-8月成交的房源
多为公寓，还有部分联排别墅。作为新兴
的国际社区，购房者看好唐镇板块的发
展潜力，并且随着迪士尼乐园的开业临
近，唐镇亦受到了其辐射影响。“唐镇板
块距离迪士尼乐园的距离比较适中，既
可以享受到迪士尼带来的规划利好，又
不用担心大量的游客对区域的品质造成
影响。”绿城玉兰公馆项目负责人李公杰
表示。

今年，金大元御珑公馆、绿城玉兰花
园·臻园是唐镇板块成交的主力楼盘，单
价已超过了3万元，唐镇板块中高端社
区的定位正受到越来越多的认可。

李公杰表示，融创绿城对唐镇板块
的价值非常看好，该板块发展潜力巨大，
区域内的产品容积率一般都在1.5左右，
符合中高端改善型客户的需求。随着迪
士尼的落成日益临近，该区域的热度将
更为凸显。

此外，有业内人士指出，随着近年
来该区域内出让地块价值的不断提升
及品牌房企的相继入驻，唐镇板块内邻
近轨道２号线沿线地区将形成庞大高
端住宅群落，有望成为继浦东滨江之后
的又一个豪宅集聚区。
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德佑地产数据显示，2014年 1-8
月，金山新城板块一手商品住宅成交均
价1.14万元/平方米，较去年同期上涨
5.31%。尽管成交量较去年同期下跌明
显，但金山新城今年一手商品住宅的成
交量仅次于嘉定主城区板块，在全市各
板块中高居次席。

今年以来，金山新城的主要成交楼
盘有金山万达广场、万盛金邸等，这些楼
盘均为单价1.3万元/平方米以下的“万
元盘”。金山新城板块最大的卖点还是在
于其在全市绝无仅有的价格洼地地位，
目前金山万达广场、合生财富海景公馆
等项目的存量都在300套以上。业内人
士预计，在金九银十，金山新城板块仍有
较大的潜力。
从地理位置上看，金山新城是连接

上海和浙江的“南大门”。相比于上海连
接江苏的“桥头堡”，嘉定安亭今年的成
交均价已经达到了16438元/平方米，
金山新城的“洼地效应”明显，未来升值
潜力已如颖处囊中。

位于金山新城核心地区的项目
正荣御首府，是今年金山区域内被广
泛关注的居住综合体项目。该项目相
关负责人沈契表示，“目前项目的意
向客群还是以金山本地人为主，金山
新城板块最大的优势是尚处价格洼
地，保值空间很高。以今年的成交来
看，受楼市低迷影响，部分外郊环刚
需板块可谓‘一片哀鸿’，降价现象较
多，而金山新城板块的价格则能够一
直保持稳定。”

对于购房者而言，沈契认为在
今年的楼市环境下，选择价格低谷
地段作投资或者自住应该是购房者
的最佳选择。
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