
责任编辑∶李一能 视觉设计∶窦云阳

新民法谭

新民网：www.xinmin.cn 24小时读者热线：962555 编辑邮箱：xmzfb@xmwb.com.cn 读者来信：dzlx@xmwb.com.cnA262014年12月12日 星期五

你讲我评你讲我评
! ! ! !尤女士的丈夫是个出租车司
机，是“闷罐子”，一天到晚一言不
发。妻子是个急性子，最近与丈夫闹
起了矛盾，遇上“闷罐子”的丈夫，真
是又急又气，无奈之下把丈夫“骗”
到电视台，要我们帮他俩调解夫妻
矛盾。
尤女士来自湖北，曾有过一段

婚姻，与前夫生育三个小孩，二女一
男。后因与前夫不和，两人分道扬
镳。儿子归前夫抚养，两个女儿归尤
女士抚养。!""#年经人介绍与杜先
生相识，两人一见面，杜先生就喜欢
上了尤女士。虽然尤女士有婚史，并
带有两个女儿，杜先生并不嫌弃。经
过家里人同意，杜先生的姐姐和母
亲出资帮杜先生买了新房，虽然面
积不大，但杜先生请人精心装修，新
房既温馨又实用。当杜先生把尤女

士带到新房时，尤女士十分感动。但
尤女士担心两人年龄已经不小，以
后再生育孩子恐怕有一定的压力。
杜先生声称只要两个女儿对自己
好，生不生育无所谓。就这样，两个
快步入中年的男女走到了一起。
婚后，杜先生每天的收入如数

交给尤女士，自己要用零花钱就问
妻子拿。一对女儿对杜先生很好，每
天下班回来，女儿嘘寒问暖。一家人
虽说不富裕，但小日子过得有滋有
味。不知什么原因，从今年$月份起，
杜先生突然像变了个人似的，天天
喝酒打牌，每天喝的醉醺醺，回到家
里倒头就睡，不和妻子说话。妻子的
生日在%"月，往年杜先生都会给妻
子打电话，或买一样妻子喜欢的小
礼物送给她。而今年妻子的生日，不
仅没等来丈夫的祝福电话，还提出
今后工资卡不再交给妻子了。
由于杜先生日益酗酒，又不注

意休息，终于突发脑梗住进了医院，

一周后出院。妻子劝丈夫少喝酒，早
点回家，丈夫仍然我行我素一意孤
行。焦急的妻子把丈夫“骗”到电视
台，让我们评评理。
调解现场，杜先生要么一言不

发，要么寡言少语。这时我问杜先
生，你住院时，这些朋友来看望过
吗？杜先生摇摇头。那么是谁照顾你
的，杜先生指指妻子，说都是妻子忙
上忙下照顾她。我仿佛找到了他们
夫妻矛盾的根源，便把杜先生请进
了密室。密室里杜先生告诉我，按照
政府有关规定，明年妻子的户口将
可以报进上海，姐姐生怕弟媳户口
报进后，会吵着房产证上加名字，目
的达到后就不会再照顾自己，并出
主意让他把房子卖了。而那些狐朋
狗友更是唆使他，把房子卖了，吃光
用光。我建议如果生怕妻子以后不
再照顾自己，可以先让妻子把户口
报进，房产证暂不加名字，以后视妻
子的表现处理房产。我问杜先生：

“在你需要照顾时，谁在你身边？妻
子十多年精心料理家务，就是把房
产留给她们也不为过。”听了我的主
意，杜先生终于如释重负，后悔自己
不该听信谗言，泪流满面地向妻子
说了声“我对不起你。”

上海市人大代表 柏万青

!律师点评"

若本次纠纷中所提到的杜先

生的房屋是杜先生与尤女士领取结

婚证前取得的! 且因出资人是杜先

生的姐姐和母亲! 故该房屋应属于

杜先生的婚前个人财产! 杜先生作

为产权人!依法享有占有"使用"收

益和处分的权利# 是否将其妻子尤

女士确定为产权人之一! 由其自主

决定!不应受他人的干涉$

杜先生既可以立遗嘱处分该房

屋! 写明该房屋由尤女士来继承!也

可以将所立遗嘱附义务$由于杜先生

姐姐担心尤女士在目的达到后就不

会再照顾杜先生!并出主意让杜先生

把房子卖了!所以杜先生可以将遗嘱

所附的义务明确为尤女士要履行对

杜先生的照顾%扶养义务!在尤女士

履行相应的义务后!其才有权利依据

遗嘱继承该房屋$否则没有正当理由

尤女士不履行义务的!经有关单位或

者个人请求!人民法院可以取消她接

受遗产的权利$这样的话!杜先生就

不会有后顾之忧了$

结合柏阿姨对杜先生的劝解和

建议!及&婚姻法'中总则的规定!夫

妻应当互相忠实!互相尊重(家庭成

员间应当敬老爱幼!互相帮助!维护

平等%和睦%文明的婚姻家庭关系#通

过这次事件!杜先生要明白夫妻之间

信任和沟通的重要性!在了解法律规

定的同时! 不要听信他人的谗言!这

样才会拥有一个幸福的家庭#

上海市申房律师事务所主任
孙洪林律师

法律咨询热线#!"#$%&'(%%%#

听信谗言让婚姻亮起红灯

! ! ! !本报讯 （记者 江跃中）尽
管距离“新民法谭”版公布定期
举办公益活动的通知已经过去
几个月了，但每天前来上海市申
房律师事务所咨询的老年人，仍
旧是有增无减。

王阿婆就是其中之一，她在
申房律师事务所里，几乎是哭着
诉说她的不幸遭遇的。王阿婆现
在住的房子是当初丈夫单位分
的老公房，后来卖下产权，写的
是王阿婆的名字。这几年，王阿
婆省吃俭用存了一些钱，又给儿
子付了首付，买了一套商品房。
当时在儿媳的要求下，商品房上
写了儿子儿媳两个人的名字，王
阿婆和儿子儿媳住在一起。因为
新房要还贷款压力大，儿媳怀孕
后，建议把老房子卖掉，还银行
贷款。本来王阿婆不想卖的，怕
万一和儿媳处不好关系，还可以
自己搬回去住，但是儿媳保证说
会对王阿婆好的，而且还说王阿
婆就只有一个儿子，以后也是儿

子的。王阿婆就把老房子卖了，
钱给了儿媳还房贷。但是在孙子
出生没多久，儿子就因为意外过
世了。当办理完丧事后，王阿婆
还沉浸在丧子之痛中，儿媳却提
出来说这个房子现在值#""万元，
要卖掉，儿媳带着孙子去娘家住，
只给王阿婆&"万元，让王阿婆自
己找地方去住。王阿婆当然不同
意，这个房子是她付的首付，而且
老房子卖掉的钱就有%""多万
元。为此，王阿婆和儿媳很不开
心，儿媳还威胁王阿婆说，如果不
同意，这&"万元也不会给的。王阿
婆从报纸上看到孙洪林是处理
这方面房地产法律问题的专业
律师，于是来寻求帮助。

孙洪林律师为王阿婆解释
了相关的法律规定，并为王阿婆
主张权利出谋划策。他非常同情
王阿婆的遭遇，为她提供了免费
法律咨询服务，并表示，如果王
阿婆有需要打官司，将为她提供
免费代理服务。

儿媳要把婆婆赶出家门

! ! ! !各位谭粉周末好，小编来和
大家聊聊本周“新民法谭”微信公
众号有哪些话题最受关注。
复旦投毒案二审开庭，林森

浩是生是死，就看这次宣判结果。
在庭审中，律师抛出受害人“肝炎
致死说”，未被法院认可。而林森
浩还是一再强调，自己的行为只
是一个“过火的愚人节玩笑”。对
辩解，法谭谭粉们表示无法理解。
“一个拥有专业知识的高材生，居
然把投毒解释成玩笑，不管你们
信不信，反正我不信。”这位谭粉
表示，不论是怎样的心魔让林森
浩对室友痛下毒手，直到现在林
森浩依然没有而且不敢面对它。

出租车司机刺伤醉汉获刑 &

年，这条新闻也颇受争议。因为拒
载醉汉，的哥李某与他们发生争
执，最后持刀将几位醉汉刺杀。事

情发生后，李某投案自首，被判处
有期徒刑 &年。李某称自己伤人
是保护同车的妻子，对方人多而
且动了手，他是属于正当防卫。但
司法部门认为，把人刺成重伤已
经属于防卫过当，因此判处李某
&年徒刑。对此结果，谭粉议论纷
纷，有人认同法院的判决：“别人
打你一拳，就把别人往死里刺，不
是防卫过当是什么？”有人则为的
哥李某喊冤：“明明是醉汉惹事，
的哥奋起反抗倒去坐牢了，难道
非要被打死才算正当防卫？”还有
一些谭粉表示这一新闻最大的教
育意义在于：别和醉鬼过不去！惹
不起咱绕着走。

李一能

林森浩的辩解!我不信"

! ! ! !案件的当事人是智力残疾，患
有精神疾病。这次来找我们打官司
的，是当事人赵先生的同胞妹妹赵
女士。赵先生长期患病，没有结婚，
更没有子女，在父母过世后，一直由
这个妹妹来照顾患病的哥哥，现在
赵女士作为哥哥赵先生的监护人，
决定起诉大嫂王女士和侄子小东。
赵女士说，家里的老房子拆迁，一共
分得两套公房。在 %''(年，按九四
方案购房时，一套 )公有住房承租
人是父亲赵老伯，核定常住户口有
大哥和二哥（也就是本案的当事人
赵先生），另一套 *公有住房的承
租人也是父亲赵老伯，核定常住户
口有父亲赵老伯和母亲张阿婆。购
买为产权房后，)房屋的产权人为
大哥，*房屋的产权人为父亲赵老
伯。之后，父母相继因病过世。去年
大哥也因患心脏病过世了。在大哥
去世后，大嫂王女士和侄子小东就
要求二哥到公证处做放弃 ) 房屋
权利的公证文书，但没成功。一计不
成后，大嫂王女士和侄子小东又要
求二哥迁出 )房屋，并称该房屋是
由他们二人继承，与二哥无关。没办

法，赵女士为了二哥赵先生的权益，
只有找律师，求助于法律。
庭审中，我们提出，上海市高院

《审理公有住房出售后纠纷的若干
意见》明确规定，按九四方案购买的
房屋，产权证登记为一人的，在诉讼
时效内，购房时的购房人、工龄人、
职级人、原公房的同住人及具有购
房资格的出资人主张房屋产权的，
可确认房屋产权共有。本案购房时
正是按九四方案执行的，由于九四
方案政策本身所限，造成了产权只
能确定为一人，其他购房时的购房
人、工龄人、职级人、原公房的同住
人及具有购房资格的出资人不能作
为共有人登记在房屋产权证上。故
在诉讼时效内，这些有权利登记为
共有人的权利人可以起诉至法院主
张房屋产权，成为共有人。本案中的
原告赵先生在购房时为原公房的同
住人，因患精神疾病，自上世纪 +"

年代起就至精神卫生中心治疗，并
长期服药至今，当然有权利由其监
护人提起本案诉讼。
被告对此辩称，原告是具有民

事行为能力的，原告的法定代理人
仅以原告的残疾证为依据，提起本
案诉讼，且起诉状上的原告签字也
不是原告本人，这是违反法律规定

的，并提出对原告的精神状态及民
事行为能力、诉讼能力进行鉴定。经
法院依法委托鉴定，相关机构出具
鉴定意见书，鉴定意见为被继承人
赵先生患有精神分裂症（残留型），
应评定为具有限制民事行为能力，
无诉讼能力。可见由赵先生的法定
代理人赵女士代其提起诉讼，是符
合法律规定的。
对于被告的辩称，我们认为对

于九四方案的诉讼时效应从发生争
议时起算，才有利于矛盾真正解决。
本案中被告并没有证据证明原告赵
先生长期治病生活的过程中曾为大
哥取得 )房屋产权，而引发兄弟之
间的争议。依据相关规定，按九四方
案购买公有住房，登记权利人死亡
后，具备可以主张产权共有条件的
人，应在知道或应当知道其死亡之
日起两年内提出。本案中不存在被
告所谓的超过诉讼时效。

当赵女士拿到法院的支持我
方诉讼请求的判决书后，对我表达
了谢意，我也对她能长期照顾患病
的哥哥表示敬佩，希望每个残疾人
身边都有一个能照顾他们生活的
家人。

上海市申房律师事务所副主任
黄华明 律师

智力残障人士遭遇亲人抢房

! ! ! !王俊杰和何晓晴两年前协议离
婚。而主要的争议就是在两人婚后
购买的房子怎么办。原来，这套房子
虽然是两人共同出资购买，但是产
权人却只有何晓晴一人。

离婚时，两人经过一番折腾之
后，终于达成一致意见，约定离婚
后两人一人一半，何晓晴仍住在房
子里。
然而，今年两人又因为这套房

子闹上了法庭。起因是王俊杰得知
何晓晴不仅想卖掉房屋，而且也付
诸行动，不仅找到了买家，下家更是
连首付款也支付了。所幸还没有过

户到卖家名下。
王俊杰找到何晓晴，但是她对

这件事闪烁其词。王俊杰担心何晓
晴擅自把这套房屋卖掉，然后带着
房款玩消失，于是起诉到法院，要求
何晓晴变更产权登记。

上海敏诚善律师事务所主任
郑健律师认为：双方争议的这套房
屋的份额，按照约定王俊杰与何晓
晴按份共有。根据法律的规定，出
售共有财产的，应当经过共同共有
人王俊杰的同意，否则该转让行为
是无效的；另一方面，由于房产证
上只登记了何晓晴一个人的名字，

那么购房人有可能构成善意取得，
无法追回房产，只能要求何晓晴支
付王俊杰购房款，而购房款有可能
被何晓晴隐匿，所以在王俊杰这种
情况下，有必要前往房屋所在区的
房地产交易中心申请异议登记或
者向法院申请财产保全，防止房屋
过户，这样才可以最大限度保障王
俊杰的利益。

最终何女士发现无权处分该房
产，且无法向购房人交付房屋，故主
动提出了调解，最终，王俊杰拿到了
一半的相应的卖房款。上海敏诚善律
师事务所主任郑健 ："!%,&%-%!'"%

共有房被擅自出卖怎么办

法院判决结果保护残疾人合法利益
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