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□地产评论员 蔡琦雯

有业内人士认为! 闽系房企今年的表
现搅动了上海乃至全国的房产格局! 也逐
渐成为全国房企的中坚力量"

激烈竞争造就行业“中坚力量”

据亿翰智库近日发布的统计数据，今
年前 !!个月，进入房地产企业销售 "#强
的闽系房企已有 !#家，且多在前 $#强。
业内人士指出，闽商今年可以说有较

大的飞跃，销售规模迅速攀升，如今大部分
新闽商都进入了全国房企的“第二梯队”。
随着融信、正荣等房企不断地开拓全国市
场，销售规模也在持续扩张中，年底还有望
进一步突破。
“今年闽系房企的表现相当不错，有望

成为整个行业的中坚力量。”中国房地产数
据研究院执行院长陈晟直言。
的确，就上海而言，虽然今年楼市长时

间低迷，但是诸多“新闽商”首作入市后，不
仅引起市场极大的关注，还屡屡热销，表现
尤为抢眼。
陈晟指出，从闽商在上海的这些“首

秀”来看，首先区域选择较好，多位于“红
利”板块，另外其对于产品的定位和区域客
户的需求调研也较为精准。
而闽系房企在上海初步“落地生根”的

同时，上海市场的激烈竞争也在客观上提
升了这些企业的竞争力。
正荣集团上海公司的总经理章建波就

曾强调，上海市场的竞争更加严酷，因此会
促进集团对产品提出更高的要求。而随着优
秀的产品越来越多，企业本身也将受益，这

是上海市场带给闽系房企的重要“财富”。

“全国化战略”现端倪

事实上，近年来闽系房企“走出福建”的
战略并不仅局限于一城一地的发展，全国化
扩张甚至总部迁址成了更多房企的选择。

!!月 %日，宝龙在上海举行了盛大的
总部项目发布会，预示着宝龙深耕上海计划
的继续推进；今年以来，融信的布局一直在
奔跑中深度拓展，已斥资超百亿元展开其全
国布局；去年，中骏置业启动全新品牌形象
升级，并启动“立足海西、拓展环渤海、关注
珠三角和长三角”的全国发展战略。

近日，禹州地产首次到南京拿地，便制
造了城南板块的新地王。并不仅仅是禹州，
还有正荣、旭辉等闽系房企都“盯上”了南
京，从去年起便纷纷到南京拿地。
从“区域性品牌”到“全国性品牌”的华

丽转身，闽系房企正以自信的姿态告诉全
国：“闽商来了。”
“公司之前一直坚持‘区域聚焦’的战略，

强调‘适度开发’，而如今的转型也是水到渠
成。”章建波在接受媒体采访时表示，“长三角
本来就离集团原来运作的区域最近，也是经
济最活跃的地区，入驻长三角能给正荣带来

很多正能量。”
而融信集团相关负责人也表示，未来

还将继续在北上广等一线城市寻求机遇，
但绝不会盲目扩张，首先必须先在一座城
市做深做透之后，再迈向下一阶段的发展。

闽商崛起带来“鲇鱼效应”

对于闽系房企的全国化战略，业内人
士认为这不仅能提升房企自身的品牌竞争
力和影响力，对于上海乃至全国房地产市
场也将带来利好。
“就本土企业而言，外来企业的进入犹

如‘搅局者’，然而对于行业来说，是欢迎这
类有实力的‘搅局者’的，给行业带来的影
响，犹如‘鲇鱼效应’。”锦和投资集团品牌
总监沙立松指出。
对此，易居研究院研究员严跃进也认

为，从目前几个一线城市的房地产格局来
看，普遍存在被一些“传统”和“本地老牌”
房企垄断。不过，随着闽系房企的进入，有
助于扭转这样的格局，使得整个市场竞争
程度更大，促进行业良性发展。
“近两年，由于融信、中骏等闽系房企

积极在一线城市拿地，在一定程度上也改
变了当地土地市场的格局。”严跃进补充
道，这在当时犹如杀出了一匹黑马，让市场
高度关注的同时，也给其他房企带来惊叹
和希望。
“闽商强势拿地促使地价上涨，这将迫

使房企在拿地时更为谨慎，在开发项目时
做更精准的调研和定位。”知名房地产专家
蔡为民指出，另外，闽商对项目品质的“苛
刻”要求也能进而促进其他同行，用更高的
标准来衡量产品。

从区域强者到全国性品牌

闽系房企成就#楼市黑马$

品
牌
篇

! ! ! !近两年!有一支地产"势力#在快速崛起!在诸多房企中树起自己的"大旗$!这就是闽系房企% 闽商有着更强的拼搏意识和更

为大胆的扩张方式!尽管闽商大部分从福建起家!但却不甘于局限一地的发展!全国化扩张成了企业一致的选择%

更灵活
融信集团：让企业融入城市

从融信第一城到融信三味书屋!再到今

年热销的融信铂湾!融信这家闽系房企以其

精细化产品走出了福建%

在上海! 融信逐渐表现出了除精工细

作之外的品牌特色!在融入上海城市发展&

介入市民生活的灵活性方面! 融信的表现

积极而卓越%在发展路线上!与其他闽系房

企不同的是! 融信积极寻求与本土房企展

开合作的机会! 去年其与绿地联手摘得的

洞泾新农河地块已在今年 !!月入市!并于

开盘当天形成热销%对于此次合作!融信相

关负责人表示!上海竞争激烈!融信希望能

够在与绿地的合作中尽快适应上海! 也更

快地提升自己%

而在产品的打造上! 借助三面环水的

地块优势! 融信铂湾打造了山景岛居建造

风格和半岛院落生活模式! 博得了业内的

一致赞叹% 正如融信集团董事副总裁林昭

辉曾说的那样!"每到一处! 融信都在努力

地用自己的能量!打造一座城市的标志!丰

富城市的气质% $

更精细
宝龙地产：产品做“精”最重要

"#!"年!"意气风发$ 的宝龙地产曾公

开表示!希望 $年内完成全国 !##个城市综

合体项目的布局% 然而随着时间推移!这一

计划却有所改变!去年以来!宝龙集团高层

多次公开透露!"企业的战略要根据市场的

变化做相应的调整$!"目前的市场情况!脚

步应该放慢! 企业首先还是需要做好做

精% $

以宝龙目前在上海的项目布局来看!

精细化的产品理念得到了坚决的执行!从

东到西八大项目定位也越发精准! 按照社

区型&区域型&城市型三大产品形态!从郊

区到次中心!逐步加强在上海的布局%

与其他同行一样!宝龙此前也非常重视

"大$!追求速度&规模!但现在宝龙显然变

得更谨慎&更精细化运作!这又是为什么'

宝龙地产总裁许华芳表示!如今商业地

产的竞争不再仅停留于资金竞争!更是其服

务理念&运营水平和专业人才的竞争!能够

整合资源!让最专业的人做最专业的事才是

最正确的%

更稳健
中骏置业：以健康成长为前提

不同于一般"闽商$的"激进$!中骏的

发展沉稳而又低调% 事实上!从该企业"构

筑传世家园$&"做百年企业$ 的目标来看!

这种稳健就已略见端倪%

去年底!中骏在上海拿下两宗地块%据

了解! 位于大虹桥的中骏广场将被打造为

商务办公综合体( 而位于普陀的中骏天誉

则将是中骏)天字系$高端产品首次进入上

海%这样层次分明&功能互补的产品线体系

正与中骏的发展理念一脉相承%

中骏置业董事长黄朝阳曾透露!通

过多种产品形态的互补! 中骏可以获得

更为稳定的现金流! 以应对行业的周期

性波动%

不仅如此!据了解!中骏早在去年初就

已经开始关注上海的土地市场!之所以等到

年底才出手"夺地$!正是由于年初公司看中

的几个地块拍出的价格过高%

稳健的作风赋予了中骏置业雄厚的资

金实力和广阔的发展前景! 正如黄朝阳所

言!"一个世界级企业想要成就辉煌! 必然

会经历低潮时期的阵痛!因此!中骏不片面

地追求做大!而是坚持首先要做强% $

“闽商”不只会“拼搏”

!品牌解读

随着一首歌曲的流行，“爱拼才会赢”成为了“闽商”的标签。而历经千年的演变，如果说第一代闽商是为生计而远走他乡，现代的闽商
则是为了发展而向外扩张，尤其对于房地产这一关乎民生的特殊行业，仅靠“拼搏”已经不足以描述闽系房企的全部特质。现在在上海活
跃着的闽系房企，不但具有“爱拼敢赢”的传统特质，更在新的环境下蜕变出了特有的禀赋。
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企业名称 销售金额 销售面积

世茂房地产 $#%&% ! ! '!$&%

融信集团 !$"&# ! ! !'#&%

正荣集团 !$"&# ! ! !!$&!

融侨集团 !'%&# ! ! !!%&%

金辉地产 !!#&# !"$&#

（亿元） （万平方米）
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