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你讲我评你讲我评
! ! ! !老王这次焦急地找到我们，声
称自己腰部长了一个瘤，必须马上
做手术，因为怕手术后无人照顾，想
把自己唯一的房子卖了以房养老。
因为房产证上有女儿的名字，女儿
坚决不肯签字，房子卖不成。老王把
女儿告上法庭。

老王的老伴在 !"#$年突发脑
溢血不幸去世，现在他独自一人居
住在浦东的一处租赁房，房票簿上
是他和女儿的名字，女儿是户主。其
实老王的住房远不止现在的一处。
老伴去世不久，老王就新组了家庭。
%""& 年，为了解决女儿婚后的住
房，单位分给老王一套住房，老王与
新婚的妻子居住，而把原来的住房
让给女儿结婚'!""$年，老王与再婚
妻子不和，向法院起诉离婚，法院将
单位分给他的一套住房判给了女

方。无处居住的老王向亲友借了 (

万元，购买了现在的租赁房。这时女
儿居住处恰逢动迁，分得一份动迁
款，户口无处落，就报到父亲购买的
租赁房内。父亲欲向女儿借款以归
还购房的借款，遭到女儿拒绝，从
此，父女俩产生芥蒂，女儿也搬离在
外租房。&)*+年，老王母亲的老房
要动迁了，老王把自己的户口迁到
母亲处，在母亲的动迁房中分得
!**万元动迁款后，又把户口重新
迁回租赁房中，这时，女儿已经是租
赁房的户主。

虽然女儿是租赁房的户主，因
为与父亲不和，基本不与父亲同住，
寂寞的父亲想念女儿时，就恳请她
回来住，但住了不久为琐事发生口
角，女儿一气之下搬离出去。

居住在外的女儿一直是租房。
&*!&年 !!月，女儿准备申请经适
房，需要 ,*万元的首付款，因缺少
资金，便与父亲商量，父亲一口答应

首付款由他资助。令女儿好不高兴，
赶快办理了各项手续，就在交付首
付款的期限内，父亲突然变卦，说什
么也不肯资助女儿买房，连借款都
不应允。恼羞成怒的女儿与父亲大
吵一场，便四处借款，交付了经适房
的首付款，从此与父亲断绝来往。

现在父亲提出要卖房养老，女
儿自然不答应。父女俩找到电视台，
想请大家评评理。
我首先对父亲卖房的动机产生

怀疑。父亲现在的退休工资有 ,***

多元，一个人是吃穿不愁。何况手里
还有动迁所得的余款。根本不存在
养老之忧。其次我不同意父亲卖房。
因为从父亲这几年再婚的经历来
看，他是不善理财的。我也批评了女
儿，如果女儿对父亲包容点，关心
点，谦让点，父亲也不至于“隔锅饭
香”。女儿这时有所醒悟，向父亲表
示今后会常回家看看，父女俩握手
言和。 上海市人大代表 柏万青

柏阿姨这次调解的纠纷让我想

到了曾经社会热议的子女 !常回家

看看"写入法律一事#

本次纠纷中$ 柏阿姨提出如果

女儿对父亲包容点$ 关心点$ 谦让

点$父亲也不至于!隔锅饭香"#而且

从这次事件的起因看$ 是源于老王

不肯资助女儿买房$ 连借款都不应

允#

如果老王的女儿能关心老王的

精神需求$重视老王$而且即使与老

王分开住$也能经常看望老王$或者

在工作忙时能电话问候老王$ 应该

就不会发生老王接二连三结婚离婚

的事$更不会!慷慨挥霍"自己的钱

款$并且提出卖房的要求#

作为老王的女儿$ 一定要在平

时的生活中多关心自己的父亲$这

种关心不仅仅是从物质上帮助$更

重要的是精神上关心照顾$ 心里装

着父亲#

%中华人民共和国老年人权益

保障法&第十六条规定$赡养人应当

妥善安排老年人的住房$ 不得强迫

老年人居住或者迁居条件低劣的房

屋#老年人自有的或者承租的住房$

子女或者其他亲属不得侵占$ 不得

擅自改变产权关系或者租赁关系#

而要本次纠纷中$ 恰好是女儿是租

赁房的户主$ 才使老王不能擅自作

主将房屋出售#

柏阿姨能从老王讲述的情况中

看出老王卖房的动机$ 非其所称的

养老之忧$ 并且站在老王和女儿各

自的角度来考虑问题$ 让女儿认识

到自己的错误$ 老王也不再坚持出

售房屋$ 使原本激化的矛盾化为无

形$最终让老王父女俩握手言和$可

谓是!柏阿姨一招调解天下平"#

上海市申房律师事务所主任
孙洪林律师

法律咨询热线!!"#$%&'(%%%#

父亲卖房养老靠谱吗!

! ! ! !本报讯 （记者 江跃中）春
节就要来了，这对于上班族来说
当然是很开心的，又可以过个长
假了。可对于前来上海市申房律
师事务所咨询的邓阿婆来说，却
是一个让自己更加孤单的日子。

邓阿婆今年已有 +( 岁高
龄，老伴在 -年前因病过世。本
来邓阿婆自己一个人住在其所
承租的公房内的，女儿就在楼上
住，做饭、洗衣服都是女儿帮邓
阿婆做的，邓阿婆生活的还不
错。可是刚离婚没多久的小儿子
说，邓阿婆一个人住自己不放
心，所以要求和邓阿婆一起住，并
称要照顾邓阿婆。女儿当时提醒
邓阿婆说，小儿子不是真心想照
顾邓阿婆，而是看上了邓阿婆的
房子，但是邓阿婆被小儿子的花
言巧语所蒙蔽，根本没有理会女
儿的劝告，同意了小儿子的要求。

果然，小儿子住了没多久，
就提出来要将自己的户口迁过
来，并且和邓阿婆说，如果这个
房子只有邓阿婆一个人的户口，
以后邓阿婆有什么意外，这个房

子要被国家收走，于是，邓阿婆
就将小儿子的户口迁到了自己
住的公房处。

在邓阿婆满足了小儿子迁
户口的要求后，小儿子就慢慢
开始对邓阿婆不再像之前一样
有求必应，后来为发展到根本
不照顾邓阿婆，甚至骂邓阿婆
老不死的，要求邓阿婆搬出这
套房屋去住养老院，并称如果
邓阿婆如果继续住在这里，就
让邓阿婆不好过。

这时邓阿婆想到了女儿的
话，可女儿却因为邓阿婆将弟
弟的户口迁入公房内而生邓阿
婆的气，和邓阿婆说，你把房子
给谁就由谁照顾，也不理邓阿
婆了。

在了解事情的经过后，孙洪
林律师对邓阿婆的现状进行了
法律上的分析，提供了解决问题
的意见。最后，孙洪林律师免去
了邓阿婆的咨询费，并表示如果
今后邓阿婆关于居住等其他问
题需要律师提供法律服务的，将
为她提供免费法律服务。

名为照顾母亲 实为觊觎房子

! ! ! !各位谭粉周末好！小编和大
家来聊聊本期新民法谭微信公众
号有哪些话题最受关注。
专车软件火了，“让穷人也能

坐宝马”的口号的确诱人，但其被
指责为黑车打开便利之门的声音
也是不绝于耳。谭粉们又是如何
看待专车软件？一位谭粉在微信
中留言表示，他曾经用过觉得很
方便，在打不到出租车的情况下
专车软件是一个很好的补充，希
望政府部门不要一刀切，应当规
范软件使用制定游戏规则。另一
位谭粉则是一位出租车司机，他
觉得专车软件的出现对出租车司
机而言非常不公平。“‘黑车’变成
‘专车’了，那还要出租车干嘛？我
们交这么多的份子钱，受到这么

多的约束，不就是遵守这个行业
的规则吗？”这位谭粉希望政府部
门加大对黑车的打击力度，保障
出租车司机的利益。
上海人均年终奖 +-&,元，位

居全国第一！看到这条微信，许多
谭粉都不淡定了。“又拖后腿了，
对不起各位乡亲！”、“*块钱的淡
定飘过.”、“年终奖是啥？好吃
吗？”吐槽也好，卖萌也罢，小编祝
各位谭粉的年终奖早日进卡，除
了第一位数，后面的零越多越好！
今天就聊到这里，更多精彩

内容请关注新民法谭微信公众
号，小编等您来聊天。 李一能

专车软件究竟何去何从!

! ! ! !徐先生与张先生是发小，从小
一起长大，徐先生只是一个普通的
工人，而张先生却自小胆大精明，
工作没几年后就辞职下海，成立了
自己的公司。在张先生有钱的时
候，也没有忘记徐先生这个朋友，
经常带着徐先生出入一些高档场
所吃饭、洗浴等，还时不时给徐先
生从国外带一些小礼品，当然徐先
生也把张先生当成了有钱了不忘
记自己的兄弟。
在 &**(年时，张先生的生意遭

遇滑铁卢，在急需用钱之际张先生
想到了徐先生，向徐先生借钱用于
生意周转。由于徐先生也没有钱，
张先生就提出以签订房产买卖合
同的方式向银行贷款，并且保证全
部的银行贷款都由张先生自己支
付，等银行贷款还清以后，就将房
子再过户回徐先生名下。徐先生出
于友情的考虑，而且碍于面子就同
意用这个方法帮助张先生渡过这
个难关。而现在想来，徐先生也称
在当时根本没有想到会有怎么样
的法律后果，只是想着帮帮朋友而
已，不会有什么问题的。由于徐先

生居住的房屋还是公房，这套房屋
内还有妻子和儿子的户口，因为怕
妻子不同意，所以徐先生在张先生
的授意下先是瞒着妻子和儿子将
该房屋购买为了产权房，产权登记
在徐先生一个名下，然后徐先生又
和张先生签订了《上海市房地产合
同》。当天，张先生与银行签订了个人
住房借款合同。在徐先生将该房屋过
户至张先生名下后，张先生取得了 /

*万元的银行贷款。之后每月的贷
款就依约由张先生来偿还。张先生
的妻子对此也是知情的，而且是陪
着张先生办理的。

让徐先生没有想到的是，&**"
年张先生因经济犯罪而被判刑入
狱，没办法，所有的贷款就由徐先生
自己来还。更让徐先生大失所望的
是，原本还指望张先生能从监狱出
来东山再起，帮自己还款，并将房屋
过户给自己的，可张先生竟然在监
狱里因病过世了。可徐先生的房子
却还登记在张先生名下。
在分析案情后，我们将张先生

的法定继承人列为本案被告，确定
本案的诉讼请求为判决张先生与徐
先生签订的《上海市房地产合同》无
效，并要求被告涤除房屋所设定的
抵押权，协助徐先生将房屋产权恢

复至徐先生名下。
诉讼中，我们向法院提交了由

张先生向徐先生出具的承诺书，该
承诺书中明确该房屋的产权是徐先
生的，任何人无权干涉。庭审中，张
先生的妻子也出庭参加诉讼，她认
可了徐先生的陈述，并且对给徐先
生造成的后果表示道歉。
庭审中，我们认为，徐先生与张

先生签订的《上海市房地产合同》并
非双方真实意思表示，徐先生并没
有真实出售房屋的意思表示，该合
同是为了张先生套取银行贷款而签
订的，这一行为扰乱了正常的社会
金融秩序，故该买卖合同无效。因无
效合同取得的财产应当返还。本案
中，房屋贷款实际由张先生收取并
使用，现原告要求张先生的法定继
承人涤除该房屋上所设定的抵押
权，于法有据，应得到法院的支持。
最终法院追加了第三人银行参

加诉讼，经过法庭审理后，判决支持
了我方的诉讼请求。如果当初没有
徐先生一时的讲义气签订买卖合
同，就不会给自己带来这一系列的
麻烦，不光是要自己还贷款，还要通
过打官司才能要回自己的房屋。

上海市申房律师事务所副主任
黄华明 律师

为"义气#险些无家可归

! ! ! !忠良公司是一家房屋中介公
司，该公司接受了韩山的委托，帮助
韩山卖出其所有的房屋，并很快便
找到了买家郑闻，，约定将韩山的房
屋出售给郑闻，收取定金 %万元。
但就在郑闻筹到首付款并准备

支付时，突然接到了忠良公司的电
话，忠良公司说因为韩山认为房屋
增值，想再观望观望，这房屋暂时先
不卖了。而公司之所以联系他是为
了退回一万元的定金，并声明此件
事情与自己无关，是由于韩山的不
配合才导致了现在的局面。
郑闻认为这明明就是韩山与忠

良公司之间没有进行有效的沟通，
一起串通骗了自己。基于韩山与忠
良公司中途违约，造成此房屋的买
卖合同无法继续履行，郑闻要求韩
山在返还 %万元定金之后，再赔偿
%万元赔偿金，并要求忠良公司承
担连带责任，一起支付这笔费用。
上海敏诚善律师事务所主任郑

健认为：忠良公司与韩山之间的关
系是代理人与被代理人关系，忠良
公司依照被代理人韩山的授权，在
委托期限内行使代理权，与郑闻签
订了《房屋定购书》，在本案代理中
也了解到房屋出售的价格也是符合

市场价值，不存在利用、滥用代理权
的情况，维护韩山的权益，无需承担
连带责任。
法院经审理认为忠良公司以韩

山名义在代理权限内的代理行为，
合法有效。韩山在委托期间内中途
毁约导致与郑闻之间的《房屋定购
书》无法履行，应当承担违约责任，
郑闻要求韩山按定金罚则偿付 %万
元并无不当，但是要求忠良公司承
担连带责任的诉讼请求，不予支持。

上海敏诚善律师事务所主任
郑健

法律咨询热线：*&%0-%$%1"*%

房产增值后卖家竟反悔

法院判决买卖合同无效返产权
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