
责任编辑∶李一能

新民法谭
新民网：www.xinmin.cn 24小时读者热线：962555 编辑邮箱：xmzfb@xmwb.com.cn 读者来信：dzlx@xmwb.com.cn A272015年1月16日 星期五

订立遗嘱未改变 产权归属看产证

! ! ! !去年初，郭先生收到了大哥和大姐告自
己的起诉状。诉状中，郭先生的大哥和大姐
称，本市 !处房屋是父亲承租的公有住房，在
"###年，父母委托郭先生办理将该公有住房
购买为产权房的手续，并且在购房时用的是
父亲的工龄，而且出资也是由郭先生的父亲
和郭先生的大哥一起出资的，但是郭先生却
擅自将该房屋的产权登记在自己一人名下。
父亲过世前打算分配财产时，才发现郭先生
将该房屋的产权登记在郭先生名下，所以就
立了遗嘱，明确该房屋由子女平均分配。现在
父母都过世了，所以，郭先生的大哥大姐起诉
要求确认父母享有该房屋三分之一的产权份
额。

郭先生当然不同意哥哥姐姐的诉讼请
求，提出当初购房时，是父母同意自己才将产
权登记在自己一个人名下，而且购房的钱也
是郭先生自己支付的，虽然用了父亲的工龄，
但自己在之后已给父亲相应的补偿。而且母
亲是在父亲之前过世的，如果父母对产权登
记在自己名下有异议，完全可以在他们生前
提出。

在庭审中，郭先生提供了父亲给自己写
的一张字据，上面写到“本人收到儿子郭某某
给自己的用工龄购房的补偿款人民币壹万
元，本人对购房认可”，该字据上有父亲的亲
笔签名。

本案中，被告郭先生通过合法途径，取得
了 !处房屋的产权，原告的诉讼请求是没有
法律和事实依据的，不应得到法院的采纳。

从法律上讲，上海市高级人民法院《处理
公有住房出售后纠纷的若干意见》的规定，按
“九四”方案购买的房屋，产权证登记为一人
的，在诉讼时效内，购房时的购房人、工龄人、
职级人、原公房的同住人及具有购房资格的

出资人主张房屋产权的，可确认房屋产权共
有。

而本案中 !处房屋是在 "###年购买为
售后公房，并取得产权证的，不属于按“九四”
方案购买的房屋，故不适用上述“九四”方案
的规定。在 "###年购房时不同于按“九四”
方案购房，“九四”方案购房由于房屋产权证
只能登记为一人，而 "###年购房时这一限
制已不存在，产权人登记情况是经承租人、
同住人等具有购房资格的人协商而予以确
定的，所以原告现主张产权共有，是没有法
律依据的。

从事实上说，购房时使用的是父亲的工
龄，且原告称购房时原告之一郭先生的大哥
也曾有出资，那么可见购房时父母及郭先生
的大哥对购房事宜理应是明知的，且对委托
郭先生办理购房手续也是没有提出任何异
议的。而原告称虽然委托郭先生购房，但未
同意产权登记在郭先生名下，这显然与常理
相悖。

试想，原告和郭先生的父母均出资购房，

却不知道该房屋的产权登记情况，而且购房
后长期不过问该房屋的产权，对产权登记毫
不关心，作为一个正常购房出资人是根本不
可能这样做的，与常理不符。而且原告提供的
遗嘱与郭先生提供的父亲的字据内容自相矛
盾，这一遗嘱根本不能证据父母在购房时不
同意产权登记在郭先生名下。现在父母均已
过世，原告提出父母对产权登记有异议，显然
是没有事实依据的。

不动产物权的设立、变更、转让和消灭，
依照法律规定应当登记的，自记载于不动产
登记簿时发生效力。本案中原告没有证据证
明相关人员对 !处房屋产权份额存在与公示
登记内容不一致的特别约定，所以该房屋的
产权归属应以产权证登记的内容为准，即归
郭先生所有。

最终，法院支持了我方的观点，判决驳回
原告的诉讼请求。

!庭审实录"法律总顾问

上海市申房律师事务所主任 孙洪林

法律咨询热线#!"#$%&'(%%%#

! ! ! !近日，上海市第一中级人民法院二审公
开开庭审理了一起通过网络植入木马程序、
盗窃他人钱款的刑事案件。今年"$岁的被告
人王某，$年前曾参与过轰动一时的网络攻击
沪私车额度拍卖网站服务器案。
一审法院经审理查明，王某在"#%"年%%月

至"#%&年%月间，租借虚拟专用服务器和虚拟
专用网络后，通过公共网络将木马程序从网络
后台植入被害人电脑，当被害人使用该电脑进
行网上支付时木马程序自动运行，篡改收款
方、收款金额，将被害人李某、白某等'(人的网
络银行中共计&"%万余元转入上海巨人网络科
技有限公司游戏平台，为王某所控制的游戏账
户充值购买游戏点卡、虚拟金币等。
之后，王某将上述游戏点卡等卖给吴某

等人套现，将套现得款在中国联通官网购买
充值卡后，出售给余某等人，又将销赃得款在
泰国通过林某换成泰铢。
王某不服一审判决，提起上诉称指控依

据的部分证据与事实不符，自己行为不应构
成盗窃罪。
二审庭审过程中，针对王某的上诉请求

及理由，公诉人对其进行了讯问；控辩双方
就王某行为是否构成盗窃罪这一争议焦点
展开了针锋相对的辩论。法院未当庭进行

二审宣判。
通讯员 潘静波 本报记者 宋宁华
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当!黑客"难道也会上瘾#不少人对几

年前$ 轰动一时的网络攻击沪私车额度拍

卖网站服务器案记忆犹新%没想到几年后&

当时的年轻!黑客"再次站到了刑事被告席

上%!年后&他又一次因涉嫌!玩转"木马恶

意软件触犯法律% 他为自己行为的辩解能

否获得法院支持&不久就将有分晓%

小偷盯上群租房

租户防盗意识差
一名“三只手”惯偷频频入室盗窃，而且

专挑一些安全防范不严的群租房下手，盗窃
大量笔记本和手机等物品。近日，张某因涉嫌
盗窃罪，被普陀区检察院提起公诉。
去年)月%%日中午%"时左右，严女士回到

自己居住的群租房，却发现房门半掩，并且锁
头有撬过的痕迹。严女士大惊，通过半掩的房
门，她看到一个男子竟然正在翻动家中的衣
柜。严女士慌忙喊道：“你是谁？快出来！”
谁知那男子并未停止手上的动作，并称

是严女士老公让他过来拿个东西。严女士并

未进屋，而是警觉地站在门口，又朝那人喊了
几声。
这时，男子背着个包突然冲了出来，严女

士想追赶，但无奈体力有限，追了几步就追丢
了。回到家后，严女士发现衣柜被翻得乱七八
糟，电脑、数码相机和首饰等物品都不翼而
飞，她赶紧向警方报了案。

(月%&日，民警根据线索举报，在真南路
附近守候伏击，当场抓获嫌疑人张某。经调
查，&#多岁的张某是个惯偷，而且专偷群租
房。盗窃来的东西，张某一般通过二手网络与
下家联系，或者卖给路边的二手回收店。

经审查，张某入室盗窃*次，估价鉴定价
值达+(##元，已涉嫌构成盗窃罪。

通讯员 徐一聪 本报记者 江跃中

$点评%

如今群租现象屡见不鲜& 由此带来的治

安隐患和社会危害却不容小觑% 租客必须珍

爱自身及合租人的生命财产安全& 切实增强

防范意识%政府相关部门$小区物业等也应加

强沟通和协调&对群租户细化管理&加大安全

防范等法制宣传&共同设防&不让不法分子有

可乘之机%

（本报记者 宋宁华 点评）

市一中院二审开庭审理此案

本周案例点评
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! ! ! !本报讯（记者 江
跃中）近日，上海市申
房律师事务所主任孙
洪林律师通过非诉程
序，使当事人蔡永胜一
家久拖不决的指定承
租人问题得到了解决。
当事人蔡永胜所居住
的公有住房的原承租
人死亡，但出租人的代
理人物业公司怠于履
行指定承租人的义务。
经过孙洪林律师的调
查及多方努力，最终物
业公司指定当事人蔡
永胜为该公有住房的
承租人。蔡永胜全家为
了表示对孙洪林律师
的感谢，特送锦旗称颂
孙洪林律师为“法律卫
士，正义先锋”。
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男子通过网游窃款六百万

! ! ! !本报讯 （通讯员 崔顺成 记者 袁玮）近
日，虹口公安分局曲阳路派出所破获一起诈骗
案件，抓获犯罪嫌疑人张瑛（化名）等人 &名，查
证涉案金额 %##万元。
今年 )月，家住虹口的宁先生突然收到一

张法院传票，称其父亲生前向他人借了 %##万
元，如今期限已到，债主章女士拿着白纸黑字的
借条和手续将宁家人告上了法庭。
父亲刚过世两个月，还未从伤感中恢复的

宁先生面对这莫名的债务一头雾水，父亲生前
根本没有提起过这个事，家里人也没有一个认
识这位章女士，宁先生怀疑会不会是父亲生前
被骗了？于是，宁先生来到曲阳路派出所向民警
求助。
民警致电章女士询问，而对方只是给了一

个名字：荣鸣（化名），说是通过这个人的介绍，
在宁老先生愿意抵押房产的情况下才借了 %##

万元给他，其余情况自己也是一概不知。民警向
宁家人求证，可宁家人对荣鸣这个名字也是一
点印象也没有，只是回忆起父亲生前和一个叫
张瑛的女子走得比较近，或许父亲被骗和这个
人有关。
民警围绕宁老先生的关系网和生前的活动

区域开展了不间断地走访和排摸，终于在辖区
一家棋牌室找到了线索。原来，宁老先生生前爱
打麻将，在棋牌室内认识了张瑛。或许因为宁老
平日出手阔绰，张瑛就将荣鸣和另一个冯姓男
子介绍给他认识，)个人就成为了固定牌友，每
次都是一起来棋牌室打麻将。
根据常去这家棋牌室的人反映，张瑛等人

经常在宁老面前谈及一些工程承包、钢铁回收
等业务，并称自己在香港开设公司，掌握许多一
夜暴富的投资项目。可是经过民警核查，别说在
香港开设公司，这几个“牌友”连香港都没去过，
投资项目更是子虚乌有，而张瑛还有过诈骗前
科。民警详细核查了这些“牌友”的经济情况，发
现他们曾债台高筑，但在宁老借了 %##万之后，
突然大手大脚地开始消费，两者在时间上竟然
如此吻合。
在掌握了确切证据后，民警对这 &名“牌

友”实施了抓捕。到案后，&人对虚构公司业务，
合伙诈骗宁老先生 %##万元的犯罪事实供认不
讳，而这 %##万也正是他们诱骗老人家将房屋
抵押后借来的钱款。目前，&名诈骗嫌疑人已被
警方刑事拘留。

虹口公安分局曲阳路派出所破获一起诈骗案件

一张传票引出一起过世老人被骗案!法
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! ! ! !本报讯 （记者 江跃中
通讯员 朱凯荻）前天，上
海崇明出入境边防检查站
通过严格落实查控制度、缜
密部署抓捕方案，成功查获
一名负案潜逃百日的网上
在逃人员。
当天下午)时&#分，边检

民警在对辖区某修造船企业
上下外轮人员开展例行排查
时，系统发生报警，经仔细比
对甄别，发现外包工人李某
与吉林省双辽市公安局布控
对象信息一致。边检站立即
启动抓捕预案，周密部署，迅
速出击，在码头运营单位的
大力配合下，成功将李某抓
获。
经调查，李某于"#%&年)

月+日，用房屋产权证向同乡
韩某抵押借款$万元，借款到
期后，李某不但没有还款，还
外逃玩失踪。韩某随即报案。
经公安机关侦查，李某借钱
所用的房屋产权证等相关文
书系伪造，遂于"#%)年%#月
"&日对其展开网上追逃。
据了解，崇明边检站为

净化口岸环境、确保出入境安全，对辖区数
以万计的服务对象建立了严密的查验机
制，前期已有查获网追对象的先例。目前，
边检机关正配合公安部门，对犯罪嫌疑人
依法采取进一步处置措施。
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