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! ! ! !4月18日，备受瞩目的大宁
金茂府开盘即刻点燃上海的购房
热情。上周末，其几乎成为楼市最
热话题。

近期，在利好政策影响下，房
企推盘积极性提高，住宅市场吹
响入市集结号，楼市也逐渐显现
出全面复苏的迹象。

有统计数据称，4月欲推盘
的项目预计最多可达到70个以
上，为2014年以来的月度最高
峰。而就在上周，上海商品住宅市
场开始呈现供销两旺的势头。

上周住宅供应量环比增幅4
成，达到35.48万平方米，合计新
推房源2710套，而实际开盘项目
以及套数也达到春节以后的新
高。开发商的积极入市直接拉动
了成交量再度上扬，同策咨询研
究部数据显示，上周商品住宅成
交量环比上扬3成。

有业内人士称，上周，以大宁
金茂府为代表的十余个项目，正

式引领了4月底这一波最为集中
的推盘潮的到来。

从成交来看，新政对豪宅促
进作用更为明显。自新政推出后，
一手豪宅成交活跃。据上海中原
研究咨询部数据显示，自3月31
日至4月21日，上海单价在10
万元/平方米以上豪宅共成交了
15套，是去年同期水平的5倍。

不仅如此，4月以来，从浦东
到浦西，从联排别墅到市中心豪
宅———几百组认筹、百余组成交的
热销画面已经呈现在人们面前。业
内人士认为，豪宅市场的“火爆”或

将是上海楼市全面复苏的信号，楼
市资金经过长期的压抑之后将迎
来一段爆发期。

新聚仁机构地产研究院市场
总监丁隽竹就表示，包括大宁金
茂府、泰禾红御、仁恒西郊、绿地
小米公社等众多品牌开发商的各
个档次、区位的代表产品，均选择
在4月，尤其是4月底5月初扎
堆推盘。4至5月间或将成为本
年度上海第一轮成交高峰的窗口
期，库存量将迎来首个明显下降
的机会，未来上海商品住宅层面
出现反弹的表现基本可期。

楼市复苏迹象明显

住宅产品入市集结
重量级商业蓄势待发

虽然与住宅市场“热点”频出
有所不同，随着城市规划的逐步
推进，一些重量级商业地产项目
的“蓄势待发”，以及房地产市场
整体温度的回升，商业地产也在
酝酿着更多的表现和机会。
近日，青浦万达茂隆重举办

奠基典礼。青浦万达茂是万达集
团在上海的第七个项目，与前六
座万达广场不同，青浦万达茂是
万达多年在文旅、商业方面创新
成果的集大成之作。
在成交方面，同策咨询研究部

数据显示，上周的商办市场优势项
目表现突出。其中商业市场受浦东

某项目商铺大宗交易的影响，均价
下挫。而从办公市场来看，区域高
品质综合体热销。绿地中央广场夺
得销冠，该项目毗邻大宁商圈，是
包括甲级写字楼、企业独栋办公和
配套商业在内的商务综合体。
事实上，商业地产因为其特

殊的产品属性，购房者对其认知
度和喜好度均落后于住宅产品。
然而，作为国际化都市，无论对房
企还是消费者，上海商业地产的
投资前景依旧被看好。不过，只有
选择对地段、选择好产品，才能兑
现商业地产带来的价值机遇。换
言之，有远景的商业地产产品才

能从市场中突围。
以大虹桥为例，业内人士表

示，大虹桥规划发展的逐步推进，
将为板块内商业地产产品带来机
遇。例如虹桥世界中心，尽管项目
还未正式问市，但置业者的热情已
经被点燃，其中更不乏国际企业、
买家约谈相关租赁、合作事宜。
世邦魏理仕中国区办公楼服

务部主管执行董事林天春表示：
“上海的第三产业依然拥有广阔
的成长空间，第三产业的健康发
展将带来庞大的写字楼需求。”在
城市规划的辐射下，优质板块商
业地产的价值将被发现。

市场速递

房地产中介启动大金融战略

风起云涌的房地产代理中介

行业再掀风暴! !月 "#日"中原集

团宣布其大金融战略正式启动!

中原集团目前已与 "$%家金

融机构建立合作关系"包括银行#

基金#信托#券商#资管等各类金

融服务方"&$"! 年存续资产管理

规模合计超 '万亿元" 新增资产

管理规模合计超 "万亿元!

中原集团主席黎明楷表示"

中原在金融领域专注的只是 $房

地产金融%"即与房地产行业需求

有关的金融产品" 房地产金融市

场已经非常复杂" 能专注于其中

一项"做好它已属不易! 因此"在

$房地产金融%业务中"中原将继

续专注于自身的强项&居间服务!

中原集团还联合金融机构首

期发布两款金融服务型产品'''

服务于机构类的$融建通%与满足

个人金融服务需求的 $合 (贷%"

专为开发商和购房者在房地产开

发# 交易过程中的资金需求提供

落地解决方案!

2014年内资企业
占上海甲级写字楼租户近四成

世邦魏理仕日前发布的报告

指出" 近年来内资企业在上海甲

级写字楼市场的份额增幅巨大!

&$"!年" 内资企业在上海甲级写

字楼市场的租户数量占比达到

')*+," 较 "$年前提升了 ")*#个

百分点! 世邦魏理仕研究部华东

区资深董事谢晨指出" 内资金融

企业的快速成长是其主要原因!

谢晨表示"$金融行业的高租金承

付力# 上海作为中国金融中心的

城市定位" 使得金融服务类租户

在本次普查中独占鳌头! %

冯仑称：
做企业永远面临追赶或转型

$做企业永远面临两种选择&

追赶或转型! %!月 ""日"冯仑现

身由铺大师举办的$创想-公益互

动演讲会%"称在目前越来越具挑

战的商业环境里" 实体经营者们

更需要野蛮生长!

而面对目前传统房地产的

$困境%"冯仑认为"房地产和互联

网结合主要有四种方式! $目前来

看"还是想法比较多"真正能转型

成功的很少! %

! ! ! !从相关规划来看" 未来大虹

桥将成为世界的$中心%'''全球

顶级展会或都将在此设站! 世界

#$$强企业# 全球顶级品牌都可

能将自己的企业总部设立在大虹

桥! 未来板块或与浦东陆家嘴共

同形成上海双中心" 实现辐射世

界的远期目标!

虹桥世界中心是绿地集团在

上海大虹桥区域的旗舰项目"是

目前大虹桥区域规模最大# 业态

最丰富的商办综合体" 是上海西

区最具标志性和影响力的城市核

心区综合体之一!

项目与大虹桥标志性建

筑'''国家会展中心 $合为一

体%"汇集甲级总部办公#创意甲

级办公#甲级办公以及 ./01#酒

店#商业中心"涵盖所有办公类业

态"被称为$商办生态最完善%的

项目! 虹桥世界中心占地面积 "+

万平方米"总建筑面积达 ##万平

方米! 预计 !月首次开盘" 主推

&$$2!$$平方米写字楼!

住宅市场

房企扎堆推盘
豪宅争唱“主角”

【关 键 词】推盘、豪宅、复苏
【热度指数】""""

【保温指数】""""#

商业地产

以“规划”谋“价值”
优势项目将突围

【关 键 词】规划、价值、发现
【热度指数】★★★
【保温指数】★★★★

虹桥世界中心
商办置业新标杆

! ! ! !迪士尼效应已在浦东乃至上

海越来越显现! 祝桥除了受益于

迪士尼辐射" 还因区域内商飞总

装基地和浦东奥特莱斯两大项

目"而备受世人关注!

祝桥商业因迪士尼效应而升

级为市级商业中心"以引领东上海

商业中心腾飞为重任的祝桥首席

体验式商业中心'''新世界欢乐

城于 !月中旬开盘!好乐迪314#

克丽缇娜#城市超市等品牌入驻新

世界欢乐城"同时一个与迪士尼主

题酒店错位的新世界旗下$桃园故

里%特色酒店正式亮相!据悉"开盘

当日新世界欢乐城热销!

仅从今后的旅游和购物大客

流来看" 祝桥承载着国内外源源

不断的三大客流" 即来往于浦东

国际机场和迪士尼乐园的两大旅

游客流#来自奥特莱斯消费客流"

还有区域航天新城导入人口的固

定消费客流!由此"新世界欢乐城

也被视为 &$"#年商业产品的一

匹$黑马%!

新世界欢乐城
迪士尼辐射优势显现


