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中高端楼盘最“惹火”

“红五月”成交量价创新高
“红五月”成交火热

“您好，给您推荐总价 !"#万元的地
铁旁三房，请问您感兴趣吗？”

进入 "月，上海楼市日渐回暖，笔者
接到楼盘推销电话的频率也明显提高。而
在得到否定的答复后，推销人员往往也会
“干脆”地挂断电话，不再多费口舌。“近期
项目成交情况比较好，因此推销人员的任
务也很好完成，不会再纠结于一两位客
户。”一位置业顾问私下向笔者透露。
事实上，该楼盘的表现正是上海楼市

“红五月”的一个缩影。
德佑链家市场研究部数据显示，上海

新建商品住宅 " 月成交面积达到 $%!&'

万平方米，环比增加 $%&()，创年内新高。
值得注意的是，今年 " 月也同时创下
!*$*年以来同期成交量的最高值。
对此，上海中原地产研究咨询部高级

经理卢文曦表示，"月中旬的降息虽然市
场短期效果并不明显，但对楼市的信心是
一次提振。从市场节奏来看，也基本维持
着从中旬开始稳步向上势头。
德佑链家研究部总监陆骑麟则指出，

虽然 "月以来购房者的入市心态越来越
积极，不少楼盘都出现了排队购房的现
象，但开发商对待市场总体还是较为理性
的，不少大型房企推出了积极的营销手
段，最终成就了“红五月”的如约而至。

多个高端楼盘“超越自我”
回顾 "月的市场表现，+$,+!元-平方

米的成交均价令人印象深刻。该均价不仅

环比上涨达 ,&$)，也创造了上海新建商
品住宅成交均价的历史新高。
业内分析认为，成交均价创造历史新

高，与 "月中高端楼盘的突出表现密不可
分。
上海中原地产研究咨询部数据显示，

" 月单价在 !&" 万元-平方米以内的楼盘
成交量占总体比例不足一半，仅为
%.&/)，环比减少了 "&.)

事实上，仅从上述数据还不足以看出
近期上海中高端及改善型需求的“强势”。

例如在 !&"万元-平方米以内的楼盘

中，"月成交达到 !+(套房源的经纬学府
阳光家园和成交 ,+套房源的中铁北宸名
邸，两个楼盘的实际成交均价都在 !+***

元-平方米左右，但其成交的房源多为 //*

平方米以上的大户型产品，单套总价也普
遍在 !"*万元以上。从这个角度来看，这
两个楼盘的购房者或也是以改善型需求
为主。

从个盘的表现来看，"月多个中高端
楼盘的成交量都明显地出现了“高峰”。其
中，中信君廷名邸在 "月成交了 '%套房
源，网上房地产数据显示，该楼盘自 !*/%

年 %月取得预售证以来，单月成交量此前
从未超过 !*套；而仁恒东郊花园也在 "

月成交了 /".套房源，创下该项目自去年
底开盘以来的单月新高。

对此，卢文曦认为，"月中旬的降息
使得货币政策继续宽松，其带来的最直接
的利好便是，上海执行二套房 %成首付的
银行数量从此前的 (家中小银行扩展到
了工行等国有大银行，这对中高端产品的
成交有着直接的推动作用。

去库存“效果显著”
在供应方面，数据显示，"月上海新

建商品住宅新增供应 /*'&(万平方米，环
比小幅增加 '&/)。虽然房企推盘积极性
较高，但整体市场依旧呈“供小于求”的趋
势，楼市去库存效果显著。
同策咨询研究部总监张宏伟认为，品

牌房企的预算及销售计划安排一般会遵
守二、四季度集中推盘的原则，因此这两
个季度的市场成交往往也表现突出。当
前，房企势必要抓住二季度最后一个月的
推盘时机，尽快完成半年度销售业绩。
而陆骑麟则表示，目前购房者积极入

市的“共识”已经基本形成，'月乃至下半
年的楼市热度，将主要取决于开发商的态
度。
“目前来看，货币政策还有继续宽松

余地，加上股市调整也令投资者意识到
风险。从稳妥的角度来看，部分资金有望
继续投向楼市。”陆骑麟说，“如果房企还
能够理性对待楼市，不盲目涨价，那么 '

月成交量还是有望维持在比较高的位
置。”

! ! ! !在购房者!开发商和政策层面的共同作用下"上海楼市#红五月$如期
而至% 不但成交量创 !"#"年以来同期最高"上海楼市新建商品住宅的成
交均价也以 $#%$!元&平方米&登顶$历史新高%

! ! ! !家住闸北区、今年 ""岁的刘阿姨最
近心情不错，她的股票在近半年表现稳
健，取得了不错的收益。"月下旬，她将资
金从股市中撤出，再加上卖掉老房子的收
入，购买了一套大宁板块的次新房，改善
了全家的居住条件。
“我炒股的本金本来就是打算用来换

房的，不过之前市场好，就想再多赚一
点。”刘阿姨对笔者表示，但是股市再好，
钱不花掉还是不踏实。眼看着最近楼市也

越来越好，就抓紧时间退出股市，选择“落
袋为安”。
事实上，刘阿姨并非个案。虹口区某

中介员工便透露，从 "月份起，该门店接
待的客户中约有一半是将股市中的资金
抽出转投楼市的。而在陆家嘴等金融机构
聚集的区域，有中介透露这类购房者的比
例更是达到 (成以上。
“从用途来看，这些客户购房基本是

用于自住，提升居住品质。股市的大涨，让

他们有更充足的资金，预算也有大幅度的
提高。”上述中介员工表示。

'点评(

有开发商用 !楼市是股市的收割机"

来形容这一现象# 有业内人士表示$股市

和楼市是联动的$虽然此前股市大量吸引

资金$对楼市形成了一定短期冲击$但中

长期来看$股市的向好或将对楼市的复苏

起到支撑作用#

股市获利转投楼市

营销大战&花样$频出! ! ! !从 %月开始，面对政策利好的逐步
释放，开发商也不再“矜持”。短时间内，
便有知名房企恒大推出“无理由退房”、
碧桂园推出“零首付”等营销案例密集出
炉。

但事件营销的作用无非是吸引眼
球，而营销策略能否顺利落地、落地之后
又能否真正抓住市场痛点，才是营销成功
的关键。例如，绿洲雅宾利花园推出的“购
房0理财”方案便抓住了改善型购房者的

“痛点”，通过一系列金融方案达到降低购
房成本的目的。据了解，项目在刚刚过去
的 " 月，单月热卖 (* 套房源，这一数字
在总价超过千万元的高端住宅中较为罕
见。

事实上，不但房企之间的营销大战
“花样百出”，楼盘打折优惠之风更是在 "

月“席卷”了上海楼市。
统计显示，上海 "月有总计 $%'个楼

盘推出了优惠策略，环比 %月上涨近三成。

而根据上海搜房网截至 "月 !.日的统计，
'月上海楼市的优惠楼盘数量将达到 $'(

个，环比再度上涨 $%&+,)。

'点评(

近期频出的房企营销策略$!噱头"也

好$!促销"也罢$无论房企的手段如何$其

最终的目的都是促进市场成交的进一步好

转#而从 !月的优惠楼盘数量来看$开发商

对待市场的态度依旧较为理性#

购房者

房企

! ! ! !就在这个 "月，德佑链家单月业绩
达到 +&+(亿元，创历史新高。

作为高端房产市场的领导者，德佑
链家业绩持续稳定增长。数据显示，!*$$
年，德佑链家年度业绩是 !&$!亿元；!*$!
年为 +&+%亿元；!*$+年则是 "&+亿元。德
佑链家单月业绩首次破亿是在 !*$% 年
$*月。而就在今年 %月，德佑链家单月业
绩进入 !亿时代，为 !&(,亿元。彼时，链

家地产高级副总裁邵非就曾表示，“!&(,

亿元只是个开始，相信下个月我们会再
有突破。”

果然，"月德佑链家单月业绩突破 +

亿元，为 +&+(亿元，再一次创历史新高。
据了解，"月超一万名客户选择德佑链家
完成了安家置业的梦想。而在规模上，目
前德佑链家拥有超 "** 家门店、$+** 余
家分行。
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德佑链家的持续稳定发展离不开持

续升温的上海楼市# 自 "月末以来$上海

楼市利好刺激不断$二手房市场买卖行情

也越来越火# #月上海市二手房成交量突

破 "$%万套$%月$火热的市场行情得到了

延续$ 从德佑链家的成交情况来看$%月

上旬二手房成交量较 &月上旬上涨三成

左右# !红五月"实至名归#

德佑链家业绩创新高
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数据来源!德佑链家市场研究部

!地产评论员 孟子谅

“红五月”故事

上海商品住宅月度供求价走势 成交面积"万平方米# 成交均价"元&平方米$


