
“红五月”之后，6月上海楼市将何去何从？

房企看好后市慎言涨价
!地产评论员 蔡骏

市场速递

行业优胜劣汰
海外投资将升级

!随着中国市场的不断发展"

#自贸区$%#金融改革&%'海外投

资&%#创新管理& 等成为了当今中

国经济发展的关键词"也是未来发

展的奠基石( )近日"在第一太平戴

维斯中国 !"周年庆典上发布的报

告如是表示(

来自第一太平戴维斯的分析

称"目前"中国的金融改革与经济

转型升级步入快车道"零售与贸易

迎来了巨大的发展空间"第一太平

戴维斯将以强大的国际背景和自

身优势"提供优质的房地产服务(

第一太平戴维斯还预计"未来二

十年" 市场将经历重要的重组与整

合"海外投资将进一步开放( 在行业

优胜劣汰的背景下"开发商将把目光

更多投向海外市场的潜在资产(

随着建设活动放缓"越来越多

的开发商惜售优质项目"投资者与

资产管理者将寻找机会优化资产

组合"以期维持并增加资产价值(

对此"第一太平戴维斯中国董

事长刘德扬表示*!作为全球领先

的房地产顾问"第一太平戴维斯二

十年来见证了中国房地产发展的

每一步足迹( 在未来"我们将继续

为城市的地标度身定制战略规划"

联通高端租户与一流服务( )

招商践行绿色地产
两大项目即将入市

招商地产承袭 !筑造绿色家

园"推动社会进步)的企业使命"将

绿色地产概念融入公益活动形成

了其服务社会的特有方式( 近日"

招商地产便举行了 !为爱童行"圆

梦佘山)大型亲子徒步活动(

多年来"招商地产一直践行绿

色之路( 同时为进一步打造绿色核

心竞争力" 招商地产还整合资源"

成立了!绿色研发与应用中心)"数

十个项目获得全国绿色建筑认证(

与此同时" 招商地产也将在下

半年发力上海楼市(据了解"#月"招

商地产旗下的森兰美伦大厦便将面

市"项目由三栋办公楼和商业组成"

全球最大的体育用品零售商之一迪

卡侬将整栋入驻设投资性总部(

此外"位于宝山杨行板块的上

海招商+花园城预计也将于今年三

季度面市( 作为招商地产上海公司

的转型之作"花园城项目的入市有

望为公司注入新的活力"为招商地

产在北上海的发展奠定坚实基础(
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! ! ! !目前" 在楼市升温甚至可说是成交火

热的同时"对于行业的探索也在不断进行"

特别是地产与金融的结合,创新"越来越成

为行业的热点(

$月 !%日"上海房地产金融行业打开

了一个全新的局面( !&')系列金融产品的

全线发布" 标志着中原地产金融战略合作

正式启动(

在过去的房地产交易过程中" 种种资

金问题通常由客户自行承担" 产生了很多

的不确定性因素"给买卖双方%中介服务人

员带来大量遗留问题(

为解决置业过程中可能存在的痛点"

上海中原地产联合多家金融机构设计的 &

置业金融'"实现了交易前%中%后的全息

立体式跟踪"以资金托管%首付贷款%全款

垫资%税费信用卡%传统按揭和装修信用卡

等多种服务"解决资金缺口问题(

!&'金融)的诞生"将原有的房地产金

融模式进行了洗牌" 通过不断升级的服务

方式"给每一位客户优质的金融服务支持(

不仅有中介行业在尝试用地产金融的

创新组合"来为客户进行更好的服务( 就在

之前三天"搜狐旗下互联网金融平台搜易贷

与银泰集团旗下银泰置地合作的首个产品

!银泰租金宝)也正式揭晓(

该产品是搜易贷与银泰置地针对杭州

银泰城联手打造的一款互联网金融产品"是

针对该项目租户的租金进行的创新保理业

务(杭州银泰城将一定期限的租金收益转让

给!银泰租金宝)的投资人"使普通投资人获

得直接对接此类优质保理资产的机会(

搜易贷创始人兼 ()*何捷认为"!银

泰租金宝) 打通了投资理财产品的中间环

节"使得投资人能够全面%自主地决策投资

行为"做到了投资人直接对接资产(

业内人士也认为"未来"将有更多的企

业%项目继续创新性的合作"推动房地产互

联网金融产品的优化与升级(

地产金融创新
渐成行业热点

6月成交可期,行情企稳才是主旋律
市场供需关系的改变是推动

“红五月”行情的重要因素，受税收
减免及贷款利率下降等利好影响，
购房者入市的积极性明显增强，也
促成了5月楼市成交“放量”。另一
方面，尽管利好叠加效应明显，但5
月市场中的“涨价盘”并不多。即便
偶有涨幅，也是受个盘“供小于求”

因素影响，这也从另一个侧面佐证
了购房者的买房热情极高。目前市
场的“惯性”不可小觑，短期内上海
楼市很有可能将延续“红五月”行
情，成交量依旧可期。

但总体来看，6月市场成交量
价超过5月的可能性并不大。因为
本轮行情受政策利好影响明显，而

短期内，政策层面再出利好的可能
性并不高，因此楼市行情企稳或将
是短期主旋律。

项目方面，5月浦江华侨城销
售全面开花，8期产品基本售罄。另
外，从销售现场的反馈看，当下蓄客
基本维持在平均水平之上，6月冲
击销售指标值得期待。

陆渊
浦江华侨城相关负责人

“政策周期”效应显现，市场热度还将延续
相信6月楼市行情还将延续5

月走势，甚至7月、8月等传统淡季
的市场行情也不会太差。

事实上，楼市传统的“自然周
期”已经越来越淡化，以今年 3月
为例，“小阳春”成色明显不足，但
月底政策利好出台后市场立刻加
足“马力”，在4月传统淡季交出了

漂亮的“答卷”。由此可见，如今市
场的政策周期、市场周期或将取代
“小阳春”、“金九银十”等传统意义
上的旺季。

而从目前市场的走势来看，未
来1-2个月仍然处在本轮政策利
好周期之中，降息、降准等利好政
策的影响还将持续，因此未来一段

时间的市场成交有望延续 5月的
“热度”。

另一方面，受益于近期资本市
场的表现，股市获利资金流入楼市
正变得越来越“顺理成章”，随着
“牛市”的推进和一些股市波动的
出现，股市资金的流入或将还能推
动楼市一波行情。

罗德
览海集团市场营销部经理

薛建雄
克而瑞机构研究总监

楼市需求还有进一步释放的潜力
“红五月”之后，6月楼市或呈

现“量跌价涨”行情。今年 5月成
交量“爆表”除了受益于政策之
外，压抑许久的市场热情也集中
爆发。从2010年起，调控基调一
直“偏紧”，市场需求的释放并不
顺畅。然而，有买房意愿的购房者
却没有因此减少，因此本轮政策
调整趋向“宽松”，导致了成交量
得以“爆发”。

以此来看，5月这波成交“高
潮”中，由于刚需购房者其实还未
真正“入场”，因此未来市场上行的
可能性仍旧很大。

然而受成交量飙升影响，不排
除开发商顺势涨价的可能性。在业
内，“卖得过快，说明产品定价出现
了问题”这一共识正得到越来越多
的开发商认同。因此，试探性涨价
正成为房企应对市场变化最简单、

有效的方法之一。这有可能直接导
致6月成交量的萎缩，但总体而言
涨价并不会成为房企的普遍选择，
楼市整体走势依旧向好。

未来嘉定、青浦等供应量较为
集中的板块成交或更火热，因为这
些板块中的产品类型较为丰
富———商业、刚需、豪宅均有代表
性项目推出，6月销售数据的佼佼
者或就将在这些板块中诞生。

二手房市场表现强势，开发商涨价需谨慎
其实从去年9月30日央行新

政开始，全国房地产市场尤其是需
求量较大的一线城市及少量二线
城市已经出现回暖的迹象。而之所
以成交在近两个月爆发，除了近期
政策比较“给力”之外，前三个月由
于“春节行情”累计的庞大需求也
不可小觑。

从成交结构来看，近期市场表

现出色的动力主要源自于高端住
宅产品大量成交的带动，这也比较
符合一般的市场规律。因为高端住
宅在市场不好时通常比较坚挺，而
在市场复苏时往往会率先回暖。

不可否认，市场“一片红火”之
后，开发商肯定会有涨价的打算。
但是必须要注意的是，在5月新房
市场成交火热的同时，二手房市场

的表现甚至更加出色，上海5月二
手房的成交量已经达到了3.88万
套的历史次高，同比涨幅高达
157%。目前，上海住宅库存依旧高
企，开发商去库存的压力仍旧比较
大。再加上二手房的分流，以及房
企出于半年报销售业绩等方面的
考虑，相信开发商即便有涨价的想
法，实施起来也会非常谨慎。

陆骑麟
德佑链家研究部总监

! ! ! ! !月成交量价均表现突出!在业内人士看来!上海楼市依旧"后劲十足#!"红五月$的火热行情也有望得以延续% 虽然市场行
情"渐入佳境$!但从目前的表现来看!开发商对于价格的态度依旧较为谨慎%更有业内人士直言!从当前楼市的基本面判断!开发
商盲目涨价并不理性%
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