
需求旺盛动力仍强劲周康
板块

! ! ! !“今年 !月份我就打算卖房子，本来
挂牌价在 "#$万元左右，后来耽搁了，便
在 %月份挂牌，上周以 "&$万元成交。'

个月的时间，多赚了 !$万元。”住在周浦
东附近的乔先生卖掉了自己的房子，面
积为 %%平方米。

在中介小张看来，周康附近这类案
例并不少。小张介绍，今年来周康附近买
房的人越来越多，而板块的二手房挂牌
价上涨了近 !$(，并且房东也较有底气，
议价空间不大。

同时，笔者观察到，周康板块内的二
手房门店也增加了不少。陆骑麟指出，今
年以来周康板块二手房成交量增加了 !

倍左右，主要受区域生活配套成熟度提
升以及新房市场带动，需求较为强劲。

另外，从新房市场看，周康板块新建
商品住宅成交均价达到了 !)*%&元+平方
米，较 "月份上涨了近 !成。“均价几乎达
到了 *万元+平方米，这对于外郊环板块
而言，还是较高的。”易居智库研究总监严

跃进认为，周康向来是刚需以及刚改类买
家关注区域，在绿地、保利、中海等龙头房
企相继入驻该板块，并成功开发出高品质
热销项目之后，和记黄埔地产、九龙仓等
品牌开发商也相继进入，使得该板块备受
业内关注。

有业内人士指出，周康板块房价未
来上涨动力仍然较强劲。

陆骑麟认为，在原浦东范围内新房
价格日益高企的压力下，原浦东的部分
刚需购房者受制于购房成本过高，需求
逐渐外溢，而作为原南汇的重镇之一，周
康起步较早，发展也较为成熟，生活配套

设施都较为完善，成为接纳这部分购房
需求的较佳选择。
“随着迪士尼开园日期的临近，年内

即将开工建设的轨交 "&号线，以及浦东
新区文化广播电视中心和周浦体育中心
的建设等多重利好辐射下，周康板块还
有较大的升值空间。”卢文曦指出。

值得注意的是，!$",年 )月，世茂、
中骏分别拿下了周浦的两幅纯宅地，楼
板价分别为 "&!)$ 元+平方米、")$$" 元+

平方米。知名房地产专家蔡为民指出，这
两幅地块很有可能走中高端路线，届时
将进一步提高区域内的房价。
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有些板块房价
跑赢大盘

! ! ! !说起今年以来上海楼市的热门
板块，不得不提到大宁，“地王”入市、
紧邻区域高价地块频频拍出，使得大
宁热度持续。

据上海链家研究部数据显示，今
年 %月大宁板块新建商品住宅成交
均价为 %!!"&元+平方米，而今年 "月
此数值为 *,*")元+平方米，大宁成为
全市涨幅最高的板块。

中原地产研究咨询部高级经理
卢文曦指出，大宁板块强劲的涨幅主
要是受到标杆项目———大宁金茂府
热销的拉动作用。网上房地产数据显
示，截至 &月 !,日，该项目成交均价
为 %"$)&元+平方米，而区域内其他在
售房源售价在 *-#万元+平方米。

上周末，在该项目现场，购房者
吴阿姨告诉笔者：“今年 , 月底我过
来看房的时候，售楼员给我报价在 %

万元+平方米左右，现在均价要到 %.'

万元+平方米了。”据售楼员介绍，“项
目房源一推出几乎是‘日光’的节奏，
后期售价还有可能上涨。”

而在邻近该项目的某楼盘售楼
处，笔者了解到其即将推出的房源售
价约为 #.!万元+平方米，今年 !月份
该项目的成交均价约为 '.! 万元+平
方米。项目售楼员称：“这期开盘的是
小区最后两栋楼，位于最好的位置，
可以说是‘楼王’，所以价格会高一
些。”
“大宁金茂府高调入市及热销的

确给区域内的项目带来了价格拉动
的作用。”卢文曦表示。

而与其他板块相比，大宁板块
可售房源数量可谓稀缺。网上房地
产数据显示，截至 & 月 !, 日，闸北
区一手房住宅供应量仅为 ")$##%

平方米，而大宁板块存量更是稀少，
仅仅为 *%%*& 平方米。上海链家研
究部总监陆骑麟认为，由于大宁板
块甚至整个闸北多年来土地市场供
应量一直稀少，导致大宁的开发量
始终跟不上市场需求量的节奏。物
以稀为贵，加之今年以来闸北接连
拍出三幅高价地块，这也给大宁后
市带来看涨预期。
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周康今年前7月新房成交量、成交均价

数据来源：上海链家市场研究部

! ! ! !今年楼市回暖迹象明显!新建商品住宅不仅成交量屡创新高!成交均价也相较年初有了较大幅度的提升!高端产品热销造成的结构性上涨被视为是主因"

而从板块表现来看!新入市标杆热盘对于板块均价的拉升!地价对于房价的助力!需求上涨对于价格的支撑!诸多因素促使一些板块成交均价跑赢大盘"

华侨城十号院
预计 9月加推 380平

方米、480平方米独栋别墅。
现在售380-680平方米独
栋别墅，在售户型面积分别
为 380平方米、480平方
米、580平方米、680平方
米，总价1800万元/套起。

重点项目

! ! ! !据上海链家研究部数据显示，今年 %

月浦江板块新建商品住宅成交均价为
*&##" 元+平方米，较今年 " 月的 *!',,

元+平方米上涨了 "&.&(。
卢文曦指出，该板块新建商品住宅

成交均价上涨明显，主要是由于成交结
构的改变，今年以来该区域的高端楼盘
成交量增多。例如区域内新入市的项目
宝华源墅，推出联排别墅、叠加别墅房
源，成交均价达到近 ,.'万元+平方米。据
网上房地产数据显示，截至 &月 !'日，
该项目自 % 月入市以来已签约 ""& 套。
“对于别墅项目而言，此销量不俗，也足
见中高端购房者对该区域的认可。”卢文
曦如是称。

在上海天祥华侨城投资有限公司营
销策划部助理总监陆渊看来，板块在售
产品价格表现还是较为稳定的。“以浦江
华侨城 & 期产品为例，其售价涨幅在
"$(左右，在今年的市场环境下，这样的

涨幅还是在正常范围内。”陆渊补充说：
“区域内的价格主要还是受到高端项目
成交增多的拉动，例如我们推出的华侨
城十号院，也一度迎来热销。”

不过，据上海中原地产研究部数据
显示，浦江板块二手房成交均价涨幅也
接近 !$(。区域内的二手房中介小杜告
诉笔者：“今年以来改善型需求持续释
放，受此影响来浦江板块买房的中高端
客户也增多了，这也使得板块二手房价
格有所上涨。”

业内人士普遍认为浦江板块价值未
来有望进一步提升。

“今年，浦江华侨城 &期推出了约
*$$套房源，在上半年就全部售罄，销售
速度这么快有点出乎意料。”陆渊表示，
这在一定程度上显示出购房者看好浦江
板块的发展。并且，近日，太古地产与前
滩实业公司签订框架协议，将在上海前
滩国际商务区合资开发前滩大型购物中

心，这将聚集大批的“人气”，随着前滩的
进一步崛起，作为紧邻前滩的浦江板块
则可以承接其外溢的市场需求。严跃进
也认为，目前浦江板块内高端产品增多，
这将使得浦江板块的居住价值再升级。
值得注意的是，去年底，前滩拍出了

多幅高价地块，业内人士认为随着这些
新项目的入市，作为其周边区域浦江板
块的价值也将得以提升。

成交结构变化推升涨幅浦江
板块


