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! ! ! !徐先生和徐女士是兄妹，近日
作为妹妹的徐女士，将徐先生告上了
法庭。徐女士之所以起诉，是为了继
承和分割父亲在世时作为拆迁安置
对象分得的动迁安置房和补偿款。

她母亲早在#$年代初就过世
了，父亲一直和哥哥一起居住生活，
上世纪%$年代，哥哥所住的宅基地
房屋取得了农村宅基地使用证，土
地使用者是哥哥，立基人口为哥哥

一家三口和父亲。当时，兄妹两人还
写了一张纸条，写明：拆迁时，对于
父亲所有面积，一分为二，兄妹俩各
得!&平方米，如果父亲愿意住在兄
妹俩任何一家处的，兄妹俩都会让
父亲安度晚年。而之后，由于妹妹因
工作原因去了外地，父亲仍旧一直
和哥哥一家三口一起生活。

&$$%年时，哥哥名下的宅基地
房屋拆迁，哥哥与拆迁人签订了《上
海市集体土地居住房屋拆迁补偿安
置协议》，分得动迁安置房屋两套及
动迁安置补偿款，该安置协议中明
确，安置人口为哥哥一家三口及父
亲。由于当时的安置房屋还在建造
中，哥哥一家三口及父亲在外租房
居住。本来父亲虽然达%$岁的高龄，

但身体一直不错，可拆迁后父亲突
发疾病过世。妹妹认为这两套安置
房屋及安置补偿款中父亲有四分之
一份额，依据之前与哥哥写的纸条，
她有一半的份额。但哥哥认为，父亲
虽对动迁利益享有一定的份额，但是
父亲一直是由他来照顾的，妹妹作为
继承人，根本没有履行过赡养义务，
因此自己应多分父亲的遗产；那张纸
条是为了当时有可能的拆迁写的，但
是那时却并没有拆迁，所以纸条是没
用的。为了证明徐先生对父亲的照
顾，开庭时徐先生提供了邻居的证人
证言，邻居亲自到庭作证，证明父亲
一直是由哥哥一家三口照料的，他们
都不知道父亲还有一个女儿。
《继承法》规定，继承开始后，按

照法定继承办理；有遗嘱的，按照遗
嘱继承或者遗赠办理；有遗赠扶养
协议的，按照协议办理。按法定继承
第一顺序继承人为配偶、子女、父
母。本案中由于父亲在生前没有留
遗嘱或遗赠，父亲的遗产应按法定
继承来处理，在父亲的父母及配偶
早于父亲过世的情况下，父亲的遗
产应由两兄妹来继承。
对于两兄妹所写的纸条，目的

是对日后父亲如遇动迁所得补偿利
益进行分配的约定，但当时父亲是
在世的，在未征得父亲同意的前提
下，兄妹俩无权处分父亲今后得到
的财产权益，故该纸条所约定的内
容应当无效。
《继承法》还规定，同一顺序继承

人继承遗产的份额，一般应当均等。
对被继承人尽了主要扶养义务或者
与被继承人共同生活的继承人，分配
遗产时，可以多分。庭审中，哥哥提供
的证人证言可以证明父亲作为高龄
老人，长期与哥哥生活在一起，由哥
哥照顾赡养居多，妹妹由于在外地工
作，自然尽扶养义务较少，在分配遗
产时，哥哥应适当多分父亲的遗产。
法院采纳了我方的观点，判决

拆迁安置房屋归哥哥一家三口所
有，由哥哥一家三口给付妹妹相应
的房屋折价款和补偿款。

《庭审实录》法律总顾问
上海市申房律师事务所主任

孙洪林

法律咨询热线!!"#$%&'(%%%#

动迁利益惹纷争 兄妹两人上法庭
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! ! ! !今年!#岁的茵茵在姨婆的陪伴
下来到电视台，声称自己是被亲人抛
弃的未成年人，请求帮助。
茵茵的身世比较坎坷。父亲是江

苏人，比母亲大好多岁。母亲在&$岁
那年与在上海打工的父亲相识，不久
就同居，然后奉子成婚，第二年生下了
茵茵，母亲随丈夫一起回到江苏生活。
母亲平时不善家务，又游手好闲，对茵
茵基本不问不管，都是父亲料理。

&$$&年，家住上海的外婆和姨婆
到江苏看望当时已'岁的茵茵。茵茵
年纪虽小，但很乖巧，一口一个“外
婆”、“姨婆”，叫得两个婆婆心花怒
放。外婆当即决定，把茵茵带回上海。
父亲虽说有所不舍，但还是答应了。
回来后，孩子的户口报进外婆家。
茵茵的外婆是个盲人，自然

无法照料茵茵，于是姨婆把茵茵
接回家，一直抚养到现在。就在那
年，茵茵母亲陪同茵茵一起来上
海帮女儿办好户口后，就找了一
个情人，后来两人还生下一个女
孩。直至&$!&年。母亲情人同居多
年后，到江苏希望和丈夫离婚，丈
夫自然不同意。母亲向姨婆求助，
姨婆见他们已经木已成舟，便带着
茵茵去江苏，对茵茵父亲说，孩子
成长各方面都不错，如果同意离
婚，以后孩子的费用不用他负担，
茵茵父亲看在茵茵前途的份上，无
奈只得与茵茵母亲办理了离婚手
续。茵茵母亲便与情人正式结婚，
一起来上海生活。但对茵茵还是不
管不问。
外婆在茵茵母亲!(岁那年，因

反对女儿找了个不该找的男友，被
那男子用刀刺伤额头，缝了%针。每
每抚摸额头的伤口，愤慨不已，于
是平时很少与女儿来往。茵茵平日
虽然也会去看望外婆，但很少与外
婆沟通交流，因此，外婆对茵茵也
颇有意见。尽管双目失明，但外婆很坚
强，七旬老人身板很硬实，平时的日常
生活起居都是自己料理。
今年外婆居住地恰逢动迁，这下

平时门可罗雀的外婆家里，一下子热
闹起来。因为该房子内有外婆、继外
公、茵茵及茵茵母亲、妹妹的)个户
口，且都是他处无房，怀着对动迁利
益的期盼，鲜有来往的女儿，也走马
灯似的往外婆家跑，外婆开始认为自
己是户主，动迁费应该归自己。茵茵
听到此消息，不免着急起来。在姨婆
的陪同下，来到电视台求助。
听了姨婆和茵茵的述说后，我亲

自与电视台栏目组登门拜访了外婆，
见到外婆家徒四壁的生活场景，对外

婆既同情也敬佩。外婆开始对我怀有
敌意，拒绝我们进门。在我真诚的诉
说下，外婆终于接受了我们的采访。
见谈得较投机，我向外婆宣传了相关
法规。

其实外婆是个善解人意体贴人
心的老人。我让茵茵要尊重外婆，要
学习外婆与生活搏斗的顽强精神。懂
事的茵茵当场拉着外婆的手，表示今
后一定会孝敬她老人家，此时，外婆
干瘪的眼眶里已经满是泪水，外孙女
的一声问候给，这孤独的老人送去了
温馨。事后我们与相关部门取得联
系，大家达成一致，按照动迁方案，谁
都不侵害他人的利益。一场动迁大战
就此烟消云散。

上海市人大代表 柏万青

"律师点评#

本次纠纷虽然从表面看是家庭

内部关于动迁安置利益的纷争!

而且矛盾双方是茵茵和外婆!但

实际上究其缘由! 是茵茵的抚养

照顾问题"

就像柏阿姨说的一样! 综观

整个事情的来龙去脉! 首先要感

谢的就是姨婆对茵茵的养育之

恩"从法律上来讲!姨婆对于茵茵

并没有抚养义务! 相反对茵茵有

抚养教育义务的是茵茵的父母"

#婚姻法$规定!父母对子女有抚

养教育的义务% 子女对父母有赡

养扶助的义务&

父母不履行抚养义务时!未

成年的或不能独立生活的子女!有

要求父母付给抚养费的权利&对于

本次纠纷中茵茵的母亲!长期以来

对茵茵不管不问!根本没有履行一

个母亲应尽的职责&特别是在茵茵

户口迁入上海后!母亲在婚内与他

人同居! 且不照顾茵茵的行为!显

然是违反上述法律规定的!而此时

的茵茵作为未成年人完全可以要

求母亲给付抚养费&

再来说一下关于动迁利益的

分割问题&#上海市国有土地上房屋

征收与补偿实施细则$规定!征收居

住房屋的! 被征收人取得货币补偿

款'产权调换房屋后!应当负责安置

房屋使用人%公有房屋承租人所得的

货币补偿款'产权调换房屋归公有房

屋承租人及其共同居住人共有"

因此!本次纠纷中征收(动迁)利

益的归属要看被征收(动迁)房屋的

性质! 如果被征收房屋是产权房的!

在产权人取得征收(动迁)利益后!负

责安置房屋使用人&若被征收房屋是

公有住房的!则征收(动迁)利益归公

有住房承租人及其共同居住人共有&

上海市申房律师事务所主任
孙洪林 律师
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! ! ! !罗先生是外地人，前段时间
户口刚迁入上海，因为工作原因，
他以后都会在上海居住生活，所
以要在上海购房。最终罗先生选
中了一套新建商品房，但这套房
屋的总价较高，罗先生手里的钱
只够付 *$+，其余的房款罗先生
只能通银行贷款来支付。由于罗
先生工作也没几年，购房时最担
心的事就是贷不到房款的 #$+。
于是在购房时，罗先生将这

一担心如实和开发商的售房人员
说了，当时售房人员明确和罗先
生说，让他不要担心，他们公司和
银行是有合作关系的，贷款不是
问题。于是罗先生与开发商签订
了《定金合同》，并支付了 &$万元

的定金。但在罗先生按照售房人
员的要求下，提交了贷款所需的
材料以便征询贷款额度后，答复
却是办理贷款额为 #$+房款希
望极小。在罗先生与开发商签订
正式的《上海市商品房销售合同》
时，罗先生就提出来要明确如果
贷款额度不到房款 #$+的，则双
方签订的合同全部解除，由开发
商退还罗先生支付的首付。但开
发商不同意，并称可以对罗先生
进行“包装”，一定能贷到 #$+，
如果罗先生不签订《上海市商品
房销售合同》即算罗先生违约，这
&$万元一分钱也不退还。于是罗
先生找到我们寻求帮助。

我们代理罗先生起草了诉
状，要求解除罗先生与开发商签
订的《定金合同》，由开发商将 &$

万元的定金返还给罗先生。庭审

中，我们提出罗先生虽与开发商
签订《定金合同》，开发商收受定
金作为订立《上海市商品房销售
合同》担保的，如果因罗先生的原
因未能订立《上海市商品房销售
合同》，应当按照法律关于定金的
规定处理，即开发商有权没收这
&$万元的定金，但本案不是这种
情况，之所以双方没有签订《上海
市商品房销售合同》，是因不可归
责于当事人双方的事由，双方对
合同内容未达成一致意见，导致
合同未能订立的，开发商应当将
定金 &$万元返还罗先生。

最终，本案在法院的主持下，
双方握手言和，双方解除了签订
的《定金合同》，开发商退还罗先
生 !$万元。
上海市申房律师事务所副主任

黄华明 律师

律师手记

定金合同如何解除

! ! ! !郑老伯和老伴先后各立过
一个遗嘱，前一个遗嘱写明两
套房屋分别归两个儿子，存款
和股票等都归女儿。后一个遗嘱
则明确家里所有的财产都归女
儿。两份内容矛盾的遗嘱，究竟
哪份管用呢？郑老伯专门来到上
海市申房律师事务所，咨询孙洪
林律师，结合家里的情况，想问
问有关遗嘱的法律规定等。

郑老伯说，他和老伴名下
有两套房子，都是产权房，一套
是当初单位分的公房，后来两
位老人出钱把这套公房买成了
产权房，产权证上只写了郑老
伯一个人的名字；另一套房子

是老两口为了改善居住条件，
买的商品房，虽然面积不大，但
是老人看重的是有电梯，方便
进出。郑老伯和老伴有两个儿
子和一个女儿，现在三兄妹感
情还好，也孝顺，但是平时电视、
报纸看的多，儿女在老人过世后
争抢财产的事例比比皆是，于是
郑老伯和老伴就在 )年前立了
遗嘱，遗嘱是由郑老伯本人起草
的，老伴也在上面签了字，写明
两套房屋分别归两个儿子，存款
和股票等都归女儿。立好遗嘱
后，两位老人也告诉了子女们，
当时他们都没有什么意见。前
年，郑老伯老伴在浴室沐浴时摔

了一跤后，就再也没从床上下
来，郑老伯身体也不好，无法独
自一人照顾老伴，于是老伴被女
儿接到她家里住了。前段时间，
老伴偷偷告诉郑老伯，女儿让她
又留了个遗嘱，说以后所有的财
产都归女儿，还威胁老伴，如果
不写，就不照顾她，老伴就给女
儿写了个遗嘱。

听了郑老伯的讲述后，孙
洪林律师对这两份遗嘱的内容
及形式进了法律分析，并提供
了相应的法律意见。最后，孙洪
林律师表示，若以后郑老伯有
需要，将为他提供免费的法律
服务。 本报记者 江跃中

两份遗嘱哪份管用

! ! ! !各位谭粉周末好！小编来
和大家聊聊这周新民法谭微信
公众号哪些关键词最受关注。

老公房加装电梯并不是新
鲜事物，但加装成功的案例寥
寥无几，许多的市民在尝试失
败后都会发问，究竟卡在哪里？

一位谭粉在留言中表示，

许多情况是政府很支持，但邻
里之间难协调，楼层低的不愿
配合，楼层高的也不愿承担相
对较多的费用，于是就难以推
进下去。另一位谭粉则表示，加
装电梯考验的就是邻里协商能

力，只要大家能够达成共识，行
动也就成功了一半。

今天就聊到这里，更多精
彩内容请扫一扫下面的微信公
众号，关注新民法谭微信公众
号，小编等您来聊天！ 李一能

老公房装电梯究竟卡在哪里

! ! ! !更多精彩内容!请关注新民晚报法

治类微信公众账号*新民法谭+(微信号

,!"#$%&'(-)

线上线下线上线下


