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未雨绸缪，房企布局来年
! ! ! !再过一个半月!!"#$年即将收官!纵观楼市
全年表现!%月到 #&月!短短 '个月时间完成全
年销售指标的开发商不在少数"

楼市的销售节奏逐步剥离传统时间节点!对
于整个上海市场而言!剩余两个月不到!房企的
市场应对也有所不同"从受访的房企人士话语中
不难发现! 在指标已经完成或趋近完成的背景
下!房企布局来年的节点似已悄然提前"

!地产评论员 蔡骏 蔡琦雯

房企观察

■市场速递

!"#$$

一周成交均价

元/平方米
(11月9日—11月15日）

数据来源!上海链家市场研究部

成交量价企稳
高端项目入市量不减

据上海链家市场研究部监控数

据显示!上周全市商品住宅供应量为

!"#$%万平方米!环比下滑 &!#'%("成

交量为 '"#$) 万平方米! 环比上涨

"#*%(#

上周商品住宅成交量价微幅上

涨!但与前周相比变化不大# 从成交

情况来看!上周成交较为集中的区域

有浦东$松江$青浦和嘉定!这四个区

域的成交量均在 '**套以上!累计成

交占比全市成交量的 +成以上#上周

成交量排名前十项目中!中高端项目

占比依然明显! 成交均价超过 ' 万

元,平方米的项目达到 +个#

另外! 上周供应量大幅下滑!仅

)个商品住宅项目入市# 虽然供应量

锐减!但在供应类型上!高端项目供

应表现较为突出#其中供应量最大的

项目为浦东唐镇板块的仁恒东郊花

园#

上海链家市场研究部总监陆骑

麟表示%进入 !!月以来!开发商便放

缓了入市步伐!新增供应量也开始走

低#但这一波下滑主要体现在刚需产

品上!在中高端产品!尤其是高端产

品的供应上反而出现集中入市行情#

腾飞集团与CMEC
签订战略合资协议

近日!新加坡腾飞集团与中国机

械设备工程股份有限公司&-./-'

签署亚洲区域产业,商务园区战略合

资协议!双方将在全亚洲范围内就产

业,商务园区的投资开发进行战略合

作# 腾飞此次与 -./-的合作可谓

强强联合! 双方将以合资公司为依

托!共同探讨在亚洲重点国家的合作

发展机会!并建立产业及商务园区的

投资合作框架#

通过此次合作! 腾飞可以凭借

-./-在中国企业间广泛的合作网

络来扩大其客户群# 同时!-./-也

可以利用腾飞的经验和区域影响力

来协助中国企业积极走出国门# 此

外!合作双方还将就共同开发服务于

国内外企业海外投资的产业,商务园

区展开探讨#

中海地产
对完成全年指标信心十足

作为央企，中海地产以市场表现说
话。今年中海地产五盘联动，中海悦府、
中海紫玉豪庭、中海寰宇天下、中海万锦
城、中建大公馆齐齐亮相。其中上半年，
中海万锦城表现突出，作为市中心稀缺
项目，万锦城新产品一经问市便买家不
断。无独有偶，下半年中海寰宇天下接
棒，主推 !"#平方米大户型也备受市场
青睐。项目与莘闵别墅区一街之隔，板块
优势明显，置业价格全年多次上涨均没
能阻挡买家热情。

据中海方面透露，目前房屋整体销

售指标已完成全年的 $%"成，接下来一个
半月所有一线销售将进入冲刺阶段，主
要重任或仍由中海寰宇天下、中建大公
馆、万锦城项目分担，企业对完成全年指
标信心十足。
事实上，在中海每年销售指标中，上

海总肩负重任，!!月中旬即能完成指标
的 $%"成，足见中海地产的品牌影响力。

招商地产
招商花园城火热认筹

!!月 !"日，上海招商花园城 &万平
方米运动公园“花园谷”启幕。在运动公
园里，还举办了一场别开生面的“万花
'()*趣”童年奇遇记。本次活动的造梦者

正是上海招商地产。他们是“造梦者”，也
是造城者。花园城集公园+办公+住宅+商
业综合体的创新社区，未来将成为北上
海新地标。
目前，招商·花园城 ,"-!!#平方米

精装地暖公寓正火爆认筹中。作为公园
综合体全新样本，招商花园城打造了一
座临 &万平方米体育公园的超 .. 万平
方米综合体，包含谷歌式公园办公、公园
派 /01'、公园精工公寓等，商业中心集
超市、影院、特色零售等业态为一体。招
商花园城地处大宁北轴心之地，致力于
创建大宁北首座一站式优悦生活中心。

作为上海市场上目前较为罕见的公
园综合体项目，招商花园城无疑是 .#!"

年楼市的压轴好戏之一。

项目名称 面积（㎡） 均价（元/㎡）

一周商品住宅成交面积TOP5

57656
39395
24812
22479
21845

陆家嘴锦绣前城
绿城紫荆公馆
御澜山
富绅时代公馆
青浦万达茂中心

19355
5678
5661
5013
4680

! ! ! !作为刚需改善类产品，农房西
郊半岛自问市以来便备受市场关
注，总建筑面积达 &2万平方米大
盘续销至今也基本售罄。

项目已经于本月初完成了今年
的销售指标，剩余房源的销售速度或
将有所放缓。一方面，农房西郊半岛
目前所剩房源是社区位置最好、户型
最佳的产品，留给真正喜欢西郊半岛
的实力客户；另一方面，西郊半岛销
售已经接近尾声，明年下半年的重心
将转向商业部分，为了避免出现断
档，作为住宅与商业之间的衔接，剩
余的优质产品并不急于在 .#!"年内
清完，跟着市场慢慢卖是主基调。

在“大虹桥”概念下，农房西郊
半岛所在的华新板块还处于价格
“洼地”，但周边的基础设施、生活
配套已经逐步完善。项目依托大虹
桥枢纽，相邻西郊国际农产品展销
中心，可快速抵达虹桥枢纽、地铁 .

号线徐泾东站、中山公园等。小区
建筑是较为经典的 34' 5670风
情，深受本地买家欢迎。

另外，项目以中小户型为主，
8#平方米、!##平方米、!2"平方米
各类产品均有销售，花园洋房产品
更附赠大阳台、空中花园、地下室
等实用空间。

农房西郊半岛

副总经理 赵新

跟随市场节奏
剩余房源不急于年内清完

! ! ! ! .#!"年，房地产市场整体趋势
向好，在此背景下，浦江华侨城今年
表现优异，已基本完成全年销售任
务。未来 !个多月时间，浦江华侨城
希望百尺竿头更进一步。尽管 .#!"

年的指标已经完成，但一线销售并
不会因此懈怠，华侨城的考核体系
以最终回款金额为准。因此，剩下的
时间既可以视为是项目销售最后的
冲刺，也可以看作是为明年的指标
打基础。
今年上半年浦江华侨城项目主

要以公寓销售为主，更注重去化速
率；到了下半年，项目销售的重心移
至十号院，高端独栋产品的客户绝
非跑量模式，客户需要长周期培养，
所以节奏适度减缓。明年，经过 !#

年开发的浦江华侨城主要销售产品
仍旧是十号院产品，&8#-98#平方
米独栋别墅是诠释浦江华侨城多年
精工最有力的载体，其 .#!9年表
现值得期待。
此外，明年春节过后，华侨城·

西康路 $8$项目将再推新品。今年
市中心楼盘的火爆表现已无需赘
言，西康路 $8$所处地段成熟，项
目或将成为明年高端改善市场的
新焦点。明年新推房源为 .&#-.2#

平方米精装产品，仅 &#套。

! ! ! !当前，我们已基本完成了今年
既定的销售指标，未来还会按照既
定的步伐稳步进行加推。
虽然今年业绩不错，但是现

在还没到休息的时候，一直以来
公司都在关注上海的土地市场，
近期也有意向拿地，尤其是优质
宅地。对于我们而言，所谓优质，
即有更强的导入市区购买力的地
块。以南山雨果所在的徐泾板块
为例，受“大虹桥”辐射，随着周边
高端娱乐休闲配套的完善、国家
会展中心的开展，区域的人口导
入能力不可忽视，板块的价值也
逐步攀升。
上海的土地资源越来越稀缺，

因此对于房企而言，拿地后或许
会改变以往高周转的模式，放缓
脚步，转而更多地关注产品研究，
进而将土地价值最大化，把最适
合的产品贡献给市场，这对于行
业和购房者而言也将是一大利
好。

从今年市场反馈来看，会发现
客户对于空间实用性要求更高，更
倾向于选择中大户型、&房及以上
的房源。尤其是之前二孩政策放开
了，我认为未来这类需求将更为凸
显。

浦江华侨城" 西康

路 ('(营销负责人

陆渊

南山雨果项目

负责人 雷小明

一线销售不懈怠
既是冲刺又为明年打基础

稳步进行加推
始终关注上海土地市场


