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记录现在!发现未来"看清!更懂取舍#

当发展遭遇瓶颈!房地产行业是否在新的阶段迷茫$

那些更好地满足客户需求的楼盘!那些坚守品牌精神的产品!那些成为城市坐标的经典%%

在那些不断挑战自我的地产作品中!可以看到行业向上突破的力量#

他们屡屡热销!他们成为居住风向标!他们打造经典&甚至成就'传奇(%%

他们成为房地产市场的价值榜样!引领楼市走过 !"#$#

优质新盘抢占市场
据上海中原地产研究咨询部统计! 今年

以来!截至 !"月 "#日!上海新建商品住宅成

交量为 !$"#%$万平方米!同比增加 &'(!成

交均价 )"#*'元+平方米!同比增加 !,%#("

上海链家市场研究部总监陆骑麟认为! 今年

成交量#价可以说上升到了新高度!市场之所

以这么火热!与优质的项目密不可分"

今年 $月!大宁金茂府首次开盘就获得热

销" $当时报价 -%,万元+平方米!较周边楼盘

&.-万元+平方米的均价高出许多" 不仅如

此!其后几次开盘也都获得热销!目前均价为

*万元+平方米! 这也进一步带动了区域的均

价" %上海中原地产研究咨询部高级经理卢文

曦表示!高成交量验证了大宁金茂府的品质"

下半年!也有多个新盘$大作%点亮市场"

由葛洲坝地产携手绿城集团于虹桥西核心腹

地打造的复合大城&&&葛洲坝绿城'玉兰花

园!在其还未入市时便备受业内瞩目",月!该

项目一入市!便点燃了青浦区的$抢房激情%"

此外!陆家嘴滨江的九龙仓滨江'壹十八

项目也引领了下半年高端市场" ,月!项目低

调开盘! 首开 !#天速销近 "#亿元(!!月应

市加推!当日即告售罄"

值得注意的是!近期!国浩房地产的年度

力作国浩'长风汇都即将入市!该项目居长风

板块!随着城市中心资源的日渐稀缺!项目的

价值潜力凸显"

卢文曦指出!这些优质的新项目!不仅位

于价值潜力地段!更有较高的产品质量!有望

掀起年末的热销潮"

区域黑马提升板块价值
虽然今年刚需市场表现较为低调!但是数据

显示!截至 !"月 !*日!成交均价在 "%&万元+

平方米以下的楼盘成交了 -'$%)万平方米!占

全市楼盘成交的$*%"(!仍为市场的主导"

其中!不乏优质项目领衔市场!带动区域能

级进一步提升" 据统计!今年)截至!"月!*日*

中金海棠湾以 !"'-,*平方米的成交量稳居刚

需)成交均价"%&万元+平方米以下*楼盘榜首"

$周康板块今年可以说是市场的+领头羊,!

无论是成交量或是成交价格都有较大幅度的上

涨" 当前板块内也集结了众多的品牌房企!例如

九龙仓#阳光城等" %陆骑麟指出!随着项目的热

销! 再加上轨交!!号线罗山路至康新公路站的

试运营等!有望进一步带动区域能级提升"

此外!位于宝山的经纬城市绿洲家园也屡次

热销!有房企人士表示!该项目位于中外环间!但

是总价相对较低!性价比高"

无独有偶!低总价的$经济%大盘&&&位于青

浦的万达'茂公馆也备受购房者青睐! 该地铁上

盖项目坐拥全能商圈!具有较高的价值潜力"

易居智库研究总监严跃进表示-$青浦万达

茂作为万达进军儿童产业的转型之作!正在努力

推动青浦商业面貌的革新" 而万达'茂公馆是青

浦万达茂之上的新产品!热销有理" %

老盘加推强势来袭
在今年的热销项目中!有这样一批$实力老

将%!它们深耕区域!精心炮制标杆作品!还未入

市便赚足了眼球!每每加推均能热销"

华侨城的产品便是其中代表之一" 其中!华

侨城苏河湾用 &年时间开发建设了城市中心的

地标级滨水城市综合体项目" 年初!华侨城苏河

湾推出了行政公馆便获得热销! 此后的多次加

推也有较好的成绩" 同时!华侨城'十号院的表

现也尤为抢眼!首期产品在短时间内便告售罄"

作为本土房企! 绿地的项目一直都深得上

海市场的认可! 今年其多个项目也收获了好成

绩" 不久前! 绿地海珀系力作&&&海珀玉晖启

动! 该项目是绿地高端产品海珀系 *年成就的

结晶" 该项目相关负责人表示!所有海珀项目在

地段#品质#景观上都是有严格要求的" 业内人

士认为!正是这种严苛的#精确的要求!使得产

品获业界期待"

说到$老将%!不可不提瑞虹新城" 凭借稀缺

的内环核心资源#!'#万平方米的规划#&&万

平方米商业配套及蜚声业界的品质等诸多优

势!瑞虹新城热销多年!每一期产品面市!热销

盛况已成常态" 今年!其新品怡庭入市后!更见

证了其产品的再次升级"该项目集 !*年积淀之

大成!缔造了市中心稀缺的高端宜居空间"

$口碑效应或许是老盘的最佳竞争手段!能

热销多年的项目定是经得起市场考验的" %严跃

进如是称"

! ! !!今年楼市成交
量屡屡爬上新高度!

市场火热的背后!不
仅有政策的宽松"

城市发展红利的兑
现等推手! 诸多优
质楼盘的出现更是
市场主力! 以其产
品打动需求的同
时! 也推动了市场
成交的不断攀升#

!地产评论员 蔡琦雯

实力热盘构筑市场热销

之 作品与坐标

2015
盘点

! ! ! ! %$ 后小李目前

住在轨交 #& 号线航

头东站附近!虽然地

铁通了后出行方便

了许多!但是在小李

看来!'目前!周边的

商业配套还是少了

些!不如市中心来得方便(#

另外! 让小李挠头的是!'上班时地铁

里过于拥挤! 到人民广场要花上 ' 个多小

时!时间成本有些高(#于是!他打算把现有

的房子卖掉! 去中外环间商业繁荣些的地

方买房#

("后的小张

是上海本地人 !

在父母的支持

下!她准备买房!

但是预算并不

高!所以需要'精

打细算(# 小张工作在普陀! 家人在闵行!于

是!她打算买嘉定或是青浦的房子!价格相对

便宜!在负担范围内#

对于选房!除了靠近地铁!小张还希望房子的

户型紧凑些!功能空间多点!实用性更强些#她认为

现在'二孩政策(放开了!说不定以后还会生第二个

孩子!所以小三房可能更适合!性价比也更高#

陈女士是

老上海人!打算

给儿子买套婚

房!在她看来房

子质量最为重

要!有品质保证

的房子更有升值潜力# 这种房子一定得是品

牌房企的口碑名盘! 例如近期比较火热的瑞

虹新城# 同时!这种实力房企对于小区内的配

套&服务等比较重视#

陈女士说! 自己现在所住的正是品牌楼

盘!小区内的生活配套丰富!包括运动会所&

商业街区&幼儿园等!居住舒适度很高#

“想把房子换在
商业配套更繁
华些的地方”

“房子不仅要靠
近地铁，户型实
用性也要强”

“买品牌房企的
口碑名盘，品质
有保证”


