
曼哈顿广场一号:尽享优质配套
曼哈顿广场一号有众多房型可供选择!其所处

的曼哈顿是纽约市中央商务区所在地!被誉为美国

的经济和文化中心! 是美国极其富有的地方之一!

拥有百老汇"华尔街"帝国大厦"中央公园"联合国

总部"大都会艺术博物馆"大都会歌剧院等众多名

胜# 该区域有大量高中和大学!其中包括知名学府

如哥伦比亚大学"纽约大学等$

恒大海花岛：缔造岛居“盛宴”
恒大海花岛位于海南! 主要住宅产品有建筑面积

!"#$%"平方米小高层洋房和 &"#'(平方米度假公寓

等$ 还有建筑面积 $)"#)*"平方米私家滨海别墅%!(#

$%"平方米超高层一线海景洋房$ 据悉!项目集旅游"

文化"会议"会展"商务等于一体!涵盖国际会议城"

原创世界童话乐园"海洋世界"水上乐园等业态!配

套丰富!吸引了众多买家$

天地健康城：打造梦想退休社区
位于青浦的天地健康城!旨在打造梦想退休社

区!营造了大学校园般的退休生活$据悉!项目配有

私人课程顾问! 根据业主兴趣爱好为其定制课程$

同时!天地健康城家门口的德颐护理院配备私人保

健医生将全面持续跟踪每一位业主的健康状况!建

立完备的健康档案$ 项目还通过健康管理"膳食建

议和运动建议!实现社区居民的&健康无忧计划'。
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多元产品满足潜在需求

! ! ! !除了在传统市场精
耕细作! 不少品牌房企
还纷纷"出海#$转型旅
游休闲地产! 涉足养老
地产等%今年!登陆沪上
的海外项目不乏精品!

而在旅游$ 养老地产等
领域! 随着开发商模式
探索和产品升级的不断
深入! 将有更多符合需
求的产品入市%

!地产评论员 蔡琦雯
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海外投资持续升温
近日! 碧桂园正式发布其位于马来西

亚!投资超过 !"##亿元人民币的最大海外

项目"森林城市#!如此大规模的海外地产项

目受到业内关注$近年来!房企纷纷加码"出

海%!海外投资地也成了聚焦的重点$

据世邦魏理仕发布的 !#$"年上半年

亚洲房地产境外投资数据显示!中国保持其

亚洲资本输出最多的领先地位!!%&"年上

半年于全球房地产投入 ''亿美元$ 美国在

!%&"年上半年取代英国!成为亚洲投资者

投资金额最高的国家$ 投资城市中!伦敦继

续成为亚洲投资者投资最多的城市!资金流

入 ()亿美元!其次为纽约&(* 亿美元'和

悉尼&!!亿美元'$

仲量联行相关人士也指出!作为欧洲传

统的金融中心!英国伦敦一直是国内投资者

海外置业的首选目的地之一!这与伦敦较低

的投资门槛不无关系$ 并且!(近年来!英国

房地产市场保持着房价每年 "+,*+的稳定

增长势头%$

由知名开发商 -./0123 415.6开发

的 7.251836.9 :12;6 正由于位于伦敦

东南区域!地理位置优越!受到购房者青睐$

此外! 易居智库研究总监严跃进认为!

澳元持续贬值正刺激中国房地产商敏感的

神经! 也让其加快了迈向澳洲房地产的步

伐$其中!悉尼成为了入澳的首选$例如万达

集团买下悉尼码头附近的 <1/3 =>./36

41?6.!绿地集团投资悉尼最高公寓楼等$

不过!上海中原地产研究咨询部高级经

理卢文曦也提醒!海外买房也存在着一定的

风险!首先便是汇率风险)其次!境外置业要

了解当地法律法规*限制条款等)最后还要

了解当地的政治环境!社会稳定的地方资产

安全度比较高$

精品旅游地产受青睐
今年! 在旅游投资势头强劲的背景下!

诸多房地产企业也加快布局旅游产业$旅游

度假区*综合体*酒店等大型休闲度假产品

成为房地产企业转型的新目标$

严跃进也认为!当前旅游地产需求较为

强劲!具有一定的发展潜力$不过!严跃进补

充称!与开发普通住宅项目不同!旅游地产

项目一般开发期限都在 (,"年以上才能形

成项目规模效应!而一些旅游地产项目前期

基础设施落后!配套设施不完善$

上海链家市场研究部总监陆骑麟则认

为!目前!休闲旅游度假地产无论从产品*开

发模式还是营销方面都面临着转型* 升级$

+当前!正有较多的房企在升级配套*改善服

务!并由此获得了热销$ %

恒大的海南海花岛项目! 自 $$月 !*

日"横空出世%以来!便迅速掀起了一波认筹

潮$ 据统计!截至 $!月 $"日!海花岛的认

筹量已超 (万组!涉及人数高达 '万$ 业内

人士指出!该项目的配套或许是其受到购房

者喜爱的主要原因之一$

据悉!海南海花岛除了各类住宅!更涵

盖 !)大业态于一体!被称为"拥有史无前

例的超级配套%$

此外!恒大的另一产品,,,恒大海上威

尼斯也有不俗的成绩$ 据悉!该项目斥巨资

打造十大全能生活配套!实现旅游*度假*商

务及居住等多功能于一体$

正如一位业内人士所言!旅游地产类产

品兼具居住*商用*投资的特点!对于置业者

而言!无疑具有较大的吸引力$

养老产品寻求突破
近年来! 在人口老龄化趋势的影响下!

养老地产逐渐成为了房地产的新"蓝海%!包

括万科*保利*绿城等在内的诸多房企都开

始关注*参与*打造养老地产$

业内人士认为!目前房企们做养老地产

还是在探索阶段! 对于养老地产而言!"服

务%的重要性得到了行业的认同和市场的积

极回馈$

上海中邦置业有限公司总裁卫平就曾

表示-"养老地产要提供符合老人身体需求的

服务! 提供专业的养老团队才是养老地产的

核心$ 中邦颐道项目就是一次全新的尝

试$ %

位于青浦的天地健康城则引入澳洲

@ABC健康养老先进理念与丰富经验!推行

DDED&持续照料退休社区'理念!提供社区

内无缝转移服务! 根据长者生理特征推出

"自理*介助*介护%服务$

一早便试水养老地产的保利地产!对养

老模式有着较为深刻的见解! 其力作保利.

西塘越在今年也很"惹眼%/据项目负责人介

绍!在保利.西塘越!可以实现+居家养老*社

区养老*机构养老#三位一体的中国式养老

模式$

该项目涵盖商品住宅*养老公寓*护理

院及老年大学等活动中心!使得养老服务资

源能够辐射社区和居家!同时老人*子女和

机构之间的互助式服务也能更好地展开$据

保利地产相关负责人透露!待这一新型的养

老模式成熟后!未来保利地产设想将这一养

老模式推广到保利在上海的多个社区中$

事实上!当前较多房企也在探索如何在

社区内打造养老产业$ 业内人士认为!随着

房企对于养老地产的不断探索!其也将趋于

更专业*更多样$

旅游地产应打好“服务牌”
卢文曦 上海中原地产研究咨询部高级经理

随着旅游需求度日益增长!旅游地产的市场

需求也越来越大!从发展前景来看较为乐观$ 今

年众多品牌房企加快了转型步伐! 纷纷加码旅

游%养老地产!市场竞争也更加激烈$

就目前的旅游项目而言!多数以&自然资源'

为卖点!停留在相对比较初级的阶段$当然!今年

也有些房企提出创新!以&互联网'思维来做旅

游地产!用较新颖的方式解决了融资!但是并没

有从根本上对运营模式提出新的观点! 前进的

步伐并不大$ 并且!虽然像万达%万科等龙头房

企也都在投入旅游地产! 但产品开发上还是处

于起步阶段$

我认为旅游服务%运营服务才是旅游地产的

重点!房地产只是一个承载平台!将服务做好了!

才能吸引更多的购房者$

社区型养老地产或是未来方向
严跃进 易居智库研究总监

人口老龄化的问题已经迫在眉睫! 据了解!

目前 )"岁以上的人口超过 &+&亿!十年以后这一

数字将可能超过 *亿!预测到 &"("年!老年人口

将接近 (亿$ 这么庞大的老年人口!也孕育了非

常大的市场机会$

事实上!保利等品牌房企一早就开始试水养

老地产!今年养老地产更是被业内大力关注$ 但

是!养老项目的商业模式一直处于一个探索的过

程!面临资金沉淀%专业度等问题!使得很多养老

项目的开发投资成本比较高!因此也有很多房企

对此类项目心有余而力不足$

我认为!养老地产不能一味地郊区化!也可

以尝试在市区进行项目开发$ 另外!养老地产的

开发重心应该是社区养老!营建一个具有为老人

提供照料%康复%护理的功能的服务中心!才更有

市场价值$


