
上周新增供应缩水
均价跌破4万元

上周（!"#!"$!"#!%），上海新建
商品住成交面积 !&万平方米，环比
增加 !'#"(，成交均价跌破 '万元
大关，为 )%%&" 元*平方米，环比下
跌 '#+(。
上海中原地产市场分析师卢文

曦表示，中央经济工作会议明确了
",!-年中国楼市发展方向，尤其提
到“房子是用来住的、不是用来炒
的”。“房地产被定性，重新回归居住
功能，今后对投资投机需求依然会
保持高压。近期市场成交虽有所好
转，但基础已经不牢固，留存市场中
的买家观望气氛渐重。另一方面，传
统淡季压力不可小觑，因此这一轮
‘抢收’行情后市场或陷入停滞。”临
近年底本是推盘淡季，今年市场更
是清冷，“一方面受调控因素影响，
供应不畅，另一方面房企又不愿轻
易放弃利润平价入市。从近期来看，
入市产品多数采取以价换量手法，
这对后续新盘入市有一定示范作
用，预计后续推盘项目叫价上也不
敢强势。”

厦门合肥房价风险
超“北上广深”
由南开大学经济学院教授周京

奎主要牵头调研的《中国城市家庭
住房消费调查报告 .",!+/》日前发
布。调查结果显示，超过六成的家庭
认为所在城市房价非常高或者较
高。同时发布的“中国住房价格风险
指数”显示，",!+年上半年，-,个大
中城市的住房价格风险几乎为近 +

年最大，风险逐步向二三线城市扩
散；厦门和合肥超越“北上广深”，排
在价格风险最高城市的前两位。
调查报告基于对我国城市家庭

住房消费全面系统的入户调查数
据，样本覆盖全国 )"个城市，包括
家庭户样本 "+)&个、家庭成员样本
++&!个，与 ",!&年相比，家庭户样
本增加了 "%#!+(，家庭成员样本增
加了 "-#%%(。内容包括“住房及基
本消费支出”“住房消费偏好与交易
信息”“未来家庭住房消费选择”“住
房调控政策影响”“住房消费景气调
查”等。

中国住房价格风险指数对全国
-,个城市近 &年的住房价格风险进
行了评估，结果显示：",!+年上半年
住房价格风险最大的十个城市为厦
门、合肥、深圳、上海、北京、广州、惠
州、韶关、无锡、福州。在住房价格评
价方面，一线、准一线城市的房价会
继续坚挺，三四线城市房地产去库
存压力较大，房价面临加大的下行
压力。
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! ! ! !共享办公空间的发展是随着
产业更新、大众创新的步伐一同
加速的。

回国创业初期，0"（联合创业
办公社）的创始人郑健灵将自己
租用的办公空间分给其他创业团
队使用，从中发现了生意经。",!'

年时，0"有三个项目点，两年后仅
北京、上海两地就扩展到 "&个。

0"位于东海广场一层的“上
海创客中心”有 !&,,平方米，除
了分隔的办公工位，会议室、提案
室、会谈桌、打印机、投影仪、沙
发、茶几等设备均为共享，工作人
员会根据租户的预订，安排会议
室等的使用时间表。可以容纳 ",,

至 ),,人的空间里还特别设置了
开放式厨房，设备一应俱全。靠近
入口处的工作室里摆放着电烙
铁、示波器等各式仪器和工具，几
个年轻人在 123自己的发明。据
郑健灵介绍，这里诞生了沙发摩
托车、吹散雨滴的空气伞、自平衡
车、有情绪的树等有趣的科技新
品，目前有的正向产品生产迈进。

以较低的价格、灵活的支付
方式租用一个交通便利的办公工
位，并非创新企业入驻共享办公
空间的全部理由。入驻 0"后，一
个做在线订餐系统的团队和另一
个做海归论坛的团队成为邻居，
共同策划了酿啤酒的创业项目。
“空间发展至今，建设产业社群正
在成为核心价值。”郑健灵告诉记
者，在 0"的服务团队中，社区管
理团队占了重头，负责 !万余名
会员之间的资源链接，发掘社区
的需求。

摄影 400“足记”、国内首家
创客空间“新车间”等创新企业都
是“上海创客中心”的租户，此外
还有著名的项目孵化机构“中国
加速”。郑健灵说，空间的租户流

动率直接反映创新行业的发展和
更替：",!'年的流动率平均为一
年，",!&年行业成长速度加快后，
缩短为半年。项目得到孵化后，一
些团队离开这里，新的团队很快
入驻。足记创始人杨柳告诉记者，
共享办公空间的创业氛围就
是———只要你做的事情有意思，
就会得到大家的支持，“我们这里
任何一个团队融资成功，其他团
队都会非常高兴。大家都希望自
己的身边有最牛的团队。”

近两年，共享经济的理念得
到广泛践行，加上行业巨头 56

5789 布局中国市场，共享办公
空间成为存量时代租赁市场的
新业态，并且不断定位自身的角
色。

方糖小镇在兆丰广场的共享
办公空间开业两个月，入驻率超
过 +,(，目前空间的部分工位发
起打折活动，以加快销售速度。作
为近两年主攻上海市场的共享办
公租赁机构，方糖小镇计划明年
从 ",个点扩展到 +,个点。这样
的自信来自于对市场需求的精准
把握，品牌负责人程芳芳透露，地
铁沿线、功能齐全的开放型共享
办公空间对处于积累阶段的新型
企业有足够的吸引力，方糖小镇
推出每一个项目点后都会集中全
部资源进行销售，除了针对目标
群体的企业主推广，还会与中介
合作消化资源。

上个月，56 5789 在上海位
于威海路的项目点开业。这家成
立 +年、市场估值超 !,,亿美元
的共享办公租赁机构正在将业
务扩展到包括亚洲、美洲等全球
各地城市，戴德梁行华东区研究
部经理温一辰分析认为，56

5789 的加入会起到一个标杆作
用，“他们在物业选址、内部布局、

租户组成等各方面的经验，都值
得国内新的共享办公空间运营
商借鉴。”

56 5789在威海路的办公点
设置了单层 !%, 至 !:, 个工位，
按照市场报价，单层月租金总收
入可达到 +%万元至 -"万元。在
控制公共空间比例的同时，56

5789采用综合利用的管理方式：
没有活动的时候，空间作为开放
的共享工位为临时办公的会员服
务；晚上或周末的时候，腾出来作
为活动空间。这样的改变，让空间
的使用效率大大提升。为此，56

5789配备了一支多达 -,人的空
间设计团队。

国内的同行也在制定自己的
标准。方糖小镇设定了办公点的
入驻率要达到 :,(。“因为不同的
物业基础不一样，每个项目点的
入驻率会有差别，因此需要规模
化运营来分摊成本。”程芳芳告诉
记者，物业成本外，工程成本也重
点控制，再根据不同项目点的成
本制定不同价格，单个工位月租
金高的达到 ),,, 元，低至 !,,,

元不等。尽管绝大多数租户签约
的租期都为一年，为了尽最大可
能提高空间使用率并满足市场需
求，方糖小镇也提供按天租用的
工位。

产业社群建设，成为不少共
享办公空间的发展路径。

在新一期的融资报告中，56

5789将服务性收入从 ",!'年的
+#+-(提高到 ",!%年的 !"#-)(。
他们公布了两组数字：第一组是
超过 -,(的会员之间进行过合
作，第二组是超过 &,(的会员之
间发生过业务往来。首席执行官
4;<= >6?=<@@公开表示：社群才
是工作的未来。

0"则利用在谷歌的资源为入

驻的团队争取到参加谷歌 16=7

1<A的机会。“我们的一支团队在
全球 %,, 支参赛队伍中脱颖而
出，赢得第一，他们借此站上谷歌
的全球资源平台，为创业铺设更
好的路径。”郑健灵表示，在“上海
创客中心”“新车间”开发的产品
进入商业化环节后，“中国加速”
能对项目进行孵化，众筹平台
07BCDE6在筹资阶段能安排产品进
行市场试水。方糖小镇也会定期
在项目点进行路演、培训等活动，
除了入驻的创新团队互动外，还
邀请业内大咖分享交流行业信息
和创业心得。

在北京、上海、广州多地布局
的“云享客”定位“产业驱动，共享
办公，创新平台”。董事长瞿嘉东
透露，“云享客”的团队中多为在
相关行业浸淫多年资源丰富的员
工，“这些人了解产业具体的运作
模式，建有丰富的人脉关系，有助
于我们按照产业上下游布局‘云
享客’的租户结构，打造产业链服
务平台。”

温一辰分析认为，创新企业
愿意入驻共享办公空间，看重的
是这个平台能为自己创造更多商
业机会，“入驻租户大多是小微企
业和自由职业者，以服务业为主，
因此产业结构的更新，特别是能
形成产业聚集的区域。”一位入驻
0" 的内容新媒体创业者告诉记
者，“互联网小团队如何与大鳄竞
争？你需要群猎，一群人抱团出
去。而选择联合办公的生态，正因
为庞大的社群可能成为我们创业
可以整合利用的资源，在这当中
挖掘出巨大的需求和市场。”

为此，共享办公空间的运营
商们也在加速产业垂直领域的布
局。0"在北京的“创客音乐中心”
是与太合音乐合作，发掘、制作音
乐人品牌的孵化基地，汇集了音
乐产业链相关的团队和企业。方
糖小镇也将兆丰广场 +楼的项目
点定位为“互联网F生活社区”，并
吸引到了大众点评网等行业龙头
的入驻。

共享办公空间
创客“群猎”舞台

本报记者 金雷

存量时代·楼市扫描系列
! ! ! ! !至 "平方米的办公工位!#$$$元左右的月租金!灵活的
租期和支付方式"对在创业大潮中搏击的小微企业而言"是降
低办公成本!践行绿色经济的好平台#

十年前"在南京西路!陆家嘴的写字楼拥有一间办公室或
许是企业光鲜靓丽的生存方式"而现在"共享办公空间构建了
全方位!多维度的办公场景服务生态"提供全面的工作方式解
决方案" 满足了广大创新企业通过技术更新打通产业壁垒的
需求$ 在大众创新%共享经济的驱动下"作为存量时代的新业
态"共享办公的参与者正在颠覆传统价值观$
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