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三维打印技术
引领工业革命

热点锁定：
由美国主导的环太平洋军演 !

月 "#日开始，至 $月 #日结束，为
期 %"天，是 %&多年环太平洋军演
史上规模最大的一次。本次军演有
""国参加，但中国被排除在外。

企业家办大学
如同经营生意

美国独居老人
组成互助联盟
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长不高的建筑
孟买并非没有高楼。留美归来

的富商阿披实克·洛达在市中心拥
有一幢摩天大厦，这座高楼耸立在
一片低矮建筑物中，可谓孟买的独
特风景线。
站在洛达的高楼望出去，整个

孟买一览无遗。除了建在废旧厂区
和西面临海地带的几处高楼，整个
城市看上去低矮破旧。

东面临海地带是破旧厂房、大
片专供出租的低矮住宅和拥挤不堪
的贫民窟。城市南面同样临海，是市
中心所在。这里的建筑都有些年头，
除了年代久远的码头和英国殖民时
期的楼房，还有苏联风格的办公楼
和住房。
距离市中心最近的大片绿地是

一个马会俱乐部及其赛马场。这是
富人云集的地方，俱乐部会员常在
这里用黄油烤面包喂流浪狗。
孟买好似一把嵌入阿拉伯海的

弯刀，三面临海的地理特征注定土
地资源紧张。更糟的是，这里缺乏有
效的城际运输网络，在孟买工作的
人只能选择就近而居。如此一来，孟
买人口密度直线飙升，位居全球各
大城市前列。
同样是土地资源紧张的临海大

城市，香港和纽约选择修建高层建
筑提高土地使用率。除了大兴土木
建高楼，孟买似乎也别无出路。然
而，出现在孟买天际线的高楼寥寥
无几，而且大都集中在管理相对宽
松的郊区和废旧厂区。
孟买只有 !"栋建筑“身高”超

过 "##米。而在香港和纽约，这样高
度的楼房分别有 $##多座，连巴拿
马城的高层建筑也比孟买多。

住不起的楼房
孟买楼房不“长个”，造成当地

房价飞涨、一屋难求。
由于人口密度大、楼市供给有

限，孟买成为一个拥挤不堪的城市，
人均居住面积仅 %'$平方米。
另一方面，孟买的房价高得令

人难以承受。位于城里非中心地带
的一套普通公寓售价在 "## 万至
!##万美元，一套 &!平方米简陋住
宅的平均售价为 '$万美元，相当于
当地人均国内生产总值的 &#倍。

孟买城内公寓房稀少且昂贵，
贫民窟的规模却日益扩大。如今，这
个城市 (#)人口在贫民窟安家，居
住在砖瓦、木板或石棉瓦搭建的简
易“窝棚”中。巴西里约热内卢的贫
民窟规模也不小，但其中居民也只
占全城人口二成。
即使没有在贫民窟安家的孟买

人，居住条件也不容乐观，近半数以
出租房为家。这些出租房不少是房
主搭建的简易住宅，或是公务员享
受的福利分房。

低效率的市场
供不应求的市场和高房价显然

是孟买发展房地产的利好因素，然
而，这里的房地产非但没有一片繁
荣，反而还有不少楼盘滞销。
孟买已开工或建成的地产项目

中，大部分是以富人为潜在消费者
的高档公寓。不过，孟买真有这么多
富人吗？在开发高档楼盘时，地产商
似乎无暇顾及这样的问题。然而，一
个开发商如今承认：“哪有百万富翁
会没房住？”
房地产服务公司分析师阿舒托

什·利马耶估计，孟买至少有 ''*万
套已建成或在建公寓滞销。他认为，
就当前成交情况而言，孟买市场需
要至少 !年才能消化上述存量。

咨询公司分析师潘卡杰·卡普
尔则认为，孟买的存量房不下 !'*

万套，至少 %年才能售出。

孟买房地产市场如此低效而垄
断，以致呈现畸形发展态势：尽管有
为数众多的楼盘滞销，房价仍然居
高不下。
实际上，即使传出地产公司负

债和经济增长减速等不利消息，孟
买房价仍然不见松动。印度上市企
业公开账目显示，有近五分之一地
产企业经营状况堪忧。
分析人士因此担忧，孟买房地

产市场不久将全面逆转。甚至有媒
体报道，一个地产开发商酒后吐真
言，对孟买楼市前景忧心忡忡：“不
久就要有报应，无论保时捷还是兰
博基尼，无论私人保镖还是高级门
禁，通通逃不过报应。”

一旦房地产市场出现大幅波
动，孟买更加无望解决大多数人的
住房问题。过去 "#年来，这个城市
已经投入 "##亿到 '##亿美元开发
土地、兴建楼盘，但仍然难以赶上人
口增长速度。孟买如今有 "'##万人
口，以当前建设速度，至少要 (#年
才能让每个孟买人都有栖身之所。

孟买房地产步入今日困境，政
策因素不可忽视。
为了限制外来人口定居，孟买

出台了严格的土地使用政策，规定
新建建筑物房屋面积最多只能是该
地产项目所占地皮面积的 (') 倍。
在香港和纽约，建筑物房屋面积上
限是地皮面积的 $倍。难怪哈佛大
学学者爱德华·格莱泽认为，在发展
中国家城市里，孟买有着最严厉的
土地使用限制。
严厉而繁多的政策限制令地产

商望而却步。孟买城内其实仍有可
用于地产开发的地皮，但由于地价
高昂一直闲置。城里大片出租用房
日益老旧，有待重建再开发，但也难
寻地产商涉入。
两个月前刚刚退休的孟买市政

专员苏博德·库马尔说，孟买用于出

租的 "'$万幢住宅中，只有 !)重新
开发再利用。

难融入的资金
融资困难是制约孟买房地产发

展的另一因素。
当地银行虽然向购房者发放抵

押贷款，却不愿为开发商竞拍地皮
提供贷款。在孟买，项目动工之前预
售楼房司空见惯，而开发商即使不
能如约交房也不会赔偿已经付款的
购房者。
尽管孟买地产界声称已主动引

进机构投资者、取消这种不良操作
流程，但房屋预售仍然屡禁不止。常
见情况是，热销楼盘动工之前，购房
者已经私下缴付了全部房款以及额
外的 '#)费用。
银行不愿发放买地贷款，是为

了维持金融稳定，却带来不利地产
业发展的副作用。一旦觉察到销售
不利或资金短缺，开发商可以随时
终止在建楼盘，反正已经提前收取
了购房者的房款。
此外，地产业成为吸引非法资

金的最佳目标。据估计，八成以上黑
钱通过投资地产“漂白”。
在与孟买主城区东岸隔海而望

的新区，矗立着大片崭新的公寓住
宅，空荡荡的阳台和空调机位显示
这些楼房至今无人入住。地产中介
介绍，这些空房作为投资产品持有，
已经闲置了一段时间。正是由于没
有偿还银行贷款的压力，即便没有
买家“接棒”，开发商和投资型房客
也能够空置房屋而不降价出售。
不合理的严苛限制为腐败滋生

提供了土壤。在孟买，地产商贿赂政
客，结果要么可以超出规定标准盖
更大的房子，要么可以用低价拿下
地皮。在孟买市政专员任上，库马尔
曾试图肃清地产腐败，却发现“建筑
师和开发商左右着整个体系”。

孟买楼房长不了“个头”老涨价
政策不利融资困难 民众难求栖身之所

文 * 袁原

! ! ! !印度中央政府 '##& 年宣

布启动清除全国贫民窟的计

划$ 并在 '#"#到 '#""财政年

度拨款 "'+亿卢比$ 比此前拨

款增加了 +倍&

不过$ 在印度清除贫民窟

并非易事&印度政府数据显示$

'#"" 年城市贫民窟人口达到

&!#(万$ 全国城市短缺 '(##

万套公寓$&+)'困难户( 来自

月收入 "%*到 '&(美元的低收

入群体& 孟买所在的马哈拉施

特拉邦 '##&年推出 !*(!套廉

价公寓$申请人数超过 %#万&

! ! ! !位于孟买中心的塔拉维贫

民窟是亚洲最大贫民窟& 这是

一片约 '平方公里的土地$建

有 *+(万套简易房屋$ 生活着

大约 "##万人$ 最生动地体现

着孟买住房紧张的问题&

塔拉维贫民窟的大部分住

宅狭小不堪$ 有的只有几平方

米&房屋之间的道路狭窄不平$

一到雨季就积水难行& 这里虽

然有自来水管$ 但停水是家常

便饭& 整个贫民窟没有污水排

放系统$每 "$##人才拥有一个

厕所&这里没有公共医院$时常

出现霍乱)痢疾和伤寒等疾病*

在塔拉维贫民窟如此拥挤

的居民区内还有工厂* 这里是

孟买棉花原始加工基地之一$

拥有 ",$万个单间工厂* 这个

贫民窟还处理整个城市的大量

垃圾$年营业额近 "亿美元*

虽然居住条件简陋+ 基础

设施匮乏$ 塔拉维贫民窟所在

地却地价奇高, 这里位于市中

心地带$两边有铁路通过,据地

产商估计$ 这个贫民窟地价高

达 "##亿美元,

亚洲最大贫民窟

清除贫民窟计划

孟买是印度的金
融中心，这里三面环
海、人口众多，似乎唯
有向高处修建楼房才
能解决住房紧张问题。

然而，孟买楼房普
遍“身高”有限。与其他
寸土寸金的国际大都
市相比，这里的摩天大
厦少得可怜。

政策不利和融资
困难是孟买楼房不“长
个”的原因所在，结果
是房价飞涨，而民众难
求栖身之所。
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