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/房产在线

! ! ! !昨天，上海易居房地产研究院
发布了《!!月份典型城市新建商品
住宅成交报告》。报告指出，!!月，
全国 "#个典型城市新建商品住宅
成交面积环比增长 #$%&，同比增长
'$(&，有 !"个城市的成交量出现
了环比增长。业内人士分析道，预计
年底市场成交量仍会比较乐观。

楼市乐观情绪显现
!!月份，上海易居房地产研究

院监测的 "#个典型城市（包括北
京、上海、广州、深圳 )个一线城市，

天津、石家庄、青岛、南京等 !*个二
线城市，常州、莆田、泉州等 !!个三
线城市）新建商品住宅成交面积为
!+*"万平方米，环比增长 #$%&，同
比增长 '$(&。"#个城市中，有 !"

个城市的成交量出现了环比增长。
从今年 "月份以来，"#个城市成交
量的同比增幅总体上呈不断收窄态
势，在 !!月首次出现同比正增长，
成交行情较好，市场乐观情绪显现。

!!月份，"#个典型城市年初累
计新建商品住宅成交面积同比增幅
为,!)$-&。从 "月份开始，该同比
增幅基本处于平稳的水平。近期市
场行情逐渐上升，同比增幅曲线有
抬头迹象。另外，与 '#!'年 !,!!

月份相比，'#!) 年 !,!! 月份新建
商品住宅成交面积增长了 *$)&。

一线走好 三线疲软
!!月份，)个一线城市新建商

品住宅成交面积为 "*+万平方米，
环比增长 %$!&，同比增长 *$)&。从
环比值看，一线城市 !!月成交行情
较好，并再创今年新高。一线城市在
保持连续 !'个月的同比下滑态势
后，!! 月首次出现同比上升态势。
具体城市看，北上广深 )个城市分
别出现了 '+$+&、,)$+&、,"$-&和
'+$'&的环比增幅。

!* 个二线城市新建商品住宅
成交面积为 !'#'万平方米，环比增

长 '$+&，同比增长 )$(&。随着二线
重点城市刚需及改善型购房者的积
极入市，成交量出现了明显上升，目
前已保持连续 *个月的环比增长；
!!个三线城市新建商品住宅成交
面积为 '%' 万平方米，环比减少
!"$%&，同比减少 -$+&，三线城市
!!月成交行情相对疲软，有 %个城
市出现了环比下跌。

楼市前景趋于乐观
!! 月市场成交量赶超 !# 月，

源于三方力量的积极推动：各类楼
市监管政策放松，使得购房门槛在
不断降低；!!月 '!日的降息，降低
了购房贷款成本，并改变了很多人

的市场预期，部分持续观望的购房
者正积极入市；房价下跌的幅度在
收窄，会进一步改变购房者的预期，
进而加快入市。
成交面积环比正增长，说明楼

市低迷格局在扭转，市场积极乐观
情绪正不断注入楼市成交中。易居
研究员严跃进分析道，预计本月楼
市成交量仍会比较乐观。一方面，
房企推盘热情会比较大，另一方
面，购房者的入市节奏也会加快。
尤其一二线重点城市的行情上涨
最明显，进而扮演全国楼市中的领
头羊角色。在带动市场情绪高涨的
同时，也能够带来部分城市的房价
止跌反弹。 本报记者 杨玉红

一、二线楼市逐渐走出低迷态势
部分城市房价或将出现止跌反弹

! ! ! !伴随利好政策不断后楼市交易
复苏，!!月，上海土地市场供求两
旺。土地供应面积（不包括工业用
地）!'*$*+公顷，环比增长 ''$#&；
土地成交面积 -#$*公顷，环比增长
""+$(&；土地成交金额 "-($(亿元，
环比增长 !+倍。
备受全国关注的黄浦区小东门

街道 (!(、-"*街坊地块花落“中民
投联合体”，中标总价 ')+亿 *###

万元，楼板价 "*"%'元.平方米；而
潜力发展地段宅地价也不断创新
高，惠南镇东城区 /!!,"地块被重
庆蓝森 !*$*- 亿元竞得，溢价
!#*$!&，楼板价 !"#%'元.平方米；
阳光城 '!亿元拍下杨浦区平凉街

道 )-街坊宅地，溢价 (!&，楼板价
)!#-+元.平方米。两幅地块皆创下
了板块楼板价纪录。

与宅地高价拿地形成鲜明对
比的是商办地块颇显冷清，个别
位置较好的地块底价成交，临港
南汇新城两幅商住办地块均被上
海陆家嘴新辰投资股份有限公司
底价摘取，总价 '"$%'!亿元。地楼
板价 (%'",!!#%"元.平方米。地块
位于滴水湖核心位置，目前 !( 号

线已通车，地块周边的“保利湖畔
林语苑”住宅项目均价在 ' 万元.

平方米，周边“毓阳东首岸”办公
楼价格报价 " 万元.平方米，另有
新办公楼报价超过 ) 万元.平方
米，成交的商铺价格 )$+ 万元.平
方米，在这样的情况下两幅地块均
以底价成交。

个别地块底价摘取后短期内
转让，上海联合产权交易所信息显
示，宝钢集团挂牌转让上海宝钢长

宁置业有限公司，该公司核心资产
为上海市长宁区新华路街道 -!街
坊 +."丘地块。该幅地块为长宁置
业今年 )月所得。目前该地块价格
已经翻倍，宝钢集团有望获得超过
!#亿元的收益，不过宝钢集团是否
能以此高价转手仍是个迷。

!! 月，沪上土地市场供求两
旺，土地出让金创下月度新高，环同
比都出现了较大的涨幅，土地供应
面积和成交面积虽然环比增长，上

海中原研究咨询部高级经理龚敏分
析道，但与去年同期相比仍显逊色，
土地供应面积虽高，但也次于今年
!月份水平。!!月中旬以后土地市
场进入密集供应期，随着市场交易
的稳定增长以及降息后资金压力的
缓解，房企拿地意愿增强，政府供地
步伐继续有望提速，未来土地供应
仍有上涨的空间，潜力发展地段宅
地价也将继续保持高位。

本报记者 杨玉红

11月上海土地出让金创月度新高
未来土地供应仍有上涨的空间


