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行业步入“新常态”
!"#$年，实体经济改革、转型的车轮滚滚向前，

而房地产行业也不可避免地走上了变革之路。
事实上，“变革”不仅事关成交量价、供应库存等

表象，在开年之初，这场“风暴”便已席卷了与房地产
相关的上下游产业链。

今年 # 月，继恒大与海尔展开合作后，万科也
开始布局家装行业；同在 # 月，二手房中介市场也
“山雨欲来”，中介之间的市场大战一触即发。

可以预见的是，开发商、中介机构在房地产行业
的各个细分领域全线交手，而更出色的产品、更优质
的服务也将在激烈的竞争中产生，购房者则将因此
受益。“野蛮生长”的“黄金十年”结束后，真正属于自
住型购房者的黄金年代，或许才刚刚开始。

房企寻找“避风港”
!%&'年，库存积压、销售艰难，房企以销售为导

向的开发策略使企业的盈利能力普遍降低。
过去十年，总能在市场变化中转危为安的房企，

或许将在 !%&$年第一次普遍性地真正面对如何“活
下去”的问题。而回归一线城市，则成为了众多房企
在行业转型浪潮中的战略选择。
有数据显示，!%&'年，一线城市住宅地块的卖地

金额高达 (!)$亿元，其中，上海宅地成交金额达到
了 #!''*)亿元。上海正成为房企眼中的“避风港”。
房企的“扎堆”也使上海楼市的竞争愈发激烈，而激
烈的竞争，则将催生出更多优质产品。

“大规划”时代
上世纪 +%年代，陆家嘴金融区的开发带动了浦

东乃至整个上海的房地产市场。“规划”的能量也展
现在购房者面前。

而在 !%#$年，一系列大型规划正式进入落地阶
段，或将步入发展加速期，这有望引领上海房地产市
场的新一轮增长。

比如，虹桥商务区将于 !%#$年进入整体规划
的发展加速期；去年年底，上海自贸区的扩区计划
获得批复，其覆盖范围从原来的外高桥、洋山，扩展
至陆家嘴、张江和金桥。

房价的“地段决定论”已经深入人心，而上述大
型规划的纷纷落地，有望为区域的房地产市场提供
进一步发展的引擎。

! ! ! !经过 !"#$年的!狂飙突进"之后#上海楼市在 !%&'年调整明显$$$市场焦灼%投资增
速放缓%库存高位运行& !%&(年第一季度尾声将近#而上海楼市在这三个月中的表现并不
尽如人意& 在被诸多业内人士称为!白银时代"的此时此刻#站在行业转型%市场质变当口
上的楼市#!%#(年走向如何'
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行业变革
引发市场!质变"

!马先生 职业!大学教师 年龄!(%岁

期待更多支持刚需的政策出台

我来自山东!!"#$ 年大学毕业后便

留校工作!至今仍住在学校的职工宿舍"

从去年下半年开始! 父母退休后搬来上

海租房住!现在虽然比较安定!但还是希

望能有自己的房子" 我希望在今年能够

买一套离学校不远的小户型公寓" 虽然

父母会给我一定的支持! 但仍然需要仔

细盘算!毕竟贷款的压力还是挺大的!希

望今年能有更多支持刚需的金融政策出

台!尤其是对于首套购房者!希望能够获

得更多优惠"

!孙小姐 职业!公司职员 年龄!((岁

希望楼盘规划考虑教育配套

我儿子到了该上学的年龄! 而且我

们现在住的房子太小! 也到了该置换的

时候了" 对于新房!除了户型#房价#地

段#环境之外!我还要考虑小区周边的配

套!尤其是学校" 我想一步到位!不想今

后反复为小孩子上学问题折腾! 希望楼

盘在规划时尽量考虑这一点! 实现教育

均衡发展"

!费先生 职业!已退休 年龄!,)岁

期待出台贷款利率优惠政策

我儿子预计今年结婚!小两口不想住

在老房子里!而是希望买一套新房!两人

共同还款"但是儿子和儿媳都是刚刚工作

不久!我们家长不希望他们的还款压力太

大!所以今年我可能会时刻关注银行贷款

利率的问题!希望银行能针对刚需$小家

庭%出台一些贷款利率优惠政策!降低购

房者的经济负担"

!胡先生 职业!公司法务 年龄!(!岁

希望房价不要大起大落

!%$&年是我来上海工作的第十个年

头! 我也打算换套房! 改善一下居住条

件" 从去年的观望情况来看!上海的房价

总体稳定! 有的楼盘实际上出现了一定

幅度的降价!但也有楼盘价格反而涨了"

我希望房价在今年能继续保持平稳!不

要出现大起大落" 同时!也希望市场上多

一些符合我们需求的房源! 让购房者多

一些选择" 此外!希望上海能够降低新居

民落户的门槛! 让更多的外地人在这里

扎根"

!余先生 职业!企业负责人 年龄!''岁

继续把握楼市!淘金"机会

现在的上海住宅市场相比前几年!投

资的空间越来越小" 上海市场的购房者

中!基本上为刚需和改善型需求" 但从房

子的特性来说!我个人认为中长期不但可

以保值!其回报收益也是值得关注的" 特

别是热门地段比如大虹桥#迪士尼附近的

商铺和小型写字楼! 还是有投资价值的"

!%$&年! 我是打算看看楼市是否有 $淘

金%的机会"

! ! ! ! !%$&年上海楼市会

否稳步回暖& 房价是涨

是跌& 购房者又在期待

些什么&

房价保持稳定
金融政策放宽

他们期待的 !%#(
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