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商业地产依旧被看好
从 !"#$年上海自贸区规划出台后，

上海的商业地产市场一路“高歌猛进”，
高价商业地块频出。而到了 !%&'年，虽
然从数据看，上海商业地产全年的表现
“冷静”了许多，成交量下滑 !()$(*。但
在业内人士看来，未来上海的商业地产
市场依旧值得看好。

某房企项目负责人表示，经过 !%&$

年的迅速冲高之后，上海商业地产的市
场价值已经被确立，去年成交量虽然有

所下降，但成交价格的变化其实并不明
显，不少产品在去年甚至有小幅上涨。

而部分个盘的表现也证明了上海房
地产市场正处于“重商时代”，绿地云悦
坊的开盘热销、绿地中心写字楼的大宗
交易、卓越世纪中心火爆人气……都让
!%&+年上海商业地产的行情令人期待。

而在另一方面，住宅市场目前仍持
续的观望情绪，也在一定程度上为商业
地产提供了部分购买力支撑。

徐汇某商业项目负责人表示，目前
上海住宅市场受到限购政策的影响，“疯
狂”的成交局面恐怕难以再现。而商业地
产却并不受政策约束，事实上从去年开
始，商业地产项目对住宅产品的购买力
分流情况已有所显现。

“地标”建设指明投资方向
上海商业地产市场的热度，与近年

来规划利好频出不无关系。
!%&%年上海世博会后，便有前滩及

徐汇滨江的规划跃然纸上，前者将打造

成为新版“陆家嘴”，是世界级中央活动
区；而后者将打造成为国际文化产业新
地标。可以预见，商务楼、写字楼、国际级
商业综合体将成为板块未来的建设重
点。

此外，迪士尼开园后，川沙也将成为
世界级商务商业的新地标；自贸区扩容
则将带动张江、周康等板块商用物业的
崛起；而大虹桥开发的提速，则将“刺激”
更多 +,级写字楼拔地而起……

在上海市中心，可供开发的土地更
是屈指可数。因此，市中心可售的商办产
品就成了稀缺品，是商业地产最热门的
区域。以徐家汇为例，板块内甲级办公楼
产品几乎已经饱和，租金也水涨船高。

而在产品方面，从近年来的成交
情况看，-./0 及小面积办公产品势头
强劲。比如近期亮相的宝山宝龙城市
广场，作为宝龙地产在上海布局的第
1 个项目，这个位于宝山罗店的购物
中心将推出最小仅 2" 平方米的铺位。
其总价较低、规划合理的特点已经获
得了市场的高度关注。

稀缺可售!

引领市中心价值成长

尚光徐汇中心是内环内罕
见的全功能 -./0产品，可满足
各类商务办公的需求。

目前，与尚光徐汇中心同
板块的一套精装一室户月租金
为 $2""元3平方米左右；而区域
内 +, 级写字楼的平均租金则
为 2元3平方米3天以上。业内人
士认为，尚光徐汇中心这个正徐
汇板块商办类产品有望成为
!%#+年楼市的热点之一。因为
项目不但解渴了区域内日益加
剧的供不应求的市场局面，也将
同步城市价值发展的进程。

精工打造!

成就大虹桥写字楼焦点

“大虹桥”从不缺乏名声显
赫的大牌房企。而从去年开始，
中骏广场却凭借区域内最大的
'+万平方米规模，在上海写字楼
市场上吸引了众多关注。

据了解，中骏广场是目前大
虹桥区域内唯一的地铁上盖项
目，其惊艳的亮相印证了中骏坚
持“立足海西、拓展环渤海、深耕
珠三角和长三角”的全国发展战
略。中骏置业对于产品品质的追
求从集团涉足房地产行业开始
便被写入了“基因”。项目负责人
表示，中骏对品质的追求近乎完
美。因为中骏看重的是未来价
值，做很多对产品有益的事不只
是为现在，还为以后的竞争力进
行铺垫。

! ! ! !今年! 曾经被誉为 "上海楼市风向

标#的 !月上海春季房产会上!本土项目

却意外地集体"失声$!取而代之的是曾

经的%配角$&&&海外地产项目' 而更为

令人惊讶的是! 展会现场的人气却要比

想象中旺上许多!不少购房者更坦言%就

是来了解国外房产的#'

其实!海外地产%高人气#绝非一日

形成! 而房地产商们也看准时机积极布

局海外&&&从%小打小闹#到%重点布局#

再到%造城运动#!海外置业的蛋糕越做

越大! 海外置业的利润更逐渐成为企业

利润不可缺失的一部分'

近年来!绿地(碧桂园(富力(雅居

乐))这些国内知名房企纷纷布局海

外' 足迹遍布韩国(澳大利亚(美国(马

来西亚等国家'绿地旗下的汉拿山小镇

更成为了在上海既叫好又叫座的项目

之一'

有业内人士分析称! 目前海外置业

的热点主要集中在旅游( 投资和教育等

方面' 今年!一些置业成本低!发展前景

较好! 更有优质教育环境的项目就尤为

引人关注'

例如位于伦敦东区科技城的城市路

"#$号项目!产品所在的区域有%小硅谷$

之称! 已经吸引了上千家国际高新科技

企业汇聚! 如今该区域已成为伦敦在科

技和创业行业里的核心地域'

仲量联行上海国际住宅部董事刘

艺淇表示!此区域的开发是伦敦市政规

划的重头戏! 众多科技巨头诸如亚马

逊(英特尔等都已经开始筹备入驻该地

区!这些巨头所带来的商务客户势必将

带动该区租赁行业! 从而引领房价上

升'

而在教育方面! 该项目周遭也遍

布着英国的知名学府! 如伦敦城市大

学( 威斯敏斯特大学( 伦敦大学学院

等'对此!仲量联行北京国际住宅部董

事张宏分析称!英国的历史背景(文化

教育体系让英国教育一直受国内家长

的推崇!该项目所处的地区!也是英国

名校的聚集地! 比较符合留学生和家

长的置业需求'

海外房产：告别楼市“冷板凳”

规划进一步落地

商业地产有望继续上行
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□关键词：成熟商圈稀缺可售
□产品类型：%&'(酒店式公寓

□项目动态：预计今年 #月开盘

□关键词：区域最大规模的%世

界级$产品

□产品类型：")$$*!)$$平方米
企业总部独栋及 +#$*,$$ 平方

米办公空间

□项目动态：目前售楼处已开
放!预计今年 )月开盘

! ! ! !虽然同样存在库存高企的问
题!但上海商业地产市场却因为城
镇化的发展和区域规划的升级而
备受关注" 业内人士判断!由于大
虹桥#自贸区等规划利好的进一步
落地!!"#$ 年上海的商业地产市
场有望继续上行"
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