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! ! ! !小米今年 !"岁，在他 #$岁那
年，父母就离婚了。父母各自有了新
的家庭，对小米不闻不问。虽然被判
给母亲，但从来没有管过他，小米一
直与外婆一起生活。!$#%年外婆在
洗澡时不慎摔倒后，竟一病不起离开
了他。平时习惯了外婆照顾的小米，
整个生活都被打乱了，每天下班回到
家里，就觉得房子变得更空旷，人也
觉得更寂寞，好在女友经常来陪伴，
帮他度过了那段最难的日子。
外婆断七后，姨妈和久未谋面的

母亲突然来到小米家，姨妈说小米居
住的房子是外婆的遗产，姨妈和母亲
各自一半。母亲表态将属于自己
的那一半全部给小米，姨妈的一
半则让小米支付 !&万元。本来外
婆离世这突如其来的变故就让小
米措手不及，再加上打算和女友
结婚，小米还在为筹办婚礼的费
用发愁，这一下子又冒出个房子
问题，让小米不知如何是好。当
时，小米满脑子想的是房子要没
了，天要塌下来了。

见小米一下子反应不过来，
姨妈也很通情达理，提出两个解
决方案，一是让小米把房子买下
来，姨妈只要 !&万元，这套房子
估价是 '$万元，按照分割姨妈可
以拿 %&万元，但考虑到小米的实
际情况，姨妈做了很大的让步；二
是姨妈买下来，分一半钱给小米，
小米可以去贷款自己买一套房
子。但倔强的小米什么方案都不
肯接受，就是要自己住在此房内。
姨妈见道理说不通，就几次三番
上门，渐渐地姨妈也失去了耐心。
不久姨妈把本来是外婆名字的房
产证改为自己一个人的名字，让
小米搬家，小米当然不肯走。姨妈
便开始动手敲家具，今天把厕所
敲了，明天把电线、煤气、电脑服务器
拔了。一天乘小米上班时，还派人把
门给撬了，并换上新锁。小米有家不
能回，欲哭无泪，便找到了久未谋面
的爸爸。
爸爸劝儿子面对现实，最好把房

子买下来，并答应资助 #$万元，但条
件是产证只能写小米一个人的名字，
妈妈的名字不能加。听此消息妈妈不
乐意了，声称要收回一半房产给儿子
的承诺。眼看事情闹得愈发不可收
拾，小米只得上电视台求助。
我们当场跟姨妈连线，姨妈所说

的情况与小米的陈述基本一致。首先
我们指出姨妈破坏小米的生活设施
是不对的，本来姨妈是在理的，但打
砸生活设施就是无理的行为，是违法

的。作为一个长辈有理讲理，讲不通
可以诉诸法律。姨妈接受了我的批
评。同时我们也跟小米的父亲通了电
话，对父亲提出资助小米 #$万元，不
准小米母亲写名字的事予以了否认。
现在看来是小米既不懂法律又不讲
理。因为这套房子是外婆的产权房。
外婆生前对自己的财产没有留下任
何遗嘱，就是遗产。根据法律规定妈
妈和姨妈是第一继承人，姨妈就有该
房屋的一半产权，如果小米愿意买下
来，姨妈只需要小米支付 !&万元。该
房估价是 '$万元，而且妈妈已经将
自己的份额全部给了小米，小米应该
接受。最后小米接受了我的建议，把
该房屋用购买的方式买下，不够的钱
贷款解决。

上海市人大代表 柏万青

!律师点评"

本次纠纷之所以产生的关键

在于小米不懂法!事实上"本案涉

及的法律关系就是因法定继承而

产生房屋权利归属问题!

这套登记在小米外婆名下的

产权房"在外婆过世后"即为外婆

的遗产! 若外婆生前留有合法有

效的遗嘱的" 则遗产的处理按照

遗嘱继承或者遗赠办理# 若外婆

生前有遗赠扶养协议的" 则按照

协议办理# 若外婆生前没有留遗

嘱"也没有遗赠扶养协议的"则按

照法定继承办理!

按法定继承" 外婆的第一顺

序法定继承人有配偶$ 子女$父

母! 在外公及外婆的父母已过世

的情况下" 外婆的法定继承人只

有外婆的子女" 即小米的姨妈和

母亲!按%继承法&的规定"同一顺

序继承人继承遗产的份额" 一般

应当均等! 姨妈称这套房屋是外

婆的遗产"姨妈和母亲各自一半"

是有依据的!同时"姨妈考虑到小

米的情况"同意房屋归小米"小米

只需给姨妈 !"万元"这 !"万元远低

于姨妈应得的金额!但小米的做法着

实有欠妥当"在遇到问题时"不是积

极地去解决"而是消极面对"固步自

封!其实"小米作为成年人"在遇到自

己不了解的法律问题时"不应一味地

回避"而应该通过正常途径去了解相

关法律知识"在此基础上处理问题!

柏阿姨的调解帮小米普及了相

关的法律规定"选择一条对小米极为

有利的方案来解决存在的纠纷!这里

我还要提醒一下"关于小米母亲将其

所应继承的房屋份额赠与小米的事"

最好是能够形成书面材料对此予以

确认"以防发生其他不必要纠纷!

上海市申房律师事务所主任
孙洪林 律师

离婚后征收补偿款如何分配

! ! ! !郑女士和前夫唐先生是经朋
友介绍认识的。与唐先生几次接
触后，郑女士被他的幽默和善解
人意所打动，恋爱一年后，两人领
取了结婚证，郑女士就搬到了唐
先生家里的老房子里住。
结婚前，唐先生和郑女士说

他的前妻是嫌弃他没钱，和一个
有钱人跑了。但婚后，郑女士无意
中听到邻居说才知道，唐先生是
因为出轨，被前妻逮了个现行才
离婚的。而且，让郑女士没有想到
是，唐先生和她结婚一年多后，就
开始有了出轨的迹象，先是打电
话背着郑女士，后来经常回来很
晚，再之后就以朋友聚会为由夜
不归宿。终于，一次唐先生和其他
女人在一起时被郑女士看到了，

离婚就成了必然。离婚时，郑女士
的户口因没有地方迁，所以唐先
生就同意她的户口仍在唐先生家
的老房子处，当时唐先生觉得对
不住郑女士，还口头承诺说，以后
如果老房子拆迁，一定会把郑女
士应得的一份给她的。
前不久，唐先生的老房子被

征收，唐先生作为承租人，与征收
单位签订了《上海市国有土地上
房屋征收补偿协议》。由于郑女士
的户口在该房屋处，且他处没有
房屋，而且这套房屋内还有唐先
生其他兄弟姐妹的户口，因此征
收单位认定唐先生家符合居住困
难户的补偿安置条件，并认定郑
女士也是居住困难的人口之一。
之后，郑女士就找到唐先生，

希望唐先生能把属于她的补偿款
给她，但是唐先生却称，当时离婚
时，郑女士口头承诺离婚两年后
就将户口迁出，但两年到期郑女

士也未依约迁户口，而且由于郑
女士的户口在内，算托底保障，他
家就无法拿到本应安置的好的房
源，计算下来损失高达 &$万元，
因此不同意给郑女士一分钱。
郑女士找到我们作为她的代

理人进行诉讼。了解情况后，我们
将唐先生及其他安置对象一起告
上法庭，要求分割征收补偿利益，
并确定郑女士应得的补偿款。
庭审中，我们提出郑女士是

本次征收的居住困难人口之一，
是基于被告唐先生的同意才将户
口迁至被征收房屋处的，而且郑
女士也曾在被征收房屋处实际居
住满一年以上，他处也无房，故应
取得相应的征收补偿款。之后，本
案在法院的主持下达成调解协
议，唐先生在给定的期限内，支付
郑女士应得的征收补偿款。
上海市申房律师事务所副主任

黄华明 律师

承租人变不回来怎么办
! ! ! !宗老伯家里房屋所在地块
正在征收，也就是老百姓说的
拆迁。这套房屋的承租人原来
是宗老伯，后来小儿子下岗后没
有工作，要在这套房屋的前半间
开店。当时小儿子说，如果开店
办营业执照就必须将承租人变
成他，如果承租人是宗老伯不变
的话，就办不出营业执照。

宗老伯又想帮小儿子开
店，让他有事情干，有份收入，
又怕小儿子成了承租人以后，
房子就是小儿子的了，以后万

一有什么意外，自己连住的地
方都没有怎么办。小儿子为了
打消宗老伯的顾虑，就给宗老
伯写了份承诺书，写明这套房
子是为了开店，承租人才变成
了他，以后只要宗老伯有需要，
条件允许，承租人就仍可变成
宗老伯。于是小儿子变成了承
租人。之后，小儿子一直也对宗
老伯不错，后来小儿子条件好
了，店也转给别人开了，在外面
买了商品房。现在房子遇到征
收，征收部门的人只和小儿子

谈，不睬宗老伯。宗老伯想把承
租人变回来，小儿子不同意，而
且现在小儿子还瞒着宗老伯，和
征收部门签了征收补偿协议。宗
老伯为此就来上海市申房律师
事务所咨询孙洪林律师。

孙洪林律师对他遇到的问
题进行了法律分析，并结合相
关审判实践提供了法律意见。
最后，孙洪林律师表示，若以后
宗老伯有需要，将为他提供免
费法律服务。

本报记者 江跃中

! ! ! !更多精彩内容" 请关注新民晚报

法治类微信公众账号'新民法谭()微信

号'#$%&!'()(*

扫一扫!房产律师在线答疑

! ! ! !新民法谭，既是您手中这
份沪上著名纸媒的法治类周
刊，又是新媒体时代您的“掌上
法律顾问”。
新民法谭推出“房产律师”

和“婚姻律师”两个专栏，法谭君
邀请沪上多位知名律师，组成栏
目强大的顾问团，回答粉丝在房

产和婚姻方面的各类法律问题。
本报读者如果有房产方面的法
律问题希望咨询孙洪林律师，
如今也多了一个新渠道，可以
扫一扫，关注新民法谭微信公
众号，并给法谭君留言，律师会
在线免费提供法律服务。

上周法谭推出免费线上法
律咨询后，得到了谭粉与读者
的大力支持，已经有数十个法
律问题得到了回答。接下来新
民法谭将会有更多的改变出
现，希望大家多多捧场，新民法
谭就是您的掌上法律顾问。

到底是买房还是买"居住权#

! ! ! !吕先生的大哥当年插队去了外
地，和当地人结了婚，生了儿子小
刚。不幸的是，大哥还没有等到退休
回上海，就因病过世了，后来大嫂也
改嫁了，侄子小刚一直想着户口能
迁回上海，在上海居住生活。在其他
家人都不同意的情况下，吕先生考
虑到小刚是大哥唯一的骨肉，在小
刚口头承诺只是挂户口，对房屋不

享有任何其他权利的情况下，同意
了小刚户口迁入吕先生承租的单位
分给他的 (处公房内。

等小刚到了上海后，由于 (处
公房面积不大，而小刚在上海也无
落脚之处，于是吕先生将另一套由
吕先生承租的 ) 处公房让给小刚
住。前段时间，小刚和吕先生因两套
房子的事有了纠纷，吕先生将侄子
小刚告上法庭，要求确认小刚对 (

处公房不享有居住使用权。
在庭审中，小刚出示了他在迁

户口期间通过银行转账给吕先生的
%*"万元，并给了吕先生 +$$$元的
现金，共计 &*&万元是转户口的补
偿款，所以他对 (处公房是享有居

住权的；而且在户口迁入上海后，他
又以现金的形式，支付了吕先生 &*&

万元用于购买 )处公房，吕先生给
他出具了收到房款的收据。对收到
&*&万元的事，吕先生是确认的，但
他认为这笔钱不是户口补偿费，而
是 )处公房的购房款，他愿意配合
小刚办理 ) 处公房的承租人变更
及所有户口的迁出手续，同时承诺
如果确定小刚对 ( 处公房不享有
居住权，他会在给定的期限内完成
上述事项，如果未完成的，则愿意向
小刚支付一定金额的赔偿金。

公有居住房屋的“共同居住
人”，是指公有居住房屋的承租人死
亡或者变更租赁关系时，在该承租

房屋处实际居住生活一年以上（特
殊情况除外）而且本市无其他住房
或者虽有其他住房但居住困难的
人，结婚、出生可以不受上述条件的
限制。本案中，(处公房是吕先生的
单位分配给吕先生的，即来源与小
刚无关。事实上，小刚虽将户口迁入
(处公房内，但实际并未在 (处公
房居住过一天，而是居住在 )处公
房。而且吕先生作为 )处公房的承
租人，也同意协助小刚将 )处公房
的租赁户名变更登记至小刚名下，
并迁出该房屋内的所有户口，因此，
小刚的居住权完全可以在 ) 处公
房屋内得到实现。

小刚称曾向吕先生支付过 &*&

万元费用作为户口补偿费，但他也
只提供了一张 %*"万元的银行转账
凭证，根据该凭证很难认定这笔钱
款的用途，而且支付费用与享有同
住人权利之间并不具备必然的因果
关系。综上所述，小刚的户口虽在 (

处公房内，但他在 )处公房内实际
居住，故他不符合 (处公房同住人
的资格，原告吕先生的诉讼请求是
有法律和事实依据的。法院经审理
采纳了我方的观点，判决小刚对 (

处公房不享有居住使用权。
《庭审实录》法律总顾问

上海市申房律师事务所主任
孙洪林
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