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封面故事

"黑中介教父#的发财路

去年 6月 10日，赵国军来租

北京市民窦雅兰的房子时，理由是

“为了让孩子上学方便”。窦雅兰回

忆，赵国军说话时并没有看她的眼

睛，神情显得很着急，“我说不急着

签合同，先把房子收拾收拾，但他立

刻摆手说‘不用不用’，他想自己装

修。”在双方随后签订的合同里明确

约定：“不得擅自改变房屋结构”“未

经同意不得将房屋转租给第三方”。

窦雅兰把她的三室两厅租出去

2个月后，赵国军没有按约缴下一

季度的租金，电话打不通，发短信也

不回。去年8月16日晚上，窦雅兰

和老伴儿登门催缴房租，发现原本宽

敞的客厅多了几堵墙，变成了两间

房，“房子被人打隔断转租了。”更让

窦雅兰愤怒和不解的是，租户们的租

房合同显示，房子是从博雅兴业租

的，“但我从没把房子委托给中介。”

此后，窦雅兰和博雅兴业展开

了对这套房屋的争夺，双方砸锁、换

锁轮番发生。9月1日，窦雅兰接到

邻居的电话，称有人在卸她家的门，

“我当时就报警了，警察把正在门口

监督卸门的中介的人带走了。”窦雅

兰的邻居证实了此事。

三天后，窦雅兰向派出所了解

处理结果，“警察告诉我，那天晚上，

赵国军以博雅兴业负责人的名义，

将中介的人保走了。”

在 12月 9日的行动中，警方

发现伟弘公司的前身正是博雅兴

业。警方在赵国军的办公室中，还起

获了 100多份法院传票和判决书，

原告多为房东和租客，被告均为博

雅兴业。警方介绍，为摆脱官司，去

年 10月，赵国军通过重新注册公

司，变更法定代表人，将博雅兴业变

成了伟弘房产。“有人起诉博雅兴

业，即使胜诉，如果找不到原来法定

代表人，根本得不到执行”。

在赵国军办公室里同时被发现

的，还有 18个账本，粗略统计，赵

国军等人去年一年已签订了 5万

多份租房合同。通过从房主处租来

房屋后，假设分租给 5个人，一年

下来，一套房子至少赚2万元。

如出一辙的骗局

关注警方对于博雅兴业涉嫌诈

骗处理进展的，不仅是涉及此案的

受害者。一个上限为500人的北京

黑中介维权 QQ群，在博雅兴业人

员被控后，加入人数激增 100多

人，目前人数已达到490人。每天，

QQ群中都在关注“黑中介教父”赵

国军和其团伙的近况，诉说各自被

黑中介欺骗的经历，讨论如何拿回

自己的房子或被扣下的租金和押

金。大多数受害者的经历与窦雅兰

如出一辙，博雅兴业的手段近乎已

是一种“行业骗局”。

1月 8日，在房东断水断电 3

天后，小张最终放弃“抵抗”，从鹏润

家园的出租房中搬了出来。此时，租

给他房的中讯伟业房地产经纪公司

'简称中讯伟业(还欠他 1200元押

金没有归还。小张不忍心妻子和不

到一岁的儿子受苦，他重新找了房

子，让母子俩搬走。

去年12月底，小张的房东李常

贵“催搬”半年无果，将电表的电卡

更换，小张和屋里的租户们开始靠

电表里仅剩的60多元钱度日。今年

1月 1日，李常贵关闭屋内的总水

闸后，拿着锯子将开关锯断。断水第

二天，房里另外2户租客搬走。

其实，李常贵起初并没有想赶

走租户，但与他签合同的明远置地

房地产经纪公司'简称明远置地#已

拖欠他 9个月的房租，继续白占他

的房屋群租，“租户只要在房子里，

中介拿租户当挡箭牌，4月份合同

到期，中介如果提前再把房子租出

去，我的房子就永远要不回来。”李

常贵寻找明远置地讨要房租时，发

现该公司已经更名为博雅兴业。

在明远置地“消失”后，去年年

底，一家名叫中和置地的房地产经

纪公司'简称中和置地#的中介机构

也人去楼空。多位与中和置地签订

租房协议的房主及租客称，中和置

地使用与博雅兴业类似的手段，改

变房屋结构群租，扣押租客的房租。

调查发现，博雅兴业与上述中

介机构有着复杂的联系：博雅兴业由

明远置地通过变更企业名称和法定

代表人“变身”而来，而明远置地的员

工曾向租户们称，公司被中讯伟业

“收购”，并以中讯伟业的名义和租户

们重新签合同。明远置地的一名经

理，还曾出现在中和置地公司，协调

房主、租户与中介公司的纠纷。

不过，这些中介机构有一个共

同点，它们在北京市住建委网站上

均无备案信息，属于“黑中介”。

多头管理下的投诉困境

1月15日，笔者跟随一名被骗

房主前往丰台区房管局房屋租赁市

场管理科反映情况。对于违规经营

的房地产经纪机构的查处，一名工

作人员表示，房管局对这样的机构

只有处罚权，无权取缔非法经营的

中介机构，工商部门才有权吊销其

执照，“房管局发现中介存在违法行

为，最高可处以3万元的罚款。”

即便如此，主管部门的行政处

罚也常常面对阻力。该工作人员以

博雅兴业为例解释称，在博雅兴业

的人员被警方控制前，房管局接到

很多关于该公司打隔断群租的投

诉。

去年9月10日，执法人员到现

场检查后对该公司做出行政处罚，其

因群租、违法从事租赁代理业务，被

处以2万元罚款。9月18日，执法人

员送处罚决定时，该公司已从工商注

册地址太平桥的办公地搬走。

这位工作人员介绍，执法人员

曾按照相对人提供的信息均未找

到，由于难以掌握负责人的个人信

息，最终房管局选择公告送达，催缴

罚款，“公告的程序还没开始，博雅

兴业已被警方控制，但行政处罚不

会不了了之，因为博雅兴业目前在

工商注册上仍处于开业状态。”

该工作人员表示，这些违法的

房产经纪机构将会被列入黑名单，

以提示市民不要与这些机构进行业

务往来。去年10月、11月，住建委

分两次曝光了 17家黑中介名单，

博雅兴业列入其中。

笔者登录工商局网站企业信用

信息查询页面，被查处的博雅兴业、

伟弘均处于开业状态。为何两家涉

嫌刑事犯罪的企业仍处于开业状

态？笔者以房主身份，咨询监管经纪

人、经纪机构的北京市工商行政管

理局丰台分局合同监督管理科。

一名工作人员表示，注册显示

开业状态，并非指企业事实开业，而

代表其注册还有效，企业内部人员

涉嫌刑事犯罪，不代表其违反了工

商管理的行政法规，“吊销执照得有

行政法规规定的依据。”

对于工商部门对房屋经纪机构

的监管范围，该工作人员表示，从事

房屋买卖租赁的经纪机构需要到工

商和住建委同时备案，工商备案的

意义在于将经纪机构纳入监督管

理，没有备案的，工商部门发现了只

有督促其备案的监管权，没有处罚

权。“如果中介公司没有营业执照，

或者超过经营范围，才能由工商来

处罚。”该工作人员称，群租、打隔断

这些违规行为，只能由住建委查处。

警方的苦恼

警方查处博雅兴业后，很多遭

遇类似经历的房主和租户将解决问

题的出口指向公安部门。

1月15日上午，26名房主及租

户前往北京市公安局信访，举报投诉

涉及中和置地、万古乾、中讯伟业、鸿

基嘉业等10家中介机构。对于举报

的这些公司，当日接访民警答复，警

方将进行甄别，“你们说的黑中介不

都是有问题。”该民警称，房屋经纪机

构由工商发给合法经营执照，是否合

法经营，应该是谁发照谁查，查这些

机构的有无资质不是公安机关职权，

公安只负责这些机构在经营过程中

的行为是否涉嫌犯罪。

该民警表示，北京市公安局刑侦

总队已经关注到一些房屋经纪公司的

违法犯罪行为，“这个事代表性很多，

涉及面很广，每人涉及的金额并不大，

但大多数人加在一起，代表的面较广，

代表了一个行业的违法情况，这个事

作为一个专题我们正在查。”

警方在第一次抓捕赵国军时，

也向法制部门了解此情况，得到的

答复确实为商业欺诈，承担民事责

任。对于赵国军是否能因涉嫌诈骗

被公诉，刑警表示不太乐观，“毕竟

以前没有过，检察院已经按照非法

经营批捕了。”（文中窦雅兰等受害

人均为化名） 刘珍妮 李禹潼
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