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日前，聚龙集团与万

科物业举行了股权合作

签约仪式，万科物业以入

股东莞市卓圣物业管理

有限公司的方式与聚龙

集团达成战略合作，双方

将共同提升聚龙集团旗

下物业的服务水平。

本次股权合作完成

后，卓圣物业将成为万科

物业成员企业，聚龙集团

将通过卓圣物业全面引

入万科物业完善的管理

体系，包括万科物业的服

务理念、管理体系和专业

经验，以及万科物业全新

研发和运用的“睿服务”体系和

互联网技术平台，共同提升卓

圣物业的服务品牌。 张艳丽
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南宁修订物业管理办法 物业可公布欠费名单

业主“电子投票”或被认可
小区可分期成立业委会

在南宁，因为一个大型楼盘分

好多期开发，小区 10多年间无法

成立业委会的情况并不少见。根据

南宁市现行的物业管理办法，在同

一个区域只能成立一个业委会，这

样一来，先期得房的业主利益就得

不到保障。

对此，征求意见稿新增规定，分

期开发的建设项目，首期物业交付

使用的建筑面积达到当期开发面积

的 60%以上，经 30%以上已交付

专有部分物业业主书面申请成立业

主大会的，可以成立业主大会，选举

产生业主委员会。

此外，首套房交付满两年且物

业交付使用的建筑面积达到总面积

35%以上的，经30%以上已交付专

有部分物业业主书面申请成立业主

大会的，也可以成立业主大会。

认可!电子投票"表决

今年上半年，南宁市人大常委

会执法检查组在对物业相关法规的

检查中发现，不少业委会人员表示，

业主组织工作开展难，“业主召集”

是最大的拦路虎。

南宁市北湖北路某小区业主李

女士说，她居住的小区是一个超过

2000多户的大居民区，从2009年

开始交付使用，去年小区才成立业委

会筹备组，但是因为物业方面不提供

业主名册，加上还有不少业主在外

地，筹备组无法召集业主开会和投

票，在截止期限前因为业主投票数还

差200票，成立业委会随之流产。

目前，深圳已经试行电子投票

系统助力业主投票，有的社区召开业

主大会，在外地的业主不用亲自来深

圳，通过手机短信或上网的方式就可

投票表决。为了降低业委会成立的门

槛，探索多种方式推动业委会的成

立，南宁市这次修订物业管理办法，

将电子投票、推选楼栋或者单元代表

等外地的经验补充进来。

征求意见稿规定，业主大会会

议可以采用召开会议讨论、书面征

求意见和电子投票等方式表决，但

是，应当有物业管理区域内专有部

分占建筑物总面积过半数的业主且

占总人数过半数的业主参加。电子

投票的有关规定由市房产行政主管

部门另行制定。

物业管理区域内业主人数超过

2000人的，可以以幢、单元、楼层为

单位，推选业主代表参加业主大会

会议，推选及表决办法应当在业主

大会议事规则中规定。

物业可公示欠费名单

南宁市人大常委会执法检查组

在检查中发现，物业费收缴率低已经

成为困扰物业管理行业的普遍问题，

各种原因的物业纠纷往往直接反映

在业主拒交或者拖欠物业费上。

这次修订，征求意见稿规定，业

主违反物业服务合同约定，经书面

催交，逾期 3个月不交纳物业服务

费的，物业服务企业可以在本物业

管理区域公示欠费业主名单。

小区物业服务合同期未满突然

退出；合同期满后物业退出，但未及

时选聘新的物业服务企业……如果

遇到这种突发情况，小区有可能会

陷入垃圾没人清、安全没人管的“真

空”状态。征求意见稿规定，市房产

行政主管部门要建立“应急服务企

业预选库”，如果出现上述突发情

况，可由政府、街道办在应急服务企

业预选库中选取一家物业服务企业

提供服务，物业服务内容、标准和收

费参照原物业服务合同内容执行。
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!南宁市物业管理办法$修订征求意见稿%"征求

意见& 这是!办法"继
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年修订后再次修订#这

次修订不但将老旧小区和无物业小区纳入管理

范畴#同时打破传统小区物业管理思维#进一步

降低业委会成立的门槛&

为有效缓解因公共停车设施供应及服

务信息不透明引发的停车难、停车乱矛盾，

上海市交通委推出的一款名为“上海停车”

APP（公共测试版）应用程序于 11月 10日

面向社会公众开放下载、公开测试。

目前，已有约 100家经营性公共停车

场（库）和 200条道路停车场路段可提供停

车泊位实时动态信息。

该APP可提供目的地周边一定范围内

的停车场（库）地址、出入口设置、行驶路线

及路况、经营泊位数、收费价格、服务时间等

信息。在出行前，只要输入目的地名称或通

过图钉设定目的地，即可查到目的地周边 1

公里范围内停车场（库）信息，然后借助地图

提供的实时路况信息功能直接导航，极大方

便了驾车族快速找到正规停车场就近停车，

且停取车过程方便、付费透明。

据介绍，该应用程序目前已基本全面覆

盖上海中心城区的经营性公共停车场（库）

和道路停车场。目前已有约 100家经营性

公共停车场（库）和 200条道路停车场路段

可提供停车泊位实时动态信息。

上海市交通委表示，经营性公共停车

场（库）和道路停车场安装使用电子收费

系统正在逐步推进，力争在 2016年底“上

海停车”APP实现全市公共停车资源全覆

盖。

同时，停车泊位预约、电子支付、错时停

车等功能也或将在“上海停车”上实现。

李若楠

11月5日下午，惠乐物业公司在嘉乐

花园小区广场举办“与业主同心、筑消防安

全”主题活动。

此次主题活动从消防基本常识、火灾应

急处理、灭火器操作步骤、消防水带使用方

法的讲解培训开始。惠乐物业公司出资

7500元向小区 30个楼道赠送消防灭火器

材，新成立的嘉乐花园小区义务消防队与物

业工作人员和居民分组进行灭火、消防水带

链接实战演练。

通过演练，增加了全体物业员工和业主

的消防安全意识，提高了广大业主消防自救

能力，加强了全员对消防安全器材的认识和

正确使用，回馈了广大业主对惠乐物业公司

的厚爱。 宗合
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公里内停车场马上搜

惠乐物业开展!与业主同心$筑消防安全"主题活动
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