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家喻户晓的《白蛇传》里有个经

典故事：白素贞为救许仙的生命，不

顾千难万险到蓬莱仙山盗来了“仙

草”———灵芝，救活了许仙。如今，灵

芝没有像神话传说里描述的那么神

奇。但其作为上等的保健药材，被人

们所认同。在海岛崇明有人尝试人

工培育灵芝，几经失败最终获得成

功，并且实现规模化种植。他，就是

居住在港西镇的施志家，成为崇明

县规模化种植灵芝第一人。

弃商创业 种植灵芝
今年 57岁的施志家，是港西

镇北双村人，他原本是嘉仕玖公司

的副总，经商是他的理念。在大半年

的时间里，施志家诚恳虚心地求教

和发展灵芝种植的决心感动了朱培

荣，最后收他为“关门弟子”。在朱培

荣手把手地指导下，施志家掌握了

人工培植灵芝的技术。

锲而不舍 试验成功

施志家深知，仅仅学会种植灵

芝的技术还远远不够的，制作菌种

是关键。刚开始，施志家都是从山东

买来菌种后再种植灵芝。菌种制作

要有相应的设备和技术要求。制作

过程中有很多不确定因素，湿度、温

度、消毒、灭菌等等。只要一个环节

出了问题，菌种制作就会失败。

2012年，施志家经过反复试

验，终于掌握了菌种制作的要领。

“成功啦！”施志家乐坏了。他说：“看

到灵芝都能正常生长，我很激动。在

此之前，屡试屡败，等了很久也盼不

到灵芝长出，其间也沮丧过，但我坚

信只要坚持，定会成功！”

规模种植 持续发展

施志家在自家的 4亩地来种

植灵芝。第二年3月，长出了灵芝。

6月，第一批灵芝有了收成，获得 8

万多元的利润。这是他种植灵芝后

淘到的第一桶金。同年10月底，第

二批灵芝为他带来了 5万多元的

收入。

问起合作社今后的发展方向，

施志家笑着说，发展灵芝盆景是关

键。根据他的了解，人们对家居空间

环境越来越重视，灵芝盆景的出现

可以说是应运而生。灵芝盆景以其

独特经典的艺术造型和深邃的艺术

内涵，已在花卉市场上占据一席之

地，如今成为点缀高档办公室、宾馆

酒店、家庭居室的首选，灵芝盆景不

仅具有较高的观赏性，同时还是人

们馈赠、收藏的佳品。由此，他希望

政府能出台相关的扶持政策，做大

做强灵芝产业。他坚信，“星星之火，

可以燎原”！
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"""记上海嘉灵合作社理事长施志家

购房后还要交配套设施费
合同事先有约定 业主状告开发商败诉

11月 6日，在陕西省商洛市丹

凤县城江岸龙居小区，3号楼业主

付先生说，他于 2012年 9月份购

买了江岸龙居小区一套商品房，分

3次交清了房款 38万余元，后又

按照南阳市伟城置业有限公司丹

凤分公司(简称伟城开发商)和南阳

市伟城物业管理有限公司丹凤分

公司(简称伟城物业)的要求，交纳

了低温配套设施费、水电、有线电

视和网络初装费及天然气工料安

装费共计 2.9万元。

“当时交这些费用时，我并不

了解省上还有一价清政策，即这些

费用应当包括在总房价之内的，不

允许加收。”付先生认为，购房合同

及附件和补充合同写的都比较模

糊，感觉被开发商忽悠了，遂将伟

城开发商和伟城物业起诉至法院。

同是 3号楼的业主罗先生说，

在他们小区总共有 30多户和付先

生情况相似，不仅在房价款外加价

收费，而且开发商还延期交房。针

对这些问题，最早有 9户业主提出

了上诉，开发商和物业公司给他们

赔偿了相应费用。11月 7日中午，

江岸龙居小区业主王女士向华商

记者证实，他们 9户每户(包括王女

士)得到了 1万到 1.3万余元赔偿，

得到赔偿后他们就撤诉了。

法院驳回诉讼请求

法院驳回了他们的诉讼请求，

解释是：在商品房买卖合同签订前，

付先生在有意向购买商品房后与开

发商做了价格试算，价格试算明确载

明了：低温中央空调初装费 24600

元和按揭手续费在签约时随房价款

同期缴纳，契税、维修基金、燃气初装

费代收或购房人自行缴纳。

法院认为，在签订合同时，双

方又以合同附件和补充合同的形

式，对契税、有线电视和网络初装

费及天然气工料安装费独立于房

价款之外另行收取或者代收，且付

先生在商品房买卖合同签订时对

其所交纳的相关费用明细进行了

签字确认，双方亦按约定实际履行

完毕。据此，法院判决：伟城开发商

在判决生效后 30日内向付先生支

付逾期办理房屋产权证的违约金

5755元；驳回付先生对伟城开发

商、伟城物业的其他诉讼请求。

针对业主们最大的疑问，省上

既然有“一价清”政策，为何法院不

支持他们的诉讼请求呢?法院工作

人员解释称，《最高人民法院关于

使用(中华人民共和国合同法)若干

问题的解释(一)》第四条规定：“合

同法实施后，人民法院确认合同无

效，应当以全国人大常委会制定的

法律和国务院制定的行政法规为

依据，不得以地方性法规、行政规

章为依据。故付先生要求退还天然

气初装费，地暖中央空调初装费及

利息，返还水电、有线电视和网络

初装费，没有法律依据不义支持。

业主可申请再审或抗诉

据悉，2011年 5月 13日，陕

西省物价局印发关于《商品房销售

明码标价规定实施细则》的通知第

十一条，商品房的供水、供电、供

气、供暖、有线电视、安全监控系统

及其它属于购房人所有的公共设

施、设备的配套建设费用，均包含

在商品房销售价格中，商品房经营

者不得向购房人另行收取，不得在

标价之外加价销售商品房。

律师称，法院适用法律，涉及

到合同效力问题当然要依照国家

的法律及行政法规规定。具体问题

具体对待，合同有约定从约定，假

若说合同的约定没有法律依据，或

与法律法规相冲突，那合同约定是

无效的。“地方性法规明文不允许

收费，开发商就不应该收。根据相

关司法救助途径，判决书生效后，

业主可以申请再审，也可以去检察

院申请民事抗诉。”

摘编自!华商报"
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金秋十月新米飘香，近期海丰

优质新大米在沪全面上市，自世纪

联华中环店最先亮相后，陆续在农

工商、欧尚、乐购、易初莲花、迪亚、家

得利、世纪联华、联华、永辉、大润发、

麦德龙、吉买盛、易买得等各大超市

发售海丰优质大米，供应上海市场。

海丰优质大米产自江苏大丰

海丰农场，是 "麋鹿故乡、湿地之

都、黄海港城、上海飞地 "，通过了

全国 "无公害农产品示范基地农

场 "的认证，是上海优质农产品的

保障基地。海丰优质大米多次荣获

上海市著名商标、上海市名牌产

品、绿色食品、全国首家大米农垦

农产品质量可追溯企业、上海市场

连续14年畅销金品。该基地拥有

1.2万吨低温储藏立筒库，配有机

械通风、粮情监控、谷物冷却储粮、

安防管控等系统，可以随时监测每

仓每点的粮温，从而达到恒湿恒温

保存，保留新稻谷的清香，确保粮

食的品质不下降、口感好，实现 "

数字化粮库、智能化管理、绿色化

保粮"。

此次上市的海丰优质大米品

种是南粳 9108，在农科人员的精

心呵护下，生长良好，稻谷颗粒饱

满健康，是优质食味品种。米质优

良，有自然香味，成饭后晶莹剔透，

饭粒香糯饱满，富有弹性，冷而不

硬，是大众主食餐桌的首选佳品。
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上海市普陀区真如镇明丰世

纪苑小区业委会原由 7人组成，但

相继有6人辞职。2014年 11月，

普陀区真如镇政府（现为真如镇街

道办事处）发出《上海市普陀区明

丰世纪苑小区关于召开业主大会

会议的公告》（以下简称《公告》），

决定召开“业委会补选或提前换届

改选大会”。

不料，业主胡先生起诉到法

院，要求确认《公告》违法。胡先生

认为，当前的业委会虽然只有 1名

工作人员，但仍存在，而且还在任

期之内，应当进行增补业委会委

员，而不是改选。

普陀法院审理时认为，本案

中，经明丰世纪苑小区业主委员会

公告，业委会原 7名委员中已有 6

人提出辞职。原真如镇政府在此情

况下，应小区业主要求作出《公

告》，具有相应的职权依据，且认定

事实清楚、程序合法。

原真如镇政府作出被诉行政

行为仅是组织召开业主大会会议

对“启动业主委员会补选或者提前

换届改选程序”作出决定，与《议事

规则》并不冲突。业委会应改选还

是补选，由业主大会决定，而胡先

生关于业主大会召开过程中的相

关意见不属于本案的审查范围。

法院因此认为，胡先生的诉讼

主张缺乏事实和法律依据，驳回胡

先生的诉讼请求。判决后，胡先生

不服，向市二中院提起上诉。市二

中院作出终审判决，驳回上诉，维

持原判。 摘编自!中国日报"

一遇到暴雨天气，

住在广东东莞万科金域

华府二期叠桦轩5栋的

住户们就郁闷了，“小区

楼下水浸最高能没到膝

盖，水还涌进大堂，导致

电梯停运，这让住在 32

楼的人怎么办？”今年6

月至今，这样的水浸事

件就已经发生了5次。

因质疑开发商室外

排水系统不合格，该楼

盘十位住户将开发商东

莞市新通实业投资有限

公司告上了法庭，索赔

13万余元。

新通公司辩称，案

涉排水工程经质量验收

合格，并取得竣工验收

备案证，案涉房屋符合

交付条件，排水工程已

经达使用标准，不存在

违约，无需赔偿。

日前，该案在东莞

第一法院南城法庭开庭

公开审理，将择日宣判。

摘编自东莞阳光网
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购买商品房后#开发商及物业公司要求业

主独立于房价款外再交纳低温配套设施费$水

电$有线电视和网络初装费及天然气工料安装

费# 陕西省商洛市丹凤县的
!"

多名业主以省

里有关政策禁止另行加价收费为由#状告开发

商及物业公司% 丹凤县人民法院以合同约定上

述费用独立于房价款之外另行收取或者代收#

判业主败诉%


