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"上海市住宅物业消防安全管理办法#草案$%将进行立法听证&&&

小区消防安全主体在物业？

粉色夏季，美丽人生。近日，中

企物业和静安区民主建国委员会在

静安中华大厦大堂共同举办“粉色

夏季，美丽人生”主题活动，特邀化

妆行业资深美容顾问孟琳琳为楼宇

白领讲授专业护肤美容培训课。

孟琳琳与楼宇白领美眉分享多

年养肤、护肤心得，传播护肤保养新

概念，用专业娴熟的手法边示范边

讲解，为现场模特儿画出自然清新

怡人的妆容，彰显了职场女性的国

际范儿。

此次活动是今年中企物业楼宇

立体服务站第四场主题活动，短短一

个多小时的护肤美妆现场秀，令在座

的楼宇白领美眉收获满满。 宗合

中企物业美妆秀
楼宇白领点个赞

通常，小区业主通过选聘物业

服务企业，由物业服务企业按照物

业服务合同约定，对房屋及配套的

设施设备和相关场地进行维修、养

护、管理，维护相关区域内的环境卫

生和秩序。其中，履行管理区域内的

消防安全责任，是物业服务企业的

一项重要义务。相关法律法规对这

方面的规定较为原则。

《上海市消防条例》明确要求，

物业服务企业应当履行管理区域内

的消防安全责任，提供消防安全防

范服务。但是，在实践中，物业服务

企业在消防安全方面究竟需要承担

哪些具体义务，特别是住宅物业管

理公共区域的消防安全责任人如何

确定，存在不同观点。也有人认为，

物业服务企业与业主之间是民事合

同关系，其基于物业服务合同提供

相应服务，不应当对物业服务企业

规定太多义务。消防安全责任应该

是作为委托方的业主，而非受托方

的物业服务企业。

还有的认为，物业服务企业除

了承担物业服务合同约定的义务，

也需要承担公共安全方面的法定义

务，而业主是分散的个体，由业主作

为公共区域的消防安全责任人，并

不现实。

对此，《草案》第 15条对物业

服务企业在安全管理方面的义务作

出了具体规定，第 16条特别强调

物业服务企业的主要负责人是住宅

物业管理公共区域的消防安全责任

人，有助于落实物业服务企业的消

防安全责任。《草案》中的相关规定

是否合理、可行，还有待在听证会上

进一步解析。

现有住宅小区分为两大类，一

类是选聘物业服务企业实施了物业

管理，另一类是未选聘物业服务企

业实施物业管理。据统计，目前全市

约 12100个住宅小区中，实施物业

管理的有约 10600个，占 87.6%，

未实施物业管理的有约 1500个，

占12.4%。对未实施物业管理的住

宅小区而言，由于没有物业服务企

业参与，在消防安全管理方面，与实

施物业管理的小区相比存在明显不

同。那些没有实施物业管理的住宅

小区该如何保障消防安全？《草案》

是否将增加相应的条款？等一系列

疑问，将在 10月中下旬召开的立

法听证会上揭晓。 记者 王弘
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9月2日下午6点 55分左右，

自贡市贡山一号住宅小区一户业主

家中突然起火，火势迅速蔓延，情况

危急。发现火情后，小区保安易树祥

第一个赶到事发现场，他顶着浓烟，

从火场内救出一名被困女子。

易树祥现年 38岁，在该小区

当保安员才 4个多月。“当时正在

交班，突然看到一栋楼房在冒烟。”

易树祥当即停止交接班，骑上电瓶

车就朝起火的楼栋方向驶去。

来到楼下后，来不及细数具体

楼层，他提起一个灭火器就沿着楼

梯往上跑。易树祥说，来到 10楼，

浓烟已经熏得人睁不开眼了，他顶

着浓烟冲进楼道。易树祥发现，一户

业主家的大门半掩着，浓烟从里向

外窜。一名女子倒在门缝处，还在挣

扎身体，但怎么也出不来。

见状，易树祥赶紧将其拖出来，

朝楼梯间转移。“她还有一些意识，

跟我说了一两句话，但没听清楚。”

易树祥说，他问女子屋内是否还有

人，女子没有回答。把女子交给随后

赶到的其他同事后，易树祥又返回

到楼道，打开消防水枪灭火，并确认

失火的屋内是否还有人员被困。

几分钟后，当地消防队员抵达

现场，易树祥和另一保安将灭火工

作交由消防员继续进行。他们则朝

楼上走，挨家挨户敲房门，试图疏散

一些尚不知情的业主。当晚7点10

分左右，二人撤至楼下，易树祥筋疲

力尽地瘫坐在草坪上，喘着粗气，不

停地轻拍着胸口。此时，火情也基本

处置完毕。 摘编自澎湃新闻

保安冲上10楼救出火灾被困业主
救完人后又回楼道灭火
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