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沪租赁住房最早一批2019年上市
%'家国企参与租赁房建设 加大中小套住房比例

国企加入租赁房建设

上海发展租赁住房市场，获得

了大量市场主体的支持。上海市房屋

管理局日前透露，目前已有15家具

备资金、管理、专业和人才优势的大

型国有企业主动对接政府。截至10

月15日，本市共有15幅租赁住房

用地成交，部分成交地块将于今明两

年内开工建设。而上海最早投入建设

的租赁住房项目———位于浦东新区

张江南区的张江国际社区人才公寓

（一期）项目也正在紧锣密鼓地建设

中，预计2019年全面竣工上市。

据悉，此次 15家大型国有企

业一共梳理出 80幅土地，建筑面

积共计 110万平方米，将一一进入

评估甄别，以及控规调整程序，符合

条件的土地将转变为租赁住房用

地。部分商办用地、企业存量用地、

104地块仓储用地也在评估范围，

同时考虑在集体用地进行试点建设

租赁住房。今年，上海地产集团将把

商办过剩地区的 3栋商办写字楼

改为租赁住宅，预计供应 1000套，

平均每户建筑面积为 24至 27平

方米，以单身公寓为主。

除此之外，光明食品集团先期

筛选出 26块土地，作为首批转型

租赁住房备选用地，计划在“十三

五”期间建设 100万平方米租赁住

房，其中有 60万平方于 2018年前

启动开工建设。先行试点的四幅地

块主要位于产业集聚区，如漕河泾

开发区、虹桥开发区、浦东前滩国际

商务区等。

上海电气集团经过前期梳理，

整理出 400亩土地可用于租赁住

房建设，预计可供应 5000至 6000

套。市北高新集团已经竞得的两幅

租赁住房用地预计将提供 7.8万平

方米租赁住房，共计1200余套。

满足不同人群需求

日前，上海专门成立“上海市住

房租赁工作推进领导小组”，并于近

日出台《关于本市企业自持租赁住

房建设规范和相关管理的通知》（以

下简称“《通知》”），为企业进行租赁

住房设计搭好一个“框框”。“在这个

‘框框’之下，企业可以充分发挥自

身优势，建设各具特色的租赁住

宅。”市房管局租赁住房建设推进相

关负责人透露了部分《通知》内容并

表示，总体而言，租赁住房将融合最

新设计理念，在一定程度上突破原

有的住宅规范。

结合上海市住房发展“十三五”

规划提出的新增供应 70万套租赁

住房的发展目标，进一步加大中小

套型住房供应比例，租赁住房将充

分发挥高效、精准、灵活的特点，满

足不同层次、不同人群的需求。比

如，同一套 60平方米的户型，市北

高新集团计划针对人才所从事行业

和居住生活习惯，将租赁对象区分

为标准型、社交性、SOHO（家居办

公）型和居家型，在户型设计中对起

居室、办公空间和卧室空间作出不

同面积的配比调整，SOHO型住

户，则适当增加办公空间。
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