
!

购
房
者
关
注
房
价
变
动
信
息

图

!
"
#

民生关注

“3·25”楼市调控新政
执行即将满两月，申城楼
市房价下降了吗？日前，记
者采访发现，部分房企坚
持原有定价，个别性价比
高的楼盘仍现“一房难求”
的局面。
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个别热门楼盘热销
“是预约客户吗？需要看什么房

型？”昨天上午 !：""，记者来到浦东
新区某新楼的售楼处，尽管售楼处
刚开门，已经有三组看房客户陆续
走进售楼处，登记信息、预约看房。
“五一小长假，我曾经来这里看

过样板房，今天特意来打听楼盘何
时推出新的房源。”一位看房者王女
士（化名）介绍道。小长假期间，她在
同事的介绍下，获悉这一楼盘的信
息，便和家人一起赶来看样板房。让
她吃惊的是，业务员只推荐有 #$%平
方米左右的小三房，还有 &!%平方米
左右的四房，却不愿意透露 &'(平
方米左右的大三房信息。
“我们属于改善型置业，家里有

老人和小孩子，小三房有点小，四房

的总价又超过了购房预算，所以，我
们特别希望看看大三房的样板房。”
王女士笑道。然而，工作人员答复
道，售楼处只有小三房或四房的样
板房，没有大三房的样板房，房型图
也不向购房者展示，理由是“大三房
的房型设计都非常完美，非常受购
房者的欢迎，属于热销房源，已经不
再向购房者推荐”。
“楼盘还没有开盘，热销房源的

房型图为何不愿意向购房者展示？”
王女士有些不理解。对此，售楼处的
工作人员张小姐（化名）表示，去年下
半年，该楼盘开盘时，就出现“一房难
求”的局面，很多未能如愿认购的购
房者，已经提前登记了自己的购房需
求，很多购房者的意向为大三房的房
源，因此，目前，工作人员主要向购
房者介绍其他户型的房源。

性价比成重要标准
售楼处的工作人员避而不谈热

门房源，是否属于饥饿营销？面对记
者的质疑，张小姐直言，因为该楼盘
的价格相对比较实惠，已经吸引了
一大批购房者。目前，公司并未公布
新一期房源的开盘时间。很多购房
者经常来售楼处打听具体开盘信
息，担心错过开盘抢购房源的机会，
购房意愿非常强。
记者采访发现，这一楼盘位于

浦东新区的内环外，交通便捷，周边
配套齐全。即将开盘的房价为每平
方米 )万元以上，相比去年下半年
的开盘价略有上涨。“去年下半年开
盘的部分房源靠近内环高架一侧，
即将开盘的房源位于小区的中心区
域，居住环境更舒适。”张小姐解释

道，即便房价有小幅上涨，还是得到
大部分购房者的认同。在该楼盘附
近，一个同一区域的在售楼盘的房
价为每平方米 #%万元，另一个在内
环高架内的在售楼盘的房价也为每
平方米 #%万元以上。
“*·$(”楼市调控新政执行以

来，沪上的房企并未下调房价，部分
楼盘仍坚持原有的定价标准，因此，
导致部分购房者持观望情绪。房产
分析人士陆骑麟表示，“性价比高
低”成为购房者买房的重要衡量标
准。相比周边楼盘的每平方米 &"万
元的定价，这一楼盘的每平方米的
价格只有 )万元，自然会吸引更多
购房者。同时，这一楼盘在去年下半
年开盘时，就吸引了一大批认同度
高的购房者，因此开盘时可能会出
现“一房难求”的局面。

新房市场趋于稳定
上周，上海一手商品住宅新增

供应量为 $+,(*万平方米，环比下
跌 $*,-).；成交量为 #-,*%万平方
米，环比上涨 #*,-(.，在前周达到
新政后最低点后，出现触底反弹；成
交均价 *+$**元/平方米，环比下跌
&%,'&.，依旧处于 *,(万元以上的
高位水平。链家研究部总监陆骑麟
分析道，上周的成交均价出现了一
定回调，主要受成交结构的影响。近
期，上海新房市场开始稳定，同时，
土地市场火爆对房价将会带来一定
的支撑，从上周成交排名靠前的项
目中看到多个项目位于这些区域板
块。他预测道，短期内，新房价格下
调的可能性也相对较小。
上周，泗泾一地块高价成交后，

给楼市带来积极反应，周末看房人
数明显回升，房东虽没有跳价行为，
但看好后市的信心有所回归。中原
地产新泗泾分行王经理介绍，楼市
调控新政后，双休日访客量减少，并
且买家也多是了解下市场行情而
已。上周末，来客量增加两成以上，
对一些房源感兴趣度明显增加。相
比二手房市场的“保守”，部分新盘
有提价动作，附近一个新楼盘的房
价上调了 *%%%多元/平方米。“目前
泗泾板块短期内可售房源不多，个
别房企涨价只是试探购房者反应。”
中原地产分析师卢文曦分析道，受
此影响，一些新房销售量或增加。

佑威房地产研究中心主任、佑
威机构执行董事黄志坚根据前半个
月的成交量推算，估计 (月商品住
宅的成交量在 -%万平方米左右，尽
管处于传统交易旺季但表现不佳，
成交量继续下跌是大概率事件。

土地市场火爆!支撑"房价 部分房企坚持原有定价

个别性价比高楼盘仍“一房难求”

! ! ! !今天上午，国家统计局发布《'
月份 )%个大中城市住宅销售价格
变动情况》。$%&+年 '月，上海新建
商品住宅价格指数环比上涨 *,+.，
位列 )%城的房价涨幅第四位，与上
月相比涨幅下滑 %,) 个百分点；环
比涨幅前三位城市分别是合肥、厦
门和南京。

环比上涨城市增加
环比上涨城市个数继续增加，

城市间涨势出现新变化，一线城市
涨幅放缓，二、三线城市涨幅扩大。'
月份 )%个大中城市新建商品住宅
价格环比上涨的城市有 +(个，比上
月增加 *个，下降的城市有 (个，比
上月减少 *个；环比涨幅在 &.以
上的城市有 $$ 个，比上月增加 '

个，环比涨幅在 (.以上的城市有 $

个，比上月增加 &个；最高涨幅为
(,-.，比上月扩大 %,'个百分点。
房价总体继续上涨，上涨城市

个数继续增加，但城市间涨势出现

新变化，一线城市涨幅较上月有所
放缓，二、三线城市涨幅开始扩大。
其中，北京、上海、广州、深圳四个一
线城市的新建商品住宅和二手住宅
价格环比涨幅均双收窄，深圳二手
住宅价格环比甚至出现下降，而部
分二线城市环比涨幅比上月进一步
扩大，有些已超过一线城市涨幅。初
步测算，' 月份新建商品住宅价格
环比综合平均涨幅一线城市比上月
收窄 %,)个百分点，二、三线城市比
上月分别扩大 %,*和 %,$个百分点。

申城房价回归理性
新建商品住宅方面，上海新建

商品住宅的房价环比上涨 *,+.，比
上月涨幅 ',*.收窄了 %,! 个百分
点，位居四个一线城市之首，)%个
大中城市环比增幅的第四位。信义
房屋分析师陈丽娜认为，' 月新房
市场仍保持较高的涨幅是因为外环
外刚需项目的供给量增加的缘故。
与新房市场成交量环比下跌 (+,&.

不同的是，新房市场供给量环比上
涨了 (&,*.，且以外环外刚需项目
为主，其对应的潜在的购买力依然

存在，使得房价仍保持较高的涨幅。
二手商品住宅方面，上海二手

商品住宅的房价环比上涨 $,(.，与
上月相比涨幅回落了 *,- 个百分
点，位居四个一线城市的第三位。陈
丽娜认为，二手房市场作为对政策
反应最快的市场，其调整速度也快
于新房市场，房价的涨幅也较 *月
份的非理性上涨有所回落。但短期
内市场主体对于房价下跌的可能性
预期不大，因此，出现了当前市场的
量跌价稳的走势。
今年 '月，从成交区域看，申城

外郊环间的商品住宅成交面积占比
高达六成，成为成交主力区域。成交
结构方面，)%0!% 平方米的刚需盘
表现抢眼，占比近四成。*,$(楼市调
控新政剑指改善型房源，对首次改
善客户有所冲击，位置距市区较远，
总价较低的刚需盘成交相对活跃。
华燕房盟研究中心副总方秀玲分析
道，'月份，一线限购收紧政策效果
开始显现，一线城市房价涨幅有所
收窄，但上涨趋势难改。未来一段时
间上海楼市将呈现“量跌价稳”的总
体特征。 本报记者 杨玉红

国家统计局今发布!"个大中城市房价变动信息

上海等一线城市房价涨幅收窄

本报记者 杨玉红

保利地产花!"#!亿元
!斩获"周浦一地块

! ! ! !本报讯（记者 杨玉红）今天
上午，上海土地市场一处住宅土地
出让，即位于浦东新区周浦镇西社
区 121%3#%%# 单元的 43"*3&&

地块。*)家来自全国各地的房地
产企业齐聚拍卖现场，保利地产最
终以 (',(亿元中标。业内人士预
测，未来这个楼盘可售部分的房价
有望逼近 -万元/平方米。
该地块东至渡桥路，南至年家

浜防护绿带，西至林海公路防护绿
带，北至百曲港防护绿带。本次拍
卖地块为住宅用地，起始价
&*))"*万元，并规定有 &(.的面
积需要自持 )"年不能出售，(.的
面积作为保障房无偿移交给政府。
业内人士测算道，楼板价近 ''"""

元/平方米，扣除 (.的保障房与
&(.的自持面积后，实际楼板价达
到 ('(""元/平方米。
近几年，周康板块内的配套设

施逐步完善，轨交 &+号线、&-号
线和迪士尼辐射商圈的影响，使得
周康板块房价水涨船高。从板块现
有基建和配套来看，商场、超市、步
行街、医院等生活配套比较齐全，

能为周边居民生活提供便利。
据悉，$"&'年，世茂和中骏分

别取得的浦东新区周浦镇西社区
121"3&""&单元 43"*3"$宅地和
浦东新区周浦镇西社区 121"3

&""&单元 43"&3"$宅地，楼板价
分别为 &-$!" 元/平方米、&!""&
元/平方米。如今这两幅地块已上
市，精装修公寓房报价在 *-"""至
'""""元/平方米。中原市场研究
中心龚敏表示：众多房企追捧之下
形成了高地价，此次竞标房企达
*)家，对一线城市持续看好，但并
不意味着市场风险就不存在，根据
地块要求必须在交地之后的 &$个
月内开工，意味着未来开盘大约在
一年半之后，这个楼盘可售部分的
房价有望逼近 -万元/平方米。她
提醒道，房企拿地背后的风险仍值
得警惕。


