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上涨%&".(!涨幅比上月扩大%&-个

百分点" 本报记者 晏秋秋

! ! ! ! !"月#日起，央行将
下调存款类金融机构人
民币存款准备金率$%#个
百分点。这是央行&年来
首次下调存款准备金
率，估计将释放资金约
'$$$亿元。

由于持续的货币紧
缩和市场调控，房地产
市场资金已经捉襟见
肘，此时存准率下调会
给楼市带来一线生机
吗？有专业人士表示，房
地产调控政策如果不
松，放出来的资金还是
难以进入楼市。因此，此
次下调准备金率对楼市
影响还有待观察。
“货币的放松，重点

针对实体经济，对房地
产的融资政策，包括一
些在供给需求调控方面
的政策，没有根本性转
变，所以不会是房地产
融资政策转折的信号。”
国务院发展研究中心金
融研究所副所长巴曙松说。
“即便 "$$(年 )月开始降

息! 加上其他大力度的救市政
策，房地产市场直至 "$$)年 &

月才开始复苏，滞后两个季度。
而现在只是首次下调存准率，
其他政策也绝不可能像 "$$(

年四季度那么大，市场复苏的
时间将滞后更久。”上海易居房
产研究院综合研究部部长杨红
旭在微博上表示。
“央行下调存准率，是重大

利好！但如果就此认为房地产
的春天不远了，乐观得太早了。
对开发商而言，还是要快卖房、
缓建房、少拿地、现金为王。”易
居中国董事局主席周忻说。

本报记者 吕剑波
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! ! ! ! !!月，上海二手房指数为"#)"

点，较上月下降#点，环比下跌
$%"$*，跌幅比上月扩大$%$(个百
分点。指数跌回接近'月"#)!点的
水平。

在指数系统监测的所有板块
中，+#*下跌，""*走平但近乎无成
交，只有 &*的微弱比例上涨。

经统计，占监测总数近半板块
的新兴城区 !! 月下跌 $%""*，跌

幅比上月扩大 $%$' 个百分点，跌
幅超过全市平均水平。在新盘降价
集中的郊区，一二手房价格依然倒
挂，二手房乏人问津。

市区全部 ( 个区总体下跌
$%!#*，跌幅相比上月扩大 $%$)个
百分点。非新兴中心城区 !!月下
跌 $%"(*，跌幅相比上月扩大 $%!+

个百分点。
上海二手房指数办公室认为，

二手房市场转向买方市场或已开
始，但并不表明房价已步入下行通
道，博弈仍在继续。一些新盘下旬
悄然取消了优惠，多是取得促销业
绩的开发商放慢了步伐。

本报记者 晏秋秋

央行宣布下调存款准备金率，上海的房地产市场有何影响？
楼市打折消息多 房子价格有松动

本周一，一条新闻的标题让不少上
海人很兴奋———“静安徐汇两个楼盘加
入降价大军，分别给出七折和八折的优
惠”。但仔细研究一下，这两个楼盘打折
后的价格仍然高达每平方米 7万元左

右，降价幅度很小。
本轮房地产调控政策实行以来，楼

市的走势一直引人关注：一方面郊区的
楼盘开始降价促销，另一方面市区的房
价有了松动，但单价仍然不低；虽然有

了各种打折促销的消息，可折后的价格
却还是让人望而兴叹。

时值年末的上海楼市究竟是个什
么情况？央行刚宣布的下调存款准备金
率的决定又会对楼市产生什么影响？
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打七折还是买不起
“静安徐汇两个楼盘加入降价

大军，分别给出七折和八折的优
惠。”看到这样的新闻标题，你是不
是感到很心动呢？
这个星期一，一条关于上海楼

市的新闻吸引了不少市民的注
意———继郊区的楼盘开始降价促销
以后，市中心的楼盘是否也进入了
下降通道？
然而，仔细研究以后，不少人还

是要失望了。
两个楼盘之一的协和城位于静

安寺板块，其二期项目预计于下月
开盘，并表示在过年前将会给出相
当大的优惠措施，估计折扣力度可
达七折。而售楼处此前对协和城新
一批精装修房源给出的报价是每平
方米 !$万元，换言之，协和城的开
盘价将在每平方米 +万元左右。
另外一处位于徐汇滨江的高端

楼盘近日打出了“八折”的招牌。其
原先报价为每平方米 (万元，折后
降低至每平方米 ,%'万元左右。

两处楼盘都属于豪宅楼盘，考
虑到豪宅楼盘的面积都不小，按照
这样的单价计算，要买上一套打了
七折的房子，花费依然惊人。

豪宅价格抗跌性强
与整个房地产市场的低迷不

同，上海的豪宅市场今年并不冷清。
上海中原地产的统计数据显

示，截至 !!月 !,日，今年上海顶级
豪宅(单价在 -%万元以上)的交易
总量达到 '%&+万平方米、!$"套，与
去年同期相比上涨 ,'%"(*、+$*。
就在近日，翠湖天地嘉苑成交

了一套 &#"%+"平方米的公寓，总价
#(#)%'"万元，折算单价约 !,%,!万
元。这是继今年 !月汤臣一品成交
一套单价 !+%,( 万元的公寓后，上
海成交单价第二高的公寓。
世联地产华东区域首席分析师

裴红梅表示，在市场低迷或市场平
稳期，由于楼市限购等因素，豪宅市
场尽管呈现出阶段性成交低迷的状
况，但由于市场的长期趋好性、投资
渠道缺乏及豪宅物业的抗跌性较强
等原因，并且在限购的市场背景下，
豪宅物业价格涨幅比较平稳，未来
市场一旦反弹，投资者将获得更大
的投资回报与收益。
汉宇地产市场研究部经理付伟

说：“如调控政策仍继续保持收紧趋
势的话，中高端豪宅及别墅项目后
市将继续被看淡，只有通过显著降
价的销售模式，才能在有限的客户
资源里，换取更多的实际购买力。”

中档楼盘确有松动
在郊区楼盘纷纷降价后，降价

之风将会由外围向市中心蔓延已经
成为不少房地产业内人士的共识。
记者走访了中环附近的一些中

档楼盘后发现，部分楼盘的价格确
实出现了松动，但要说降价已经到
位，仍然有待时间观察。
在闸北区大宁板块，某楼盘计

划推出一部分团购房源。
“应该会以九折的价格出售。”

该楼盘一位销售人员透露，目前，该
楼盘的成交均价在每平方米 &,$$$

元左右，已经比之前下降了 "$$$元
左右。不过，这批特价的房源并不算
多，综合整个楼盘来看，降价的趋势
并不明显。

在大宁板块的其他一些楼盘，
销售人员均表示进入 !!月份，价格
确实有小幅的下降，但是整体来看，
房价还是维持在每平方米 &万到 '

万元左右的价格。
“下调大概也就每平方米 !$$$

元左右，而且成交套数并不多。”一
名销售人员回忆说。
在虹口区的一处楼盘，销售人

员给出了每平方米减 &#$$元的折

扣，计算下来，一套 )$平方米的房
子可以节省 &$多万元，这样的优惠
着实让人心动。
然而，销售人员也坦言，该楼盘

已经是尾盘销售，所剩的房源已经
不多，所以才会推出如此大的折扣。

"! 世纪不动产上海区域分析
师罗寅申表示，虽然近期降价效应
有向市中心蔓延的趋势，但近期这
些内中环区域的新盘促销降价更多
出于“抛砖引玉”的目的，通过推出
部分团购、特价房来达到宣传及回
笼部分资金的目的，也为后续房源
的出售做准备。
“不过，同时也不排除有部分项

目借机将一些位置楼层较差的低价

房集中入市成交，来造成降价假
象。”罗寅申说。

二手房市场存量多
与一手房市场的低迷相比，二

手房市场的情况如何？
“以前二手房的价格优势已不

复存在。”付伟说。同策咨询与研究
发展中心提供的数据显示，继 )月
上海二手房成交面积同比大降
##*以后，!$月份再跌 #&*，成交
均价下跌 '%&*。
随着一手房部分项目低至六到

七折的降价，部分二手房房东心态
开始放低，议价空间达到 &*至
#*，但买家的降价预期已增大到

!$*至 !#*，二手房市场陷入僵持
状态。记者走访了一些房产中介门
店，几乎每家店外都贴满了房屋出
租的信息，而二手房的出售信息却
相当少。
“目前上海的房屋租金还是比

较高的，房东面临低迷的行情选择
惜售也是正常的。”付伟说。

据“网上房地产”数据，截至!!

月底，上海一手房存量总面积
)#!%)$万平方米，,#)"!套；二手房
存量总面积则高达!(&)%!$万平方
米，!+!''&套。如此大的存量再加上
低迷的市场，对于不少二手房房东
而言，不动产价值的缩水已经成了
很现实的问题。


