
!"全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全全国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国国两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两两会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会会特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特特别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别别报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报报道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道道
#$%#年"月&日 星期三 资深编辑!胡 欣 视觉设计!窦云阳

“先租后售”完善品种
“我有好几位学生，获得博士学位出国回

来后想买房，想不到赚的钱远远跟不上房价
上涨的部分。”全国人大代表、中科院院士褚

君浩告诉记者。这些青年科技人才没有资格
享受廉租房、经济适用房和公共租赁房，又买
不起商品房，成了“夹心层”群体。
“我们需要在保障房的机制方面提出新

的补充模式，”褚君浩代表因此建议，政府和
单位共建一种新型的公租（售）房，采用“先租
后售”的模式，以解决不同地区、行业和企事
业单位的青年人才的住房问题，完善多品种
保障房制度。“先租后售房”主要针对“夹心
层”群体中的青年人才，由系统或单位建造，
也可以吸收社会资金，建造用地可以利用系
统或单位内已有的闲置用地，或者由政府批
地……采用租售并举的方式，租期可长可短，

按照一定标准收取房租；青年人才如果在同
一单位连续工作 !"年或者 #"年以上，达到
规定时间后就可以申请将该套住房按市场价
买下，期间房租可以抵扣房价。这样，这部分
人群就不急于购买商品房，缓解供需关系。

“后续管理”期待重视
“随着保障性住房的大量竣工$后续管理问

题越来越突出，需要引起重视。”张喆人代表
说。他建议保障房建设要长远规划，合理界定
住房保障范围、方式和标准，注重配套设施建
设。与此同时，拓宽保障房来源，大力发展住房
租赁市场，鼓励单位和居民将闲置房出租给政

府，由政府统一向保障对象提供公租房租赁房
源，多渠道保证保障房建设目标的实现。此外，
保障性住房建设、管理相关的法律法规也要尽
快完善，将基本住房保障纳入法制化轨道。

张兆安代表在 #"!"年就提交了建议尽
快制定《住房保障法》的议案，目前“住房保障
法草案”正在积极制定中。张兆安认为保障房
享用者应不受户籍限制，应“保”尽“保”。“上
海已经开始这样做，这样也有利于城乡一体
化发展，”张兆安说。此外，享用保障房的条件
也应该与时俱进，进入的“门槛”应与时俱进。

特派记者 薛慧卿 姚丽萍 马亚宁
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! ! ! !“终于住上人才公寓了！”上周五，记者采
访闵行人才公寓第一位“租客”李涛时，他正
在收拾新家，跑前跑后。李涛庆幸自己赶上了
闵行人才公寓“头班车”。

#"!"年 %月，李涛从日本国立冈山大学
博士毕业后，来到上海兽医研究所工作。李涛
是外地人，在上海没有住房。此前他只能借房
子住，“房价太高，实在买不起。”在上海，有许
多像李涛这样的青年人才，没有多少积蓄，买
商品房有困难，但又不符合申请廉租房、经济
适用房的标准，成了“夹心层”。

本市鼓励建设人才公寓
今年年初出台的“上海市人才发展‘十

二五’规划”中，明确提出“优化人才居住环
境”。其中主要措施包括：建设公共租赁住
房，解决青年人才阶段性居住困难。逐步放

宽经济适用住房准入标准，解决符合条件的
青年人才长期居住需求。鼓励产业集聚区、
高科技园区、留学人员创业园、大学园区等
建设人才公寓，将符合条件的人才公寓纳入
公共租赁住房管理体系，享受公共租赁住房
的优惠政策。

李涛所在的闵行区已通过政府回购方
式在区域内筹措了近 !"万平方米的人才公
寓房。
人才公寓的筹措按照指令性安排和市场

化租赁相结合的原则组织落实。指令性安排
通过“政府出资购买，各大园区自主开发，社
会资本投资建造”等渠道筹措房源。

人才公寓设施齐全
李涛入住的人才公寓坐落于鹤翔路的翔

泰苑小区内。这个小区内共有 &%'套人才公
寓房。闵行区政府先后投入 ((""万元，通过
招投标程序按 ("" 元)平方米的标准装修并
添置了家具和各类电器设施。今年 %月起，青
年人才开始入住。李涛住的是两房两厅，准备
把这里当作婚房。
目前，人才公寓租金收费标准参考市场

价格，两室两厅 #(""元*月，三室两厅 %"""

元*月，四室两厅 %(""元*月。李涛说，#(""元
房租中，单位出 !"""元，政府补贴 !"""元，

自己只需负担 (""元。李涛此前借住在一处
+(平方米的老公房，一个月房租要 #%""元。

闵行区人保局介绍，闵行区人才公寓及
租房补贴政策实行收、补分离。申请人所在
单位向区人才公寓办提出入住人才公寓及
租房补贴申请，区人才公寓办每季度进行审
批，核定公寓房型和补贴标准。在下达审核
通知书后，申请单位与区直管公房管理公司
签订租房协议，按时交纳相应的租金。每半
年财政按照租金交付情况，根据最初审定的
租房补贴金额补贴给申请人，补贴期最长为
#年。目前，第一批共有 !,人已获得人才政
策住房补贴。 本报记者 鲁哲

如何让无权享受廉租房又买不起商品房的人圆住房梦？人大代表建议———

“先租后售”完善多品种保障房制度
高企的房价让一些刚

刚走上工作岗位的青年人
才望“房”兴叹。保障房，因
此成为众多全国人大代表
“不得不说”的话题。
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