
! ! ! !在要求离婚的同时，小惠还提出了要对
双方共有的一套房产进行分割。小惠说，她和
阿强住的那套房子是在 !""#年 $月，也就是
结婚前几个月买的，当时的总价是 !""万元，
其中贷款 %" 万元，阿强出了 &!' 万元，自己
出资 '万元。小惠认为，房产证上登记的是她
和丈夫两个人的名字，离婚后应该一人一半，
并同意房子归阿强，自己则拿房价的一半作
为补偿。
“购房时我出了 &("万元，还有 %"万元贷

款，主贷人是我，贷款也是我按月在还，现在她
凭什么要一半？”对于小惠的要求，阿强完全无
法接受，“她的 '万元并非出资，而是我向她借
的，而且不久前我已经归还了她 &)'万元。”
阿强表示，当初之所以同意在房产证上写

上小惠的名字，是考虑到她借给自己 '万元，
而且装修的钱也是小惠付的，所以就答应了。
现在要离婚，房子应该归自己，但只能给她房
价的 &"!作为补偿。
为了证明自己的说法，阿强出示了小惠通

过网上银行转账 '万元的汇款凭证，在用途栏
内注明用途为购房借款。对此，小惠解释说，当
时两人关系很好，写借款是闹着玩的，并不是
真的借款，而且当时阿强说要出 '万元才能把
名字写上房产证。
庭审中，小惠和阿强对离婚后双方财产的

分割，尤其是如何分割房产进行了激烈的辩论。
小惠的代理律师认为，小惠和阿强以结婚

为目的，婚后共同居住而购买房屋，房屋的权
利人为夫妻双方，该房属于夫妻共同财产。虽
然阿强支付的首付款较多，但小惠支付了房屋
首付款的一部分，同时又对装修尽心尽力，对
该套房屋也是有贡献的，阿强多支付的首付款
应视为赠与，房屋的分割应当各半所有。
阿强的代理律师辩称，该房屋中双方出资

比例悬殊，且婚姻存续时间较短，婚姻中权利
和义务是对等的，既然小惠不愿意多出资，那
么在分割时也应承担相应的义务。因此，虽然
房屋登记在双方名下，但应注重实质，按出资
比例进行分割。
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! ! ! !由于小惠和阿强对系争房屋的现值始终
存在争议，去年 *月，法院委托房地产估价公
司对房屋和装修的现值进行了评估。估价结论
为该套房屋的市场价值为 (&$万元，其中包括
装修的现值 &()*万元。

审理中，小惠和阿强共同确认自 !""#年
&"月至 !"&&年 *月间的还贷为共同还贷，双
方还就小惠公积金账户中的余额归属、房屋中
物品的分配等达成了一致。同时，关于小惠打给
阿强的 '万元是出资还是借款，法院认定阿强
的主张成立，是借给阿强的购房款，而非出资。
法院审理后认为，系争房屋是小惠和阿强

婚前购得的，房屋的首付款和房屋中介费、契
税、公积金贷款担保费等费用均由阿强支付，贷
款也是以阿强的名义办理，小惠并没有出资。在

此情况下，阿强将房屋记载在双方的名下，可见
房屋应为双方共有。房屋的装修是小惠在与阿
强结婚前的出资，应作为小惠的婚前财产。但鉴
于装潢已成为系争房产不可分割的一部分，法
院将装潢连同系争房屋一并作出处理。
法院认为，由于双方并未约定各自在系争

房屋中的份额，法院只能综合双方对系争房屋
的贡献、婚姻关系存续的时间、感情破裂的原
因、房屋的升值，以及双方共同支付过贷款等
因素，并从保护妇女权益角度出发，酌情判定
小惠和阿强在系争房屋中的份额。

最终，黄浦区法院作出了一审判决，准许
小惠和阿强离婚；双方名下房屋的所有权连同
装潢归阿强所有，所欠贷款由阿强负责归还，
同时阿强支付给小惠补偿款 '"万元。

新婚丈夫隐瞒乙肝病史引发离婚大战

婚前购买房产究竟该如何分割？

房屋买卖合同纠纷是国家相关政策和房地产市场晴雨表，
徐汇区法院近日判决多起相关案件，法官提醒———

钻政策空子，小心砸了自己脚
法院受理的房屋买卖合同纠纷，是国家相关政策和房地产市场走势的

晴雨表，这话不无道理。以徐汇区法院为例，去年以来，该院共受理房屋买卖
合同纠纷案件355件。其中相当一部分属于房屋贷款纠纷，而这些纠纷产生
的原因又与购房和房贷调控政策有关。

囤房、炒房、恶意套贷等乱象，正是由于受到了新出台政策的挤压，才暴
露于法的阳光之下。法院的裁判，促进了市场的健康发展。法官提醒，那些好
钻法律和政策空子的行为，并不可取。

套贷款
一套住房三易主

家住斜土路的冯先生与方女士是夫妻。方
女士与同事小徐是小姐妹，!""%年底，小徐因
做生意缺少资金请方女士帮忙，两人商量后，方
女士同意用家里房产交由小徐通过买卖套取
银行贷款。小徐承诺半年内使房屋产权回归。

小徐找了住在同一小区的朋友周氏夫
妇，请两人帮忙做“枪手”，周氏夫妇应允，小
徐遂以方女士的名义与之签订了房地产买卖
合同，把冯先生与方女士的斜土路房屋转到
周氏夫妇名下，虚拟了转让款'!万元，套得银
行贷款!'万元。这笔贷款直接汇到了方女士
的账户，转手即由小徐取走。!""#年+月，小徐
又找到周氏夫妇，如法炮制，把这套房屋过户
到方女士的外甥小姚名下。!"&"年&&月，小姚
又再次转让给了他人。就这样，同一套房屋在
(年内交易了(次，在后两次交易中，小徐又套
取了银行贷款("多万元。去年&!月，由于小徐
生意一直未现转机，没有能力按时还贷，更未
能将房屋产权登记回冯先生和方女士名下。
于是，冯先生作为原告上法院打起了官司。

要说冯先生所告的对象还真有点意思，
妻子方女士被列为第一被告，周氏夫妇被列
为第二和第三被告，小徐则被列为第三人。

庭审中，原告冯先生诉称，自己迄今为止
一直居住在涉案的房屋内，直到!"&"年*月有
人找上门，才得知住房已被妻子通过假买卖
转让给了另外两名被告。第一被告未经原告
同意擅自处分夫妻共同财产，侵犯了原告的
合法权益。请求法院判令三被告间签订的房
地产买卖合同无效。

被告方女士辩称，同意原告的诉讼请求。
自己为了帮助第三人套取银行贷款，才做了
这样一件傻事。整个交易转让过程都是第三
人一手操办，被告并未得到任何的房款。被告
周氏夫妇辩称，不同意原告的诉讼请求。他们
认为，当时第三人说是方女士需要钱，要求帮

忙与方做个假买卖套取银行贷款。房屋贷款
!'万元也是直接汇到方的账户中，周氏夫妇
称没有拿到过任何房款。贷款由谁还也并不
清楚。后来由于没有正常还贷银行来催款，第
三人说由她来解决，称方的外甥要买房屋，这
才有了后面的转让过程。方女士对整个卖方
的操作过程都是明知的，是她和第三人的原
因才造成了这次诉讼。

法院认为，三被告就涉案房屋签订买卖
合同的目的是为了套取银行贷款给第三人使
用，被告周氏夫妇从未支付过任何款项，涉案
房屋也一直由原告夫妇使用，由此可见三被
告并没有真实交易房屋的意图。因此，三被告
为规避国家金融信贷政策，以合法形式掩盖
非法获套款为目的签订的房地产买卖合同，
应认定无效。

调利率
买受人心理失衡

年过六旬的胡先生在本市拥有两套住
房。女儿出嫁后，位于田林路上的一套住房一
直闲置，一家人商量后决定将房屋挂牌出售。

!"&"年(月，老胡通过一家中介公司居
间，与张先生就这套房屋签订了一份《买卖居
间协议》，约定房价款!'*万元，签订合同当日
首付'$万元（含定金），贷款!"(万元，取得产证
后支付&万元。双方在协议中空白处手写条款
约定，若买受人贷款因个人原因无法贷款，出
售人退还所收合同定金；协议空白处填写文字
与铅印文字具有同等的法律效力。双方在补充
条款中还约定，如银行贷款金额不足，差额部
分房款买受人应于交易前补足给出售人。《居
间协议》签订当日，张先生支付给老胡定金!万
元。嗣后，双方又签订了《上海市房地产买卖合
同》，张先生按约支付给老胡房款'!万元。

然而，在合同履行过程中，张先生向银行
申请贷款却碰到了麻烦，因为!"&"年$月&%

日，国务院颁布了新的房产政策，信贷标准发
生变化，张先生申请按%折利率贷款未能通
过。银行方面表示，可以按新的信贷政策，即
按基准利率&)&倍贷款'成重新申请贷款、签订
贷款合同。这意味着房屋买受人要支付更多
的房贷利息，这可是张先生难以接受的。经与
老胡交涉无果，张先生诉诸法院。

原告张先生诉称，原、被告签订买卖合同
后，原告按约支付购房首付款，本意是要履行
合同买下房子的。由于因银行未同意贷款，致
使原告无法继续履行合同，根据居间协议的
约定，“若买受人贷款因个人原因无法贷款，
出售人退还所收合同定金。”现被告拒绝退还
定金和首付款，因此请求法院判令解除原、被
告签订的房屋买卖合同；被告返还原告买卖
房屋定金!万元和首付房款'!万元。

被告胡先生辩称，原、被告签订的买卖合
同合法有效。补充条款约定“如银行贷款金额
不足，差额部分房款买受人应于交易前补足
给出售人。”因此不同意解除合同。

法院认为，原、被告签订的协议、补充条
款和买卖合同合法有效。居间协议手写条款
约定“若原告贷款因个人原因无法贷款，被告
退还所收合同定金”。补充条款约定：“如原告
银行贷款金额不足，差额部分房款原告于交
易前补足给被告。”前者是就贷款不能的后果
作的约定，后者则是就贷款不足的后果作的
约定，两条款之间并不冲突。前者意指原告穷
尽手段仍无法获得贷款，则合同解除、被告退
款。现因信贷政策调整，原告无法按%折利率
贷款，仅仅是原告在贷款申请过程中碰到障
碍，并非贷款不能的最终结果，原告可按新的
房贷政策贷款。而无论原告是否需重新填写
贷款申请表、签订借款合同，均是其诚意履
约、穷尽手段的表现。原告以首次贷款申请被
拒绝作为贷款不能的最终结果而要求解除合
同、退还房款，缺乏合同依据，法院难以支持。
特约通讯员 侯荣康 本报记者 袁玮

结婚后，当发现与自己朝夕
相处的配偶患有慢性疾病，担心
可能具有传染性时，是选择与对
方患难与共，还是选择放弃？在
面对这样的人生抉择时，每个人
或许都会有不同的答案。

日前，黄浦区法院就审理了
一起因丈夫婚前隐瞒乙肝病史
而引发的离婚官司。一段被隐瞒
的慢性乙肝病史，引出了一场离
婚大战。而丈夫婚前购买的一套
房屋，更是让这对结婚仅3个月
的小夫妻闹得不可开交。

! ! ! !已过而立之年的小慧和阿强相识于 !""*

年，经过 &年多的交往，于 !""#年 &&月登记
结婚。婚后，两人过着不愠不火的生活。

!"&"年 &月，丈夫阿强的一份体检报
告彻底改变了夫妻两人原本平静的生活。
“那天晚上，他拿给我一份他的体检报告，上
面竟然写着慢性肝炎。”小慧说，当时她心里
既有对丈夫结婚前一直隐瞒病情的愤怒，又
担心这个病会传染给自己。从第二天晚上开
始，小慧决定与丈夫分床睡觉。
在妻子催促下，几天后阿强再次来到医

院接受检查。这一次的体检报告仍然显示阿
强患有乙肝。“医生告诉我，让我和老公一起
吃饭时使用公筷。”小慧坚持认为丈夫的病
会通过血液、体液等方式传染。
“我虽然是乙肝患者，但是体检报告写

得很清楚，是小三阳，,-.阴性，这就证明
我的病并不会传染，病毒也只存在于肝脏。”
对小慧的种种担心，阿强坚称自己的病并没
有传染性。

争执之下，小慧向法院提交诉状，要求
和丈夫离婚。对此，阿强认为乙肝患者不应
受到歧视，乙肝也不是不能结婚的理由，于
是坚决不同意离婚。由于无法协商一致，小
慧只能暂时撤回了起诉。
在一段时间的平静之后，去年 +月，小

慧再次向法院起诉，要求与丈夫离婚。“丈夫
没有在婚前主动提及乙肝病史，刻意隐瞒并
剥夺了我的婚前选择权。”诉状中，小慧称，
婚后丈夫也没有提醒过她要采取必要的防
护措施，这不仅严重威胁到了其身体健康，
还深深地伤害了自己的感情，双方感情已经
完全破裂，无法继续生活，因此坚决要求离
婚。
对小慧再次提出的离婚要求，阿强虽然

仍表示当初结婚前小慧并没有询问，自己也
并非刻意隐瞒，但这次显然他也是彻底失望
了。“她以这种理由要求离婚，说明两个人之
间的感情已经彻底破裂了，我同意离婚。”阿
强说。

通讯员 汤峥鸣 本报记者 江跃中 实习生 杨天乐
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刻意隐瞒病史!


